
Crna Gora
OPSTINA BIJELo POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8r.032-352-1385- 06/2-5312
Bijelo Polje, 09.05.2017.godtue

Sekretarijat zs urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeiavajudi po
zahtjevu Mekid Nediada iz Bijelog Polja, Ul.Slobode, za izdavanje urbanistiiko-
tehnidkih usloya za izradt tehniike dokumentacije za izgradnju porodiine
stambene zgrade, na lokaciji koju iini dio katastarske parcele br.655/51 KO
Potkrajci, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opitine Bijeto
Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu il. 62 i il. 62a Zakona
o ureilenju prostora i izgradnii obiekata ("Sl.list CG,',br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47111,35/13,39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistidkog plana Opstine Bijelo Polje
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.7/14) i z d aj e

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradDju porodidne stambene zgrade, na lokaciji poyriine 500m2 koju dini dio
katsstarske parcele br.655/51 KO Potkrajci, u zahvatu Prostorno urbanistidkog
plana Opstine Biielo Polie.
Porodiina stambena zgrada ie zgrada namijetrjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najviie Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakons o urealenju
prostora i izgradnji obiekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnitke dokumentacije, na osnoyu koje de se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi,
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistidko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.655/51 KO Potkrajci ukupne povriine 723m2, upisana le u
posjedovnom listu-prepis 878, broj 105-956-3031/2017 od 20.01.2017.9odine i kopiji
plana br. B 0000692 od 24.0,1.2017.god ine.

III Planirano stanie

l. Predmetna katastarska parcels, nalazi se u zoni planirauoj za izgradnju izvan
gradevinskog podruija u ruralnim (seoskim) naseljima na poljopriyrednom
zemljiitu.



U okviru ove namjene moguda je izgradnja stambenih objekata porodiinog
stanovanja (SMG-do 500m2 GBP, ietiri zasebne stambene jedirice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog dom&6instva, prodavnice i
zanatske radnje.

Namjena predmetnog objekta je strmbetra.

2. Urbanistidki parametri

Maksimalna povrEina dijela katastarske parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbanistiiki parsmetri, iznosi 500 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,2.
Maksimalni indeks izgraalenosti na parceli je 1,0.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijeoa gradevinska poyriina objekta je
500m2.
Maksimalna spratnost objekata je P+l+Pk (lri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moie imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike
ili hidrotehniike prirode. Povriina oyih etaZa ne ulazi u obraiun urbatristidkih
parametara.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulacioda linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.655/51 KO Potkrajci prema pristupnom putu koji se koristi kao prilaz na parcelu
a koji ima sr oj broj 655/l I I KO Polkrajci.

Gradevinska linija (prema pristupnom putu) je na rastojanju
linije.

Mitrimalna udaljenost slobodno stoje6eg objekta iznosi 3m
parcele.

Objekat se postaylja na ili iza gradevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

5m od regulacione

od granice susjedne

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u sklad[ sa tehniikim propisima, normativima i staDdardima
za proiektovanje ove vrste obiekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, s bez naru5avanja ved formiranog ambijenta izgrailenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnie uz primienu savremene tehnologije gratlenja, primjenom



svih materijsls dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaxtite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predviileni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kyalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvoyodtri, ietvoro-
vodni ili kombinoyani. Krovni pokrivai je crijep, eterDit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvatitetan materijal.

5, Klimatske i hidroloske karskteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog ztvoda o klimatskm i
hidroloskim ksrakteristiksma u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planitrama sto
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao lto su temperaturtra in\erzija,
magle. ieste snjeZne padar ioe ild.
Pruianje rijeke Lim daje mogu6aost prodora vjetrovima, Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je ti5ina, dakle datra bez vjetra.
Prosjeina kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm, Padayine su ravnomjerno
rasporeilene u toku godine, NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godisnje ima 109 kiinih, 21 snijeini, 23 vedra i 135 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmidko proiektoyanie

Proraaune raditi na VII (sedmi) stepen seizmilkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vazedim propisima za graalenje u seizmiikim
podruEjima.

7. Zastita od poiara

Tehrilkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementartrih nepogoda postupiti u sldadu
spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta.

9. Saobradaj

terena na pripadajudoj

Objekal se prikljuiuje na pristupni put koji ima svoiu parcelu br.655/111 KO
Potkrajci.
Parkirsnie i g.raZiranie je ptanirano u ol(iru parcele ili u garaii u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.
Mitrimalna iirina kolskog prilaza sa javne saobradainice je 3m.

sa Zakonom o zaititi i
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10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
TehniCkim preporukamn EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdf) i to:
-Tehnidka preporuka za priklju{enje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna translormatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Pri izgradnji objekta treba se pridriarati propisa o minimalnom rastojanju od
vodova pod naponom svih napomkih nivoa prema vaiedim pravilnicima o
tehniCkim normativima za izgradnju nadzemtrih i podzemnih elektroetrergetskih
vodova napona od 1kV do 100kV, & koji govori o minimslnoj sigurnosnoj
horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekta od vodova pod naponom.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mreiu

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiecim tehnitkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriltenje energije. Odrziyoj potrolnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih msterijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila polro!nja roplotne energijc
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

\,\\

:

/



13. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infraslrukture, vaietim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgrgdnju i korildenje ove yrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa zt
podruija: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagailenja zemtjilta i
vazduha, projektom predyidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i gralilki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,19,80,83,84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10,34/11,
35/13 i 33/11 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zaht:eya za izdavanjc graalevinske
doz\ ole doslar i:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zatstidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno dotosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENAT Uz zahtjev za izdavanje gratlevinske dozvole neophodtro je dostaviti
dokaz o regulisatrim imoyimskim odnosima na pristupnom putu koji ima svoju
parcelu br.655/111 KO Potkrajci.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

EKRETAR,

ndra Boskovid
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POI]RI.ICNA JEDINIL-A
BIJI,LO POIJE

Broj: r05 956-10l l/:or7
Danru 2Lr0t 2a i,
KO: I'oTKRAICI

Na osnolu alana 173. Zakona o driavnom prcmjeru i klrastru ncpokchosli ( Sl. lisl RCG' b..29/07 i "S1. lisr CG Lrr.

l2/11i.13/15),postupajuai po zalrt.!u OPSTNF B. POLIL BR.0l2 i52 l3E5 06/251/1, izd.ilc sc

I'OSJEDOVNI LIST 878 . PREPIS
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