CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-1357-06/4-12

Bijelo Polje, 10.5.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rieSavajuci po zahtjevu Gorana
Radovi¢a iz Zatona, opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na dijelu
katastarske parcele br.1445 KO Zaton u naselju Zaton, shodno Odluci o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG” — opstinski propisi “,
br.13/15), a na osnovu €l.32 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sllist CG",br.51/08, 40/1C, 34/11 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje (“Sl.list Crne Gore - opstinski propisi, br.7/14)

i zdaije

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodiéne stambene zgrade na dijelu katastarske parcele br.1445 KO
Zaton, u Zatonu, u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine
Bijelo Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500 m? i
sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 8 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dckumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehniékih uslova.

Il Planirano stanje
1.Namjena povrsina

Predmetna parcela nalazi se u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog riesenja za lokalni
opétinski centar Zaton u zoni planiranih poljoprivrednih povrsina (P) na kojima je
dozvolijena izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, poljoprivrednih,
ekonomskih objekata, prodavnice i zanatske radnje opredvidena za stanovanje i za
druge namjene koje ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju.

Ill Urbanisti¢ki parametri
veli¢ina urbanisti¢ke parcele min. 300 m2, maksimum 600 m2
- maksimalna spratnost tri (3) etaze - nadzemne
- maksimalni indeks izgradenosti ii=1,0
- maksimalni indeks zauzetosti iz=0.3
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Povr§ina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri iznosi minimalno
350m ?, a maks.500 m?.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 1z = 0,20.

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je li = 1,0.

Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 500 m?,
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaze.

Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio, ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode. Povrine ovih etaZa ne ulaze u obradun parametara.

1. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama katastarske parcele br.1445 KO Zaton.
Gradevinska linija je na rastojanju od 15m u odnosu nha regulacionu liniju (spoljna ivica
putnog pojasa) prema magistralnom putu M2 Kopar — Kosovska Mitrovica ( potez
Berane - Ribarevine) shodno saobraéajno tehni¢kim uslovima br.03-3968/2 od
03.5.2017.gedine Direkcije za saobraca;.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 2,5 m od granice
susjedne parcele odnosno postavljanje objekta na manjem rastojanju ili uz granicu
parcele uz saglasnosti viasnika susjednih parcela koje je neophodno priloZiti uz zahtjev
za izdavanje gradevinske dozvole.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni€kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ¢e istaéi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskin uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,cetvoro-vodni i
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidrologke karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama sto dovodi do znacajnih klimatskih fenomenakao Sto su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.

Prosje€na koli€ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godidnje ima 109 ki$nih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaénih dana.




4. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrugjima.

5. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG “, br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmijeri 1:200.

7. Saobracaj

Objekat se prikljucuje - na magistralni put M2 shodno uslovima br.03-3968/2 od
03.5.2017.godine Direkcije za saobraéaj.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno
parking ili garazno mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu mrezu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://fepcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

POSEBNI USLOVI: Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vazecim pravilnicima o tehnic¢kim
normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji
govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom.

Zastitna zona 35 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi min
10m lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom
stanju.

Ukoliko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
pocetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadlezne Elektrodistribucije na elaborat koji
treba da uradi ovladéena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da
sadrzi :

-uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz polozaja objekata u odnosu na dalekovod

-potreban proragun

-zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i mislienje da li se izgradnjom u
blizini el.energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.
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Ukoliko nisu ispunjeni tehnicki uslovi po zakonu, cdnosneo pravilniku, investitor je duzan
da podnese zahtjev nadleznoj Elektrodistribuciji za izdavanje Tehnickih uslova za
izmjestanje el.energetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost) kao i da zakljudi
ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog
izmjestanja elektroenergetskog objekta.

9. Hidrotehnicki uslovi — uslovi pritljuéenja objekta na hidrotehnicku mrezu

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na hidrotehnicku mrezu izdati od strane
JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazecéim tehni¢kim propisima i standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. Qdrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriséenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanijila potrodnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koris¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrugja:
ekologije, zastite od poZara, zadtite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13,
33/14).

Investitor je obavezan da prilkom podno8enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zastiéenoj digitalnoj
formi. '

Sastavni dio ovih uslova su:

Saobracajno-tehnicki uslovi br.03-3968/2 od 03.5.2017.godine Direkcije za saobracaj.
Uslovi br.291-3/17 od 21.4.2017.godine izdati od JP Vodovod “ Bistrica”

Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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Na ognovu Clana 173, Zskona o drZavnom premjeru i katastra nepokretnosti (Sl list RCG" br, 29/07 i
22/11 i 43/15), postupajudi po zahtjeve OPSTINE B. POLIL BR.032-352-1357/1, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 481 - IZVOD

'Sl list CG"

Podaci o parcelama
T Broj Plan _ ; Potes ili Natin kerisdenja Bon. Waviiay a2 ;
Broj Podbroj soi5de | Skica |D#tum upisal yjica i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povesina m™ - Prihod
1445 5 LUZNICE Renvaz; Klase 1690 2128
14 KUPOVINA

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

1690

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

2303966280029 RADOVIC MATO GORAN

Osnov prava

: Svojing
TRSOVA LAMELA DI

Bijelo Polje

Obim prava

141

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1

02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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CRNA GORA ' | Broj: 03-3968/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 03.05.2017 godine.
Direkcija za saobraca;j

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br. 032-352-1357-06/4-12/1 od 21.04.2017 .godine

Direkcija za sacbracaj, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora nas$ br,03-3968/1
od 24.04.2017 godine za potrebe investitora Radovi¢ Gorana iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobracajno tehnickih uslova za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na urbanistickoj parceli koju
Cine dio katastarske parcele br. 1445 KO Zaton u Zatonu, a shodno &lanu 16 stav 1 alineja 11
Zakona o putevima (,,S1. List RCG,, br.42/04 i8I List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11i40/11)
izdaje sljedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICK! USLOVI

Y

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namijenjenih za druge

namjene) i na predmetnom potezu poklapa se sa granicom katastarskih parcela br, 1445 KO

Zaton i putnog pojasa prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemljista sa obje

strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi za autoputeve,

magistralne i regionalne puteve, najmanje 2m ra¢unajuci od linije koju ¢ine krajnje

tacke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noZice nasipa ako ne postoji jarak).

» Gradevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povr§ine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu formirana je na
rastojanju 15m od od regulacione linije - spoljnje ivice putnog pojasa i ne moZe se formirati
na manjem rastojanju od 15m.

» Potreban parking prostor planirati unutar parcele sa taéno definisanim ulaskom i izlaskom

( prikljuckom) na magistralni put.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

Kako se radi o stambenom objektu koji se planira graditi na parceli 1445 K.O. Zaton to se na
dionici magistralnog puta ne mogu izvoditi nikavi radovi.

Sami prilaz u zoni magistralnog puta mora biti od podloge asfalt - betona.

Ograde i kapije uz urbanisticku parcelu mogu se postavljati granicom katastarske parcele na
katastarskoj parceli.
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Projektnu dokumentaciju - uredenje terena uradenu u skladu sa gore propisanim opstim i
posebnim uslovima, vazeéim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobra¢aj za izdavanje
saobracajne saglasnosti. :

OBRADILI,
Ra,_dloﬂca Poleksic, dipl.ing.grad.

e 4L C A CLL Cef
Marko Spahic, grae{tehniéar

M- Qa i
ostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi
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Riefavajud htjevu RADOVIC Gt ‘A iz Bijelog Polja |
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D.C.O. Vccfwce BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje usiove za pri

ikljucenje objekta.

zrl P-’k

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s | o v a, br. G32-352-1357-06/4-12/2 od
21.04.2017.god., dostavliamo Vam uslove za prikljuCenje porodicno stambene zgrade na
gradski vodovod i fekalnu kanalizaciju.

VO D OVODN A mreZa ne postoji za neselje Zaton.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Zaton. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi ratuna o potrebnom stepenu preciS¢ene vode, a prec¢i$¢enu vodu nakon tretmana
treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

_.D.0.0. VODOVOD ,Bistrica”
o Bijelo Polje
'?T HNICKL RUKOVODILAC,
ﬂ% 1?«“ 5&/}* ;ul j},g; IR 1&)&4*? -
Py gﬁﬂm Bulatowq, inZ. grad.
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