CRNA GORA

OPSTINA BIELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-615-06/5-29/1-17
Bijelo Polje, 03.05.2017.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po zahtjevu Lukaé
Bernada iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na katastarskim parcelama br.82/15 i
82/16. KO Nedakusi | Industriskoj zoni naselja Nedakusi, shodno Odluci o naéinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (“Sl.list CG—opstinski propisi “, br.13/15), a na osnovu
¢1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG”,br.51/08, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
Industrijske zone i podruéje terminala (“Sl.list Crne Gore - opstinski propisi” br.5/17), iz-
daje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnic¢ke dokumentacije-

za izgradnju poslovnog objekta, na dijelu urbanisticke parcele br.99 nastaloj od
katastarskih parcela br.82/15 i 82/16, upisana u posjedovnom listu br.945. KO Nedakusi
u Nedakusima, opstina Bijelo Polje, u podrucju zahvata lzmjena i dopuna DUP-a
Industrijske zone i podrugje terminala.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova.

[l Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrucje terminala opstine Bijelo Polje u zoni
namijenoj za industriju i proizvodnju(IP), gdje se mogu graditi pored industrijskih
objekata i objekti namjenjeni za poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je poslovna.

Il Urbanisti¢ki parametri




Veliinu objekata, gabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata.
Tehnicka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrii podatke o povréini
predvidenoj za koridc¢enje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.

1.Regulacija.

Maksimalna spratnost na urbanistickoj parceli je suteren, prizemlje i sprata(Su+Pr+1).
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.

Makasimalni indeks izgradenosti je 1,0.

Gradevinska linija je udaljena je 5,0m, od ivice trotoara buduce saobracajnice, a
regulaciona se poklapa sa ivicom trotoara saobradajnice-ulice obeljefena br.21b.
Minimalna udaljenost objekta od susedne parcele je 2,50 m, izuzetno 1,50m ako se
parcela graniCi sa zelenom ili povr§inom na kojoj nije planirana izgradnja objekata, dok
visina etaze moZe biti do 4,5m, dok za garaZe i tehniéke prostorije do 3,0m.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za
potrebe istih po normativwu za pomenutu djelatnost 1PM/50m2, a mofe biti i
nadkriveno kao dio prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaZe.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okruzenjem, u izgradnji koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima,kao i u skladu sa
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjeéenja koje ée istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naru$avanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, éetvoro-vodni ili
kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3. Saobracaj ‘

Predvideno je da se objekat prikljuéuje na javnu saobracajnicu br.21b. u skladu sa
saobracajnom mreZom datom u planu, a shodno grafickom prilogu-Plan saobracaja koji
je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije plana-ulice pristup se moze obezhijediti
priviemenim prikljuckom na Magistralni put prema saobraéajno-tehni¢kim uslovima za
izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobracdaj Podgorica izdate pod br.03-
3732/2, od 24.04.2017.godine, koji ine sastavni dio ovih uslova.



4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehni¢ke dokumentacije na osnovu koje ¢e
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridriavanje vaeéih
propisa i pravilnika.
ProraCune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okrufenu
planinama 3$to dovodi do znafajnih klimatskih fenomenakao $to su temperaturna
inverzija,magle,Ceste snjeine padavine itd.Pruanje rijeke Lim daje moguénost prodora
vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiina,dakle dana bez vjetra,
Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjecno godiSnje ima 109 kisnih,21 snijeni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti).

8. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spasavanju (“SLlist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“ Sl.list CG “, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno él.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04, “Sl.list CG”, br.26/10, 73/10, 40/11) pri izradi
tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drutva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa
aktom nadleznog Ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu (“ Sllist RCG”
br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivny mrezu:
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama



EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdt/06 04/Teh. Prep.20
prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje).

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Podgorica br.05-5178/1, od
30.11.2011.godine u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloveod strane Elektropriviede Crne Gore AD Niksi¢ FC
Distribucija, ve¢ je neophodno da se u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propise obaveza
poStovanja Tehni¢kih preporuka EPCG za prikljucke objekata potrosaa na
niskonaponsku mrezu.

11.Vodovodne ikanalizaciona mreza
Vodovodnu i kanalizacionu mreZu uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.
Vodovod”BISTRICA” Bijelo Polje.

12. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji u razmjeri 1:200.

Pri_ planiranju slobodnog prostora treba razmisljati prije svega o zastiti postojeéih
prirodnih pejzaZa, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkciji
zelenih povrdina i njihovoj mogucoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguénosti
samog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na
posmatranom podrugju.

13. Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za ovu vrstu objekata nije
potrebno pribaviti od nadleZnog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu(“Sl.list CG”, br.20/07 1 47/13).

14, Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. OdrZivoj potro$niji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i poveljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)



- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriscenja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanije, izgradnju i koriScenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije,zadtite od poZara,zastite od buke,zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Projektnu dokumentaciju raditi shadno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84 i 86. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist Crne Gore", br. 51/08, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostaviti:

-Glavni revidovani projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u
zasticenoj digitalnoj formi.

OBRADIO SEKRETAR
Feriz Bahovi¢ - Aleksandra Boskovié
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CRNA GORA , Broj: 03-3732/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 24.04.2017. godine

Direkcija za saobraéaj

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Vas zahtjev br.032-352-615-06/5-29/1-17 od 04.04.2017 .godine

Direkcija za saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br.032-352-615-
06/5-29/1-17 od 04.04.2017.godine zaveden u Direkcii za saobracaj br.03-3732/1 od
13.04.2017.godine a za potrebe investitora Lukaé Bernada iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobracajno tehnickih uslova za izgradnju poslovnog objekta, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 99
u zahvatu lzmjene i dopune Detaljnog urbanistikog plana "Industrijske zone i podruéja terminal”
a shodno €lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,Sl. List CG,,
br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11140/11) propisuije sljedece:

1. Opste saobradajno - tehnicke usiove

Urbanisticka parcela UP 99 ( katastarske parcele br. 82/15 1 82/16 KO Nedakusi) ostvaruje prilaz
sa lokalne saobracajnice ulica br. 21b, koja je planirana Izmjenama i dopunama DUP-a
‘Industrijska zona i podru¢ja terminal”.

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge namjene)
definisana DUP-om mora biti ispostovana.

Gradevinsku liniju (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta), i definisana je DUP-om.

Urbanisticka parcela UP 99 ( katastarske parcele br. 82/15 1 82/16 KO Nedakusi moZe da ostvari
priviemeni prilaz sa magistrainog puta koji moze da se zadrzi do realizacije DUP-om planiranih
saobracajnica.

Svi neophodni parametri (koordinate tadaka regulacione linije, gradevinske linije itd.) dati su .
vaze€im planom.

Neophodno je voditi ra¢una o pozicioniranju objekata kako bi isti kada se ukine privremeni prilaz
mogli da se uklope i ostvare prilaz sa ulica br. 21b, koja je planirana lzmjenama i dopunama DUP-

a "Industrijska zona i padrucja terminal”.
2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za privremeni prikljuéak:

» Na priklju¢cima prilaznih puteva sa drzavnim - magistralnim putem neophodno je
obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u sacbracaju.



» Kako se radi o izgradnji poslovnih objekata neophodno je izvrsiti njihovo objedinjavanje —
povezivanje | preko jednog priklju¢ka ostvariti vezu sa magistralnim putem.

» Mjerodavno vozilo za proraCun prikljuéka je teretno vozilo.

» Racunska brzina za proracun prikljutaka na drzavni put je dozvoljena brzina na tom dijelu
drzavnog puta (Vr = 60km/h)

» lzlivno ulivne trake sa i na drzavni put kao i traku za lijeva skretanja projektovati po
vaze¢im propisima i standardima za radunsku brzinu koja odgovara dozvolienoj brzini na
predmetnom potezu drZzavnog puta.

» Voditi rauna o pjeSackoj komunikaciji - kontinuitetu pjesaka. Kod pje$ackih prelaza za

savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama predvidjeti izgradnju rampi (

nagiba do 8% i Sirine najmanje 0,90m).

Voditi raCuna o spoju postojeceq i novog asfalta i obavezno za ulivno izlivne trake i sami

priklju¢ak na magistralni put koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog

magistrainog puta.

» QOdvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode sa prilaznog puta ne doti¢u
na magistralnog put.

» Horizontalna i vertikalna signalizacija u zoni prikljuéaka mora biti upodobliena sa
kategorijom puta na koji se vrsi prikljucenje.

\

Kod izrade projektne dokumentacije neophodno je izvrsiti geodetsko snimanje poteza magistralnog
puta na potezu od 150 m u razmjeri 1:250 sa taéno definisanim granicama katastarskih parcela i
putne parcele predmetnog poteza, definisati regulacionou i gradevinsku liniju u skladu sa
propisanim uslovima.

Na situaciji sa definisanom regulacionom i gradevinskom linijom uraditi saobra¢ajno rijedenje koje
¢e garantovati bezbjedno iskljucenje i ukljuéenje sa i na magistralni put, pri éemu se nece remetiti
postojeci saobracajno bezbjedonosni uslovi puta.

Projektnu dokumentaciju, Glavni projekat — faza sacbracaja — priviemeno prikljuéenje na

magistralni put uradenu u skladu sa gore propisanim opstim i posebnim uslovima za priviemeno
prikljucenje, vazecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobracaj (dva primjerka) za
izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.
/j”/z Qeicedd 7
Marko Spahié, grad. tehnigar
Qﬂr’}c{i L(.'CI
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi
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PODRUCNA JEDINICA

BUELGC POLIE

Broj:  105-956-1394/2017

Datum: 03.03.2017

KO: NEDAKUSE

Na ogspovu €lapa 173, Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-29/1-17, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 945 - PREPIS

Posjednici
Matitni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0708987280327 LUKAC FADIL BERNAD SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
RASOV( RASOVO Rasovo
Parcele
Blok Broj Podbroj|{ Plan Potes Klasa | PovrSina m2 | Prihod SP Primjedba
RE Skica Kultura Pripis
82 15 6 NEDAKUSKO POLJE 53/2014
8 NIVA 2 669 8§43 9451
82 16 6 NEDAKUSKO POLIE 94/2016
8 NIIVA 2 638 804 o451
1307 1647

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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