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Crna Gora
OPSTINA BIJELo PoLJx
Sekretarijat za urealetrje prostora
8r.032-352-1228- 06 I 2-50 I 2
Bijelo Polje, l9.04.20l7.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Op5tine Bijeto polje, rjeiavajudi po
zahtjevu Mrdovi6 Zvonimira iz Bijelog polja, Ulica br.ll, za iztlavanje
urbanistidko-tehnidkih uslova za izmdu tehnidke dokumentacije za rekonstrukciju
radi pretvaranja pivog sprata porodiino stambene zgrade u poslovni prostor, a
dijelu urbanistiike parcele br.873 koju aini katestarska parcela br.2,l1l2 KO Bijelo
Polje u Ulici br.11, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave
Opittue Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi',, br.13/15), a na osnovu il. 62 i
il, 62n Zakor,n o uretletrju prostoru i izgradnji objekata (,,Sl.list CG',,br.51/08,
40110, 34/11, 40111, 47111, 35/13, 39/13 i 33/1,1), Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiikog plana Centralne zone Bijelog Polja (,,Sl.list Cc-opstinski propisi,,, br.
3/10) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za rekonstrukciju radi pretvaranje prvog sprata porodiino stambene zgradej neto
povrsine 90m2 u poslovni prostor - ljekarsku ordinaciju (koja je upis{na u listu
nepokretnosti br. 1833 kao objekat broj 1), na dijelu urbanistiike parcele br.873
koju iini k&tastarskt parcela. br,24112 KO Bijelo polje u Ulici br.ll, u zahyatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana Centralne zone Bijelog polja.

I Opsti uslovi

Osnoy za izradu investiciono tehniike dokumentacije, na osnoyu koje de se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi{e projektni zadatak za izradu
investiciono tehtriike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno pollovanje
urbanistiiko - tehnidkih uslov..

II Postoiede stanie

Kalastarska parcela br.241l2 KO Bijelo Polje ukupne povr3ine 250m2, upisana je
u listu nepokretnosti - prepis 1833, broj 105-956-2866/2017 od 18.0il.2017.godine i
kopiji plana br.956-105-117ll7 od 18.04,2017,godine, iz kojih se vidi da je na parceti
izgraalena kao objekat 1 porodiino stambena zgrada bruto povriine osnoye 123m2
spratflosti prizemlje i dva sprata.

III Planirano stanie

l.Namjena poyrSina



Shodno planiranoj namjeni poyrSina, predmetna urbanistiika parcela broj E73,
nalazi se u zoni planiranoj za stanovarje srednjih gustina (SS) tip 52.

U okviruove namjene mogudeje organizoyati uz statroyanje kao preteinu namjetrui sadrZaje u funkciji trgovire, ugostiteljstva, usluga, administracije i iiste
proizvodnje koja ne ugroiava iivotnu sredinu i koja je kompaiibilna sa
stanovanjem.
Planirani sadrZajise mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanoianje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog poslovnog prostora je ljekarska ordinacija,

2. I rbanistiaki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnoye objekta:

Bruto povrlina osnove prizemlja objekta je 123 m2.
Spratnost objekta je P+2.
Neto povriina prvog sprata koji se pretvara u poslovni iznosi 90m2.

Pretyaranje stambeDog prostora u poslovtri izvrsiti u okviru postoje6ih gabarita i
pod uslovom da se ne narusava standard st&novanja.
Prilikom izvoalenja radoya niiim ne ugroziti stabilnost objekta ili njegovih dijelova.

3. Regulacija

Grsdevinska i 
-regulaciona litrija: prema grafidkom dijelu _ plan saobradaja

nivelacije i regulacije.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema gralitkom prilogu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove yrste objekata.
Projektom postidi vizueho jedinstvo prostornog rjesetrja koje de ista6i arhitektonski
izraz 

. 
predmetnog objekta uz postovrnje visokih iundartla shodno njegovoj

funkciji. a bez narusaranja vec formiranog ambijeDta izgradenim objektima.
Rekonstrukciju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalDe.i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih liziikih karakteristika kao preduslova zoitite od nepovoljnih
klimatskih usloya.
FasBdu predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
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Poslovni prostor enterijerski mora biti odrailen u skladu sa objektom u kome se
ntlazi. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u sklad; sa arhitekturom
korkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i patroi moraju biti realizovani na visokom likoynom nivou.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraEuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni preilmetne lokacije3jelopoljski kraj je u
brdsko-planioskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okiuienu planitrama Sto
dovodi do znaiajnih klimatskih lenomena, kao Bto su temperatuioa inverzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tilina, dakle dana bez vjetra.
Prosjetna kolidina padavina u Bijelom polju je 940mm. padavine su raynomjerno
msporealene u-toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje{no godiSnje ima 109 kisnih, 21 snij€ini, 23 vedra i 135 oblatnih da;a.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovatrje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaZedim propisima za gratlenje u seizmidkim
podruijima.

7, Znitita od poiara

TehDiikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za oYu vrstu objekata.
U cilju zaStite od elementartrih nepogoda postupiti u skladu
spasayanju (Isl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom
elementarnih nepogoda (', St.list CG,', br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izratluje projektnu dokumertaciju duzan je da shodno dl.9 Zakona
o zastiti i zdravlju na radu (,,Sl.list RCG',,br.34/14) da pri izradi tehnidke
dokumentacije ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnololkim
projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu inyalidnih lica

Inyestitor je obavezsn da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa Clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim usloyima i naiinu prilagotlavaaia
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrelljivosti i lica sa invalidiietom.
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10. Urealenje terena

Sastavni dio projekrDe dokumentacijeje i situacija uretlenja terena na pripadajudoj
lokaciii.

11. Saobradaj

Objekat se prikljuCuje na planiranu Ulicu br.11.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parl{lranJe za potrebe istih.
Parkiranje.treba obezbjediti iskljulivo Da sopstvenoj parceli po principu :
jedno parking (gararno) mesto na jedan stan,
a za poslovni prostor 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora.

12. Elektroenergetski uslovi - usloyi priklju{enja objekta na elektrodistributivnu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim uTehniikim preporukama EPCG koje iu dostupne na sajtu EPCG
(http://elcg.co. me/pd It06_04l't ehprepoh2l priktjucenje%i0NNM.pclf.1 iio:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaia na niskonaporrsku mreiu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i lehnitki uslovi Tp-lb-Distributivna transformatorska stanica D.l.S_
EPCG 10/0,1 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZiyog razvoja i turizma, broj 05_5178/1 od 30.11,2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tetinidkih uslova niie potrebno
pribavljati posebne uslove za iztaild tehniake dokumenracije" oj strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nildid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se uurbanistiiko - tehniikim uslovima propise obuu"ru postoru'niu T"t ritkil,
preporuka EPCG za priktjuike objekata potrosata na niskonaponsku-mreiu.

Elektriin€ instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
staodardima.

13. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehtridku mreZu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnilku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod ', Bislricai' 6e biti sastalvni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima,

14. Energetska efikasnost

)



Projeklom predyidjeti uslove za racionalno kori5denje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet raciotralnim planiranjem potroinje

Odriiya gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graaleyinskih materijala koji nisu StetDi po Ziyotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgraala
- Upravljanje otpadom nastalim pritikom izgradnje ili ruSenja objekata-, Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolsanjem toplotne zaitite spotjnih
elemenata iporoljnim odnosom osnove irolutr|ena rgrade
: - KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgraiama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone msterijala, kako
bi se smanjila polrosnja roplolne energijc- Predr idjeli mogucno\l korii(enja \olarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima jayDih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaie(im tehniakim propisima, ,o"Inuiiuirnu i stanJardi-u za
proJeklovanje. izgradnju i korisdenje or e vr\le objeLara.
U procesu 

-projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruijar ekologije, zastite od poiara, zaitite od buke, zaitite ;agailenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sye druge potrebne zaltite,

16. S&stavni dio oyih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodtro ilanu jj,79,A0,83,84, i 86 Zakona o
l:e*n]l.p-r9s-19ra i izgradnji objekata ( ,,Sl.tist Crne cor;,i, t".StiOS, +0110,:rnt,
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zihtje\a za izdavanje graarevinske
dozvole dostavi:
- Gfavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reyiziji izraalen u deset primjerka otl
kojih je sedam u zairideDoj digilalnoi formi.
Urbatristidko - tehniiki uslovi raZe do izmjena postojedeg odnosno donoien.ia rr(}rog
plaDskog dokumenta na o\Dovu kog su izdari.

OB RADILA,

Dobrila Bugarintu**--
KRETAR,
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PODRUCNA JEDINICA
tsIJEI,O POLJE

B'ojr t05 956 2E65/20 L7

Datumi 18.0:1.2011

KO: BIJELO POLJE

\r ilc!rto.jr rereti i og:aniienlj!

Na osnov! ilana 173. Zakona o dZavnom premjcru i katastu nepokelnosti ('Sl. list RCG" br.29./07 i "Sl. list CG br.
32/11 i,13/15), posrupajuii po zahtjcvu OPSTINE B. POLJE 8R.032 352 1228-06/2-50/1, , izdaje se

lfi iilillil lilt ililt I I ] u ilflilll lllil t]

LIST NEPOKRETNOSTI I833 - PREPIS

Podacr o parcelama
| 

^aiin 
korii(en.is

ulirs i kutni hmi I osno\ s'i.anja

lat 2 EDANAFSTA
l!,iF.(N.vr

r2:

tPrdhr\Lr.f4.di
lv,sr osrov^

l2:

250

Podacl o vlasnrku rlr nosiocu
Nsziy nosioca pmla - adEsa , mJesto

ULSLOIODE tsirelo folie

MRDOV]C MLN(O DL]SAN
UL.LI BR.l Bijelo I'Dlje

MRDolra,YluNKo zvoN[fl R
UL. ll BR t Bijelo l'olr

Pod:rci o obiektima i Dosebnim diclovima

Vlasnik ili nosilac pmu

r'l'''



D.O.O. VOdOVOd''BISTRICA
UI. Muha Dizdarevica br 8
84OOO BIJELO POLJE

OPSTINA BUELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTOR{
Ul. Slobode bb
84OOO BI.III,O POI-IE

Bij elo Polj e,[,]1u-,or7g1l
Telef(m: +38250-432-
Faks: +3&25G432- 120

Korisnidka sluZba:+3825G43 1-006
E-mai I : vodovodbplat-com.me
Veb adresa: www.vodo!odbp.mc

BIB: 020_040 11
ZIRO RACL]NT

520.13E21-31; 51G219G48 ;
$19649+31 53157E7-81 ;

Djelovodni broj :

,7,1-Ll4?

Rjeiavajuti po zah1evu MRDOWC ZVONIMIRA iz Bijelog Potja, D.O.O. I/odovod
,,BISTMCA", Bijelo Polje izdsje UT uslove za zemljilte oznaieno kal poa br. 241/2 KO
Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-352-1228-06,/2-50/3 od
19.01.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 241 12 KO Bijelo Polje.

V O D O V O D N A mreZa ACC O200mm prolazi desnom stranom ul. Voja Lje5njaka

Qtravac jug-sjever) u dijelu trotoara, gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreie za
izgradnju objekta na zemljiStu oznadenom kat. parc. br. 24112 KO Bijelo Polje. Prosjedna
dubina ovog vodovoda je 120cm. Vodovodna mreia prolazi krajem (ivicom) postoje6eg

trotoara koji je Sirine 150cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,5
bar. Za prikljudenje objekta planirati armirano - betonski vodomjemi Saht unutradnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem 0600mm ili 60x60cm od lima d=4mm
(aki poHopac). Vodomjemu Sahtu smjestiti na maksimalnoj udaljenosti 2 (dva) metra od
regulacione linije. Vodomjema Sahta treba da sadrLi pni venlil + vodomjq + drugi ventil,
odnosno ispusni venlil. Vodoqler predvid.jeti od proizvodada INSA ili drugog proizvotlada koji
ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodada. U sludaju postojanja vi5e poslovnih ili
stambenih jedinic4 u skloni5tu za vodomjer predvidjeti mjerade protoka (vodomjere) za svaku
poslovnu odnosno stambenu jedinicu posebno. Za vede prikljudke od 50mm predvidjeti
vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim oditavanjem. Ukoliko je potrebna hidrantska
mreLa predvidjeti prikljudnu mreiu minimalnog prednika 50rnm (unutrainji preini,t) i jo5 jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu, a sve u skladu sa pretlodno navedenim uslovima. Ako se

u objektu nalaze lokali (PP), svaki lokal (PP) mora imati mjerad protoka odnosno vodomjer.
F e k a I n a k a n a I izs c i j a PYC O250mm (SN4) prolazi osovinom ulice Voja

Lje5njaka. Prikljudenje ovog poslovnog objekta predvidjeti na reviziono okno koje se nalazi u
neposrednoj blizini kat. parc. br. 241/2 KO Bijelo Polje (raskrsnica Ulice 11 i ul. Voja
LjeBnjaka). Prije izrade projektne dokumentacije investitor je obavezan da izvrBi geodetsko
snimanje vrha postoje6e kanalizacione cijevi u revizionom oknu i kotu apsolutne visine dostavi
projeklantu prije izrade projekhe dokumentacije. Prikljudak na postojeie reviziono okno izvesti
na minimalnoj dubini 80cm, a maksimalna dubina prikljudne linije zavisi od maksimalne
dubine rrha postoie6e gradske kanalizacione mreZe.

Hidrotehnidke instalacije pmjektovati pre4ra vaZeiim tehnidkim propisima i standardima.
o.

PP - poslovni prostor
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