
CRNA GORA

OPSTINA BUELO POUE
-Sekretarijat za uredenje prostora
B t 032- 352- 7082- 0 6 / 549 / 7- 17

Bijelo Polje, 13.04.2017.godine.

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeiavajuai po zahtjevu Rudia

Novelje iz Resnika Bijelog Polja, za izdavanje urbanistiako-tehniakih uslova za izradu
tehniake dokumentacije za nadogradnju porodiano-stambenog objekta na katastarskoj
parceli br.171. KO Resnik u Resniku, shodno Odluci o naainu rada lokalne uprave
Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opltinski propisi ", br.13/15), a na osnovu 41.62 i 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",bt.51/08, 34/1,1, 40/71,
41/1,1,, 35/13,39/13 i 33/1,4) i Detaljnog urbanistiakog plana naselja Resnik ("Sl.list Crne

Gore-opitinski propis:t" bt.23/12j, iz d a j e:

URBANISTIdKO.TEHNI.KE USLOVE

za izradu tehniike dokumentacile-

za nadogradnlu porodiino-stambenog oblekta, na dijelu urbanistiake parcele br.591
nastaloj od katastarske parcele br.172, upisana u posjedovnom listu br.391. KO Resnik u

Resniku, opitina Bijelo Polje, u podruiju zahvata DUP-a Resnik.

lOpiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiSe pro.iektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako -
tehniakih uslova.

Il Planirano stanie

l.Namjena povriina

Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
Resnik, opitine Bijelo Polje u zoni namijenoj za stanovanje srednje gustine(Ss), gdje je
moguae graditi starrbene, poslovne i zanatske objekte koje ne ometaju stanovanje.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

lll Urbanistidki parametri

Veliainu objekata, gabarite usaBlasiti
lehnologijom. a u skladu sa standa,dirnd:
Objekat je povrline u osnovi P= 106,0m2,

sa funkcijom objekata i primjenjenom
normativima za izgradnju ove vrste objekata.
\oratrostr prizerrlje ispral. Nddograonja se



odnosi na potkrovlje, tako da ukupna spratnost iznosi pr:zemlje, sprat i

potkrovlje(Pr+1+Pk), povriine urbanistiake parcele do P=400,0m2.
Tehniika dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadr:i podatke o povrirni
predvidenoj za kori!aenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture.
l.Regulacija.
Maksirnalna spratnost na parcelama preko 500 m2 je prizemlje, tri sprata i

potkrovlje(P+3+Pk) uz moguanost izgradnle suterenske ili podrumske etaie i maksimalnu
visinu objekta od najniie taake okolnog terena do sljemena 22,00 m.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele ie 0,6.
Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu pre6i gradevinsku
liniju niti priiisusjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,50 m.

Makasimalni indeks izgradenosti le 3,0.
Gradevinska linija u konkretnom sluaaju se ne mijenja, kao ni re8ulaciona linija.
Minimalna udaljenost objekta od susedne parcele je 1,50 m dok medusobna udaljenost
od susjednih objekata mora biti udaljeni minimalno 4,0 m.

Parkiranje igaraiiranje je planirano u okviru parcele. GaraZe idrugi porrodni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekoraae maksimalni zadati urbanistiaki parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od stambenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeai pomoini objekti
koji se uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadriati. Ukoliko se u objektu
obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Prema ul;cama moguae je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1,40 m
ili iivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde ikapije kao i iiva oBrada budu na zemljlitu vlasnika ograde.
Susedne graalevinske parcele mogu se ograalivati iivom zelenom ogradom kola se sadi u
osovini granice graalevinske parcele, transparentnorn ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1,40 m koje se postavllaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemljiStu vlasnika ograde.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom
pri,odre mate.ijale, ko.e krovne ravni
materijalu.

namenom iokruienjem, u izgradnji koristiti
idr. Nagib krova prilaeoditi odabranom

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojeaim objektima,kao iu skladu sa
tehniakim propisima, normativima istandardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istaai arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naru!avanja vea formiranog ambijenta izgradenim objektima.
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lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grade.ja,primjenom svih materUala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro vodni ili
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

3. Saobra6aj
Predvideno je da se objekat pr;kljuauje na pristupni put kao u grafitkom djlelu
saobraaaja, tj. sa planirane ulice obelje;ene br.20.

4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniake dokumentacije na osnovu koje ae
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati graalevinska
dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje vaieiih
propisa ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu olruienu
planinama ito dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.Pru;anje rijeke Lim dale moguanost prodora
vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana u kojima je ti5ina,dakle dana bez vletra.
Prosjeana koliiina padavina u Bijelom polju je 94Omm. padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjedno godi!nje ima 109 ki!nih,21snijeinih,23 vedra i135 obladnih dana.

T. Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa

upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) dojavnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli.
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8. Zaitita od poZara

Tehniakom dokumentacijom predvidleti mjere zaitite od po:ara
ovu vrstu objekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
spaiavanju ("Sl.list CG", bt.13l07 i 05/08) i pravilnikom o
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

shodno propisima za

zakonom o zaititi i

mjerama zaitite od

9. Mjere zaltite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentacilu duian je da shodno il.7 Zakona o
zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79104, "5l.list CG", bt.26lIO, 73/70,4Ol11) pri izradi



tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere zaltite
projektnim zadatkom.
Pri izgradnji objekata poirebno je izraditi Elaborat o
aktom nadleZnog Ministarstva shodno alanu 8 Zakona
br.79104, "Sl.list cG" bt.26/ 70, 7 3 1 70, 40/ 17).

na radu u skladu sa tehnoloskim

uredenju gradiliita u skladu sa

o zaititi na radu (" Sl.list RCG"

10. Elektroenergetski Lrslovi-usloviprikljudenja objekta na elektrodistributivnu mre2u:
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu p kljudka objekta na niskonaponsku
mre2u koiije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniikim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajru EPCC (ll
prikljudenje%2oNNM.pdl) i to:

-Tehnidka preporuka za prikliudenje potrosada na niskonaponsku mreiu Tp-2
izdanje).
-Iehnidka preporuka Iipizacija mjernih mjesta.
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP- lb-Disrributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma podgorica br.05-5i7g/1, od
30.ll.2011.godine u postupku izdavanja urbanistiiko-tehnidkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloveod strane Elektr.oprivrede Cme Gore AD Niklii FC
Distribucija, vei je neophodno da se u urbanistidko-tehnidkim uslovima propile obaveza
postovanja Tehnidkih preporuka EPCG za prikljuake objekata pohosaca na
niskonaponsku mreZu.

ll.Vodovodne i kanalizaciona mreia
Vodovodnu ikanalizacionu mre:u uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.
Vodovod"BlSTRlCA" Bijelo Polje.

12. uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je isituacija urealenja terena na pripadajuaoj
lokaciji u razmjeri 1:200.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiiljati prije svega o zaititi postojeaih
prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno - higijenskoj funkciji
zelenih povrlina injihovoj moguioj prtmjeni, kroz objektivno utvrdivanje mogudnosti
samog prostora idetallnim upoznavanjem sa ekoloikim zakonitostima koje djeluju na
posrnatranom podruaju.

13. Zaitita iivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene irticaja zahvata na iivotnu sredinu za ovu vrstu objekata nije
potrebno pribaviti od nadleinog opltinskog organa za zajtjtu i;votne sredine u skladu sa
odredbama Uredbe o projektima za koje se vrli procjena uticaja na iivotnu
sredinu("Sl.list RCG", br.20107).

14. Energetska efikasnost

(dopunjeno



Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriiaenje energije. Odriivoj potrojnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala ko.ii nisu itetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenla objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz oblekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolLrmena zgrade
- Kori!aenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

sman ila potroinja toplotne elergije
- Predvidleti moguanost koriiaenja so arne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaieiim tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju ikoris6enle ove vrste objekata
U procesu projektovanja neophodno je pridr;avati se
ekologije,za!tite od poiara,zaitite od buke,za!tite
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

16. Projektnu dokumentacilu raditi shodno dlanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br. 51108, 34/L1-, 40117, 471L7,35/73,

lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostaviti:
-Pisanu saglasnost suposjednika ovjerenu kod nadle:nog dr:avnog organa obzirom da se
radi o suvlasniakoj imovini na predmetnoj katastarskoj parceli.
Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zajtiaenoj

digitalnoj formi.

propisa i normativa za podruaja:
zagadenja zemlliita i vazduha,

KRETAR
a Boskovii
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PoDRLICNA J-EDINICA
IIJELO POL]E
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