] CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
/%\ Sekretarijat za uredenje prostora
SIS Br.032-325-1172-06/2-48/2
< Bijelo Polje, 10.04.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu
Gojacanin Baja iz Bijelog Polja, naselja LjeSnica, za izdavanje urbanisti¢ko -
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta
na lokaciji koju €ini katastarska parcela br.1925 KO LjeSnica u naselju LjeSnica,
shodno Odluci o organizaciji i nainu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje
(“SLlist CG” — opstinski propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢..62 i 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (""SLlist CG’’,br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
35/13, 39/13, 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana opStine Bijelo Polje (“SLlist
Crne Gore - opstinski propisi, br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.1925
KO LjeSnica u naselju LjeSnica, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opStine
Bijelo Polje.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnifke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnic¢kih uslova.

II Postojeée stanje

Katastarska parcela br.1925 KO Lje$nica povrSine 1374m2 upisana je u listu
nepokretnosti izvod 95 broj 105-956-2563/2017 od 06.04.2017.godine i kopiji plana
br.956-105-112/17 od 06.04.2017.godine iz kojih se vidi da na parceli kao broj
zgrade 1 postoji stambeno poslovna zgrada bruto povrSine osnove 150m2 spratnosti
prizemlje i sprat.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna katastarska parcela nalazi se u Prostorno urbanistiCkom planu opStine
Bijelo Polje, van zahvata Generalnog urbanistickog rjeSenja u podrudju za koje se



primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podruéja seoskih
naselja.

Planom je predvidena izgradnja objekata sa tercijarnim djelatnostima — trgovina
ugostiteljstvo, usluge u svim naseljima. Lokacije ovakvih objekata predvidjeti u
centralnim dijelovima naselja (gradevinsko zemljiSte) uz uvazavanje ekonomskog
interesa korisnika prostora da to bude i van centralnih dijelova naselja na
negradevinskom zemlji$tu koje nije poljoprivredno.

Namjena predmetnog objekta je poslovna za obavljanje pekarske djelatnosti.
2. Urbanisti¢ki parametri

PovrSinu urbanisticke parcele (planom nije odredena) odredivace koncepcija i
funkeija objekta prema standardima za djelatnosti za koje se gradi objekat.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,30,

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli je Li = 0,6.

Maksimalna spratnost objekta je Po+P+Pk (podrum, prizemlje, potkrovlje) ili tri
etaze.

Prilikom proraduna urbanisti¢kih parametara uzeti u obzir sve povrsine postojecih
objekata na urbanisti¢koj parceli.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.1925 KO LjeSnica
prema lokalnom putu Bijelo Polje-Grancarevo i prema Rijeci LjeSnici.

Gradevinska linija: Gradevinska linija prema lokalnom putu Bijelo Polje-
Grandarevo je na rastojanju 10,00m od regulacione linije, a prema Rijeci LjeSnica
je na rastojanju 5,00m.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele iznosi 2,50m.

Najveéa visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih Kkota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaZe 3,50m, a za poslovne etaZe
4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi neposredno ispod kosdg ili
zaobljenog krovi§ta. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.

Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naru$avanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,cetvoro-
vodni ili kombinovani. Rjefenjem Kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloke karakteristike

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu
okruzenu planinama $to dovodi do znatajnih klimatskih fenomena,kao §to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjeZne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjetna kolifina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvife padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeéno godiSnje ima 109 ki¥nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmifkim
podrucjima.

7. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“ SLlist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14,
39/14) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»SLlist CG«,
broj 48/13).

8.Zastita od pozara



Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju (“SLlist CG”, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ SlLlist CG , br.8/93).

9. Mjere zaStite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.9 Zakona
o zaStiti i zdravlju na radu ("SLlist CG", br.34/14) pri izradi tehnicke
dokumentacije ugradi propisane mjere za§tite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

10. ZaStita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadleznog opitinskog organa za zaStitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vr¥i procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("'SLlist
RCG",br.20/07 i 47/13).

11. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

12. Saobracaj
Objekat se prikljuéuje na lokalni put Bijelo Polje-Granc¢arevo.

Parkiranje i manipulativni prostor obezbjediti iskljuivo na sopstvenoj parceli po
slijede¢im normativima:

proizvodnja (na 1.000m?) ----mmmem-e--——- 10PM
poslovanje (na JI111]1]71 ) J—— 15PM
trgovina  (na 1.000m?) ------------=--30PM.

Minimalna §irina kolskog prilaza ka objektu je 3.00m.

13. Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mre?u koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf{) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta



-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne wuslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za priklju¢ke objekata potro¥aca na niskonaponsku mrezu.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZeéim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponoii.

Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnika.

14. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicki uslovi prikljuenja predmetnog objekta na hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod “ Bistrica” koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZefim tehnic¢kim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, Vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaStite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( '"SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehniéki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADIL A, SEKRETAR,
Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovi¢
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CRNA GORA

UPRAVA ZA

PODRUCNA JEDINICA

BUUELO POLIE

Broj: 105-956-2563/2017
Datum: 06.04.2017
KO: LIESNICA

NEKRETNINE

.Na osnovu €lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07 1 "S1. list o' b

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjeva SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.O6/2-48/1,

LIST NEPOKRETNOSTI 95 - 1ZVOD

, izdaje se

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin koriiéenja Bon. & 2
Broj Podbroj zgmfﬂe Skica |Patum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povriina m
1925 i 16/06/2013  [LIESNICA Lvac: 2 Kiase 724
33 KUPOVINA
1925 7 19/06/2013  [LJESNICA Dvoriste 500
38 KUPOVINA
1925 1 7 19/06/2013 [LIESNICA Stambeno-poslovae zgrade 150
38 KUPDOVINA
1374
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosjoca prava - adrésa i mjesto Usnov prava Obim prava
2503962280020 GOJACANIN MILISAV BAJO |avajina 11
DOBRINIE Dobrinje  Dabrinje H
Podaci o objekiima 1 posebnim djelovima
. : : Natin keri§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj ZBII"E:.‘:ZIB Osnov sticanja Godina pspm[ Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1925 1 | Stambeno-poslovne zgrade p] [Svosina 171
GRADENIE N GOJACANIN MILISAV BAJO 2503062280020
2 130 noprne Datrinje Dabrinje
= Poslovni 1 SYQETA (I3
e : G?:;};%\PJIES * ) d GOJACANIN MILISAY BAIO 2401062280020
2 5 | poprinie Dobrinj¢ Dobrinje
1925 1 Poslovni prostor u izgradnji % F Sajin B Byl
GRADENIE < GOJACANIN MILISAY BAIO 303962280020
1 57 DOBRINIE Dobrinje  Diobrinje
1925 1 Nestambeni prostor 3 P |Sakme T
GRABPENIE GOIACANIN MILISAY BAIO IS3EIE00
1 12 | posrivie Debsinje Dabrinje
T1925 1 Stambeni prostor u izgradnji 4 pl [Prenna Lsl
GRADENIE ¢ GOIACANIN MILISAV BAID 2503962250020
40 151 DOBRINIE Dobrinjs Dobrinje

Ne postoje tereti i ograni¢enja.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" hr. 55/03, 46/04, 81/05 |
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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V 8 b.0.0. Vodovod "BISTRICA' Bijelo Polje] 11.04.2017. goa Pislavndr by
Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 Telefon: +38250-432-239 26:%"’% / /I}

84000 BIJELO POLJE Faks:  +38250-432-120
Korisnicka sluzba:+38250-431-006

y E-mail: vodovodbpiédit-com.me : 3
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: _www.vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
UL Slobode bb ZIRO RACUN: '
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31;, 510-2196-48 ;: &% | . |
505-96494-37; 535-5787-81; M wp  §|

Rjesavajuéi po zahtievu GOJACANIN BAJA iz Bijelog Polja (naselje Ljesnica), D.O.O.
Vodovod ,, BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za zemiljiste oznaceno kat. parc. br. 1925
KO Ljesnica.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-325-1172-06/2-48/3 od
10.04.2017.god., dostavljamo Vam uslove za zemljiite oznateno Kkat. parc. br. 1925 KO
Lje3nica.

VODOYVODN A mreza HDPE @110mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta
Bijelo Polje — Ljesnica, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za zemljiste
oznaceno katastarskom parcelom br. 1925 KO Lje3nica. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
90cm. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice puta oko 80cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi od 1,50 do 2,00 bar. Za prikljudenje objekta na glavni vodovod
planirati armirano — betonski vodomjerni §aht unutra3njih dimenzija 110x110x100¢cm, sa
metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac) sa ugradnjom
zasuna na priklju¢noj liniji. Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije za kat. parcelu br. 1925 KO Lje$nica. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil za poslovni i stambeni dio objekta.
Vodomjer predvidjeti od proizvodata INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada. U sludaju postojanja vise stambenih odnosno poslovnih jedinica, u
skloni8tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu odnosno poslovnu jedinicu
posebno. Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proracunu. Za prikljucke veée od
S0mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa, a u sluéaju projektovanja hidrantske mreZe
predvijeti zaseban vodomjer sa minimalnim unutra$njim preénikom prikljuéne linije na mjestu
priklju¢enja @50mm. Prilikom izgradnje objekta, investitor Jje duzan da wradi privremeni
prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti
prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica “.

Fekalna kanalizacija nepostoji za naselje Lje$nica — KO LjeSnica. Potrebno
je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi ratuna o potrebnom stepenu preciscene vode, a prediséenu vodu nakon’ tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku LjeSnicu. (Uredba o kasifikaciji i kategorizaciji
podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnikim propisima i standardima.
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