CRNA GORA

OPSTINA BLJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-796-06/5-38/1-17
Bijelo Polje, 11.04.2017.godine

Sckretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu
DOO.*NORDIC COMPANY”koga zastupa direktor Martinovi¢ Alen iz Bijelog
Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova za izradu tehniCke dokumentacije
za poljoprivredno-poslovni objekat, na urbanistikoj parceli nastaloj od dijelova
katastarskih parcela br.692/1,692/2 i 693/2. KO Unevina u Unevini, shodno Odluci o
organizaciji i nainu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje(“SLlistCG-optinski
propisi”br.13/15), a na osnovu €162 i 8.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata("SLlist CG**,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13 i 33/14) Odluke o
donoSenju PUP BP-a (,,SLlist CG-opstinski propisi“br.7/14),i z d a i s

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje poljoprivredno-poslovnog objekta, na urbanistickoj parceli
nastaloj od dijelova katastarskih parcela br.692/1,692/2 i 692/3. KO Unevina u
Unevini, upisane u posjedovnom listu br.143, u podruéju zahvata PUP-a, Bijelo
Polje, shodno urbanisti¢kim parametrima shodno PUP-a Bijelo Polje(“SLlistCrne
Gore-op3tinski propisi”br.7/14).

1 Opésti uslovi

Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokum entacije za izgradnju poljoprivredno-poslovnog objekta
uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

IT Urbanisti¢ka parcela-katastarska parcela

Lokaciju €ini urbanisti¢ka parcela nastala od katastarskh parcela br.692/1,692/2 i
692/3 KO. Unevina u Unevini. Sastavni dio ovih UTU su grafiCki prilozi iz PPO.
Bijelog Polja i to: plan namjene povrSina, plan saobraéaja, kopija geodetskog plana
i posjedovni list br.143 od 14.03.2017. godine i drugi prilozi neophodni za
projektovanje.

ITI Planirano stanje

1.Namjena povrSina



Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u
zoni planiranog poljoprivrednog zemljiSta, tako da se mogu odobravati
poljoprivredni, ekonomski, poslovni i zanatski objekti.

Namjena predmetnog objekta je poloprivredno-poslovni objekat.

2. Urbanisti¢ki parametri
Povrsina katastarskih parcela iznosi 1.793,0m2. Maksimalni index zauzetosti iznosi
0,2, a index izgradenosti 1,0.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a gradevinska linija
ne moze biti manja od 10,0m, od ivice Magistralnog puta Bijelo Polje-Prijepolje,
prema saobracajno tehni¢kim wuslovima izdatim od Ministarstva saobracaja
Podgorica-Direkeije za saobraéaj pod br.03-314/2, od 06.04.2014.godine, kao
sastavnim dijelom ovih utu.

Udaljenost od susjednih parcela iznosi min.3,0m. Udaljenost od rijeke Lim iznosi
min.25,0m, kao zaStitno zelenilo.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Objekat projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjefenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Rekonstrukeiju objekta izvesti ojatanjem konstruktivnih elemenata, izrada
armirano-betonske ploce, zamjena komplet elektro i vodovodnih instalacija,
zamjena krovne konstrukceije i krovnog pokrivada, uraditi u skladu sa namjenom
imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene
tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva& su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,Cetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrival je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijala.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe prorafuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu
okruZzenu planinama $to dovodi do znaajnih klimatskih fenomena,kao §to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiina,dakle dana bez vjetra.



Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjetno godiSnje ima 109 kiSnih,21 snijeznih,23 vedra i 135 obla¢nih dana.
6. Uslovi za seizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti uraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmitkim
podrudjima.

7. Zastita od pozara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere za3tite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

Prema putu ogradivanje nije dozvoljeno, dok se ogradivanje bo¢nih strana i zadnje
strane moze vrSiti transparentnom ogradom do visine 1,40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavijaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

9. Saobradaj

Objekat se prikljucuje, na postoje¢i magistralni put Bijelo Polje-Prijepolje, uz
pisanu saglasnost Ministarstva saobracaja i pomorstva-Direkeije za saobradaj
Podgorica, izdatu pod br.03-3142/2, od 06.04.2017. godine, i &ine sastavni dio ovih
uslova.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele.

Broj parking mjesta obezbjediti u okviru vlasniStva parcele po normativima.

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrezZu;

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(hitp://epeg.co.me/pdfi06_04/Teh.Prep.20 prikljucenje%20NNM.pdf) i to: _
-Tehnicka preporuka za prikljufenje potro¥afa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnifke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik$i¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u



urbanistiCko-tehni¢kim uslovima propise obaveza po$tovanja Tehnifkih preporuka
EPCG za priklju¢ke objekata potroSaca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljuéaka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu
Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnifku mrezu
izvesti prema uslovima DOO.Vodovod”Bistrica”-Bijelo Polje, br.219-1/17, od
27.03.2017.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazetim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom rekonstrukceije predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije.
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korid¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije
Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaze¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$éenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.
Projektnu dokumentaciju uraditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84 i 86. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata(''SLlist Crne Gore', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 1 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
Glavni revidovani projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u
zaStiéenoj digitalnoj formi.
UrbanistiCko-tehnic¢ki uslovi vaze do izmjena pO?tOJcceG ili dono3enja novog
planskog dokumenta,
OBRADIO 'SEIKRETAR
Feriz Bahovi¢ Aleksandra BoSkovi¢
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PODRUCNA JEDINICA
BUELO POLIE

Broj: [05-956-1T09/2017

Datum 1032017

KO: IINEVINA

Na osnovu Clana 173, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokrewnost ("SL list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br,
32/11 1 43/15). postupajuci po zahtievu QPSTINE B. POLIE BR. 032-352-796-06/5-38/1-17, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 143 - IZVOD

Posjednici
Matitni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni ednos Obim prava
| 6] DOO NORDIC COMPANY B POLIE SOPSTVENIK - POSIEDNIK 141
LOZNICE BB BHijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povr§ina m? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
607 1 4 GREBNICA 4/2016
26 PASNIAK 4 676 0.68) 143/6
HL7 2 4 GREENICA 62016
' 26 | radniax 4 497 0.50] 1436
©az 3 4 GHEBMICA 62016
26 PASNIAK 4 620 0.62] 143/6
17493 1.74

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Silist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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CRNA GORA , o Broj: 03-3142/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 06.04.2017. godine
Direkcija za saobracaj

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE

DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracayj, rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br.032 - 352 -796
- 06/25 - 38/1 - 17 od 23.03.2017 godine, zaveden u Direkciji za saobraéaj br.03-3142/1 od 29. 03.
2017 godine, a za potrebe investitora “NORDIC COMPANY” doo iz Bijelog Polja, radi izdavanja
saobracajno tehnickih uslova za izgradnju poloprivredno poslovnog objekta na urbanistickoj parceli
koja je sastoji od katastarskih parcela br.692/1, 692/2 i 692/3 KO Unevina u Unevini, a shodno
¢lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,S1. List RCG,, br.42/04 i ,,SI. List CG,, br.21/09,
54/09, 40/10, 36/11140/11) izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1.

OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

Regulaciona linija na predmetnom potezu je granica katastarskih parcela br. 692/3 KO
Unevina i putnog pojasa (putni pojas je pojas zemljidta sa obje strane puta koji pripada tom
putu, a Cija Sirina van naselja iznosi za autoputeve ,magistralne i reginalne puteve
najmanje 2m raéunajuci od linije koju €ine krajnje tatke profila puta to jeste od spoljnje
lvice usjeka i nozice nasipa ako ne postoji jarak )

Gradevinsku liniju na predmetnom potezu —parceli formirati na rastojanju ne manjem od
10m od od regulacione linije - spoljnje ivice putnog pojasa.

POSEBNI SAOBRACAJINO TEHNICKI USLOVI:

Na prikljuccima prilaznih puteva sa drzavnim - magistralnim putem neophodna je
obezbijediti odgovarajucu preglednost za uCesnike u saobra¢aju.

Kako se radi o izgradnji poslovnih objekata neophodno je izvrsiti njihovo objedm}a\xame
povezivanje | preko jednog prikljucka ostvariti vezu sa magistralnim putem.

Mjerodavno vozilo za proraCun prikljucka je teretno vozilo.

Racunska brzina za proracun priklju¢aka na drzavni put je dozvoliena brzina na tom dijelu
drzavnog puta (Vr = 60km/h)

|zlivno ulivne trake sa i na drzavni put kao i traku za lijeva skretanja projektovati po
vazecim propisima i standardima za racunsku brzinu koja odgovara dozvoljenoj brzini na
predmetnom potezu drzavnog puta.



Voditi racuna o pjesackoj komunikaciji - kontinuitetu pjesaka. Kod pjesackih prelaza za
savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama predvidjeti izgradnju rampi (
nagiba do 8% i Sirine najmanje 0,90m).

Voditi racuna o spoju postojeceg i novog asfalta i obavezno za ulivno izlivne trake i sami
prikljucak na magistraini put koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog
magistralnog puta.

Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode sa prilaznog puta ne dotidu
na magistralnog put.

- Horizontalna i vertikalna signalizacija u zoni prikljutaka mora biti upodobljena sa
kategorijom puta na koji se vrsi prikljucenje.

Kod izrade projek'tne dokumentacije neophodno je izvrsiti geodetsko snimanje poteza magistralnog
puta na potezu od 150 m u razmjeri 1:250 sa ta¢no definisanim granicama katastarskih parcela i

putne parcele predmetnog poteza, definisati regulacionou i gradevinsku liniju u skladu sa
propisanim uslovima.
Na situaciji sa definisanom regulacionom i gradevinskom linijom uraditi saobracajno rijeSenje koje

Ce garantovati bezbjedno iskljucenje i ukljucenje saina magistralni put, pri Gemu se nece remetiti

postojeci saobraéajno bezbjedonosni uslovi puta.

Projektnu dokumentaciju, Glavni projekat - faza sacbraéaja — priklju¢enje na magistralni put
uradenu u skladu sa gore propisanim opstim i posebnim uslovima za priviemeno prikljuéenje,
vazecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobracaj (dva primjerka) za izdavanje
saobracajne saglasnosti.

OBRADILI, DIREKTOR, /j i
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. 5 "SF\}Q Parada/ /|
Wl gaedc cek ORI E TN
Marko Spahic, grad./tehnit':ar 3 A
M Jebl'c
Dostavljeno
- naslovu

- U spise predmeta
- arhivi
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Rjesavajuéi po zahtjevu DOO ,NORDIC COMPANY* koga zastupa Martinovi¢ Alen iz
Bijelog Polja (Unevina), D.0.0. Vodovod ,, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za
izgradnju poljoprivredno - poslovnog objekta na kat. parc. br. 692/1, 692/2 i 692/3 KO
Unevina.

U vezi Vadeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 032-352-796-06/5-38/1-17 od
23.03.2017.god., dostavljamo Vam uslove za izgradnju poljoprivredno — poslovnog objekta i
prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju.

VODOVODNA mreza PEVG @110mm prolazi desnom stranom magistralnog puta
M2 Bijelo Polje — Prijepolje — Beograd, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mreZe za
izgradnju poljoprivredno — poslovnog objekta na katastarskim parcelama br. 692/1, 692/2 i
692/3 KO Unevina. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je od 90 do 110cm. Prikljuenje
planiranog objekta moZe se izvrsiti na liniji PEVG ©110mm koja prolazi granicom kat. parcele
na kojoj se planira izgradnja poljoprivredno — poslovnog objekta, odnosno desnom stranom
magistralnog puta pravac Bijelo Polje — Beograd. Vodovodna mreZa je udaljena od ivice
postojedeg trotoara oko 7,5 m. Prilikom projektovanja dokumentacije voditi ratuna da objekat
bude udaljen od osovine cjevovoda minimum 3 (tri) metra, zbog zaStite zone cjevovoda,
ukoliko to nije moguée ispostovati investitor je obavezan da glavni distributivni cjevovod
PEVG @110mm izmjesti o svom tro$ku, prema gore navedenim uslovima. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0 bar. Za prikljuCenje objekta planirati armirano —
betonski vodomjerni 3aht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem
9600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjernu $ahtu smjestiti na mjestu
izrade priklju¢ka — na glavnu vodovodnu cijev PEVG @110mm. Vodomjerna Sahta treba da
sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Vodomjerni Saht se
postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca. U slucaju
postojanja viSe poslovnih jedinica, u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
poslovnu jedinicu posebno. Za veée prikljugke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog
tipa sa daljinskim ocitavanjem. U sludaju izgradnje hidrantske mreZe minimalni pre¢nik
prikljuéne linije ne smije biti manji od 50mm (unutradnji pre¢nik), za koju je neophodno
predvidjeti jo§ jedan vodomjer kao i vodomjernu armaturu, a sve u skladu sa prethodno
navedenim uslovima. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni
prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji Ce koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti
prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica "




Fekalna karnalizacija ncpostoji za ovaj dio naselja — KO Unevina. Potrebno
je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi rauna o potrebnom stepenu prec¢iicene vode, a preciséenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeka Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidroteni¢ke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
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