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URBANISTIdKO - TEHNI'KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

,a:, ].r*Ii9r,ll_,'".*r":aciju, po\tovnog objekra na dijetu urbani\riike parcete I p tSsKoJu crnt kalastarska parcela broi lilsJ KO Bijelo polje. u zahvatu Deraljnogurb_ani\litkog plxna nasetja niLotjac r- Sl.list Crne C J."..- _ 
-"pSti".ti 

p-p^i,br.5/t 7).

Napomena: Urbanistitko tehniiki uslori odnose se na postojeci objekat koji je 1,e6izgrailen bez gratlevinske dozvote na.dijelu tutu.to..r.i po.l"il irlioi: xtu uii","Polje koji je evideDtiran i prihvaden planskim dokumcnto'm.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inr.esticiono _ tehDiike dokumentacije, nn osnot.u koie ce se izdatiodobrenje za gradenje predmelnog obiekra .u or i urloi i.lrrrestitor je 
_obarezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izraduinvesticiono tehnidke dokument'aciie

urbanistidko - tehni6kih uslova. ' 
za izgradnju objekta uz obavezno postovanje

II Postoiede stanie

K-ala.larska parcele br.lSJ- KO Bijelo polje. porriioe SJg m2, upisana te u listunepohrclno\tr i^od 688. broi t0<_S56_1125.201- od I6.0J.201-.godine i Lopijiplana br.9s0-t0s-82,20t- od t;.03.2{rr-.godine na kojima je p.tr,azril"irn oo;"r.r,
, 
porodiina sla m b€na zgrada. objekar za toli se izaalu oii i ii ,ii" '",r:a"r, i*, ,\ruloeDoJ erroencUr Uprore /a nekrerDine. ali je i\li eridenriran DUi_om Nikoljac _

grafidki prilog postojede stanje fizitke structure spratnosti prizemf;e p.iOl.



Na,dijelu rbanistiike parcele planom je evidentiran predmetni objekat (grafiiki
prilog postojede stanje fiziike strukturc) spratnosti p+i. poloZaj i po"vriina objektadlle su u geodetskom elaboratu postojedeg stanja koji je uraderi od strane agencile,Geodeting',, doo Bijelo polje od 09.02.2017;oainei toli dtni sastavni oio ovih
uslova..Objekat za tiju izgradnju - legalizaciju se izdaju ovi UTU u pomenutom
geodetskom elaboratu je oznaden taikama 5,6, 7 i g.

III Planirano stan ie

l.Namjena povriina

Urbanistidka parcela 155 se nalazi u zoni planiranoj kao stanovanje srednjih
sr'stina (SS). Na UP stanovanja srednjih gustina moie se gradiri vise obiekata u
skladu sa propisima za tu vrstu i namjenr objekata i u skladu sa tehnologiiom,
U okviru ove namere kao preteinc, moguia je organiz.cija .ua.Zulu"u trrt 

"ilitrgol,ine, ugostiteljstva! turizma, usluga, rdmiaistracije I drugit sadriala koli mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namenu.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa 

,delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogud
sadrZaii.
Namjena predmetnog objekta je poslovna.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povriina osnove prizemlja objekta je dat, u geodetskom elaboratu postojedeg
stanja koji je urarlen od strane agencijc ,,Geodefing",, doo Bijelo poljc od
09.02.2017.godine.
Spratnost objekta je P+0.
U tekstualnom dijelu plana stoji: postojedi objekti definisanih borizontatnih i
vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira da li su prekoraiili
plarom zadate parametre i d{ li su izgraaleni sa ili bez gratlevinske dozvole, a koji su
prikazani u grafiikom prilogu postojede fiziikc struliture, ukoliko ne ugroiavaju
planiranu regulatiyu mogu se kao takvi zadriati.
Objekat koji je predmet legaliz{cije ne narusava planiranu regulaciju te je zadrzan
planom.

3,Regulacija

Grailevinska i.regulaciona linija: prema grafiikom dijelu - Uslovi za sprovoalenje
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih usloya.
Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafidkom prilogu.



,1. Usloyi za arhitektoDsko oblikoyanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojetim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardim{
za projektovanje ove yrste objekata.
Projcktom postidi yizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istadi arhitektonski
izraz 

. 
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njego\ oj

funkciji, a bez narusavanja ved formimnog ambijenta izgratlenim objeklima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa nnmjenom imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailerja, primjenom svih
materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslov. zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada 

_fasade kao i krovni pokrivat su predyiileni od Isalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugrnaleni. Krov objekta ie kosi, dvovodni. ietvorovodni ili
kombinovani. Krovni pokrivaC je crijep, eternit! tegola, lim, kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
hrdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama Sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperatuina inrerzija,
Inagle, ieste snjeine padavine itd,
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. p.davine su ravnomjerno
rasporeilene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje ima 109 ki5nih,21 snijeini,23 vedr. i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projeLtor anjc

Proraiune radili na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mor. biti izgraalen prema vaiedim propisima za graalenje u seizmiikim
podrudiima,

'. Zoirila od poZara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisinra
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pr.vilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (', Sl.list CG ", br.8/93),



8, Zastita na radu

Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.T.Zakona
o zaititi na radu (',Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehniiie dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim proiektnim zadati(rm.

9.Pristup objektu invalidnih Iica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu Iica smanjene
pokretljivosti u skladu sa tlanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i nadinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretatrje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliaiietom.

10. Uredenje terena

Sastal,ni dio projektne dokumenlacije je i situacija urealerja terena na pripadajudoj
lokaciji.

11. Saobradaj

Obj€kat se prikljuiuje na jaynu saobradajnicu oznaienu katastarskom parcelom
broj 1543.KO Bijelo Polje, shodno grafiikom prilogu -plan saobra6aja _ Detaljnog
urbanistiikog plana Nikoljac koji je sastavni dio ovih usloya,

Broj_parking mesta zr postoje6e objekte je planiran po normatiyu I parking ili
garaino mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno
parking mesto.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljutenja objekta na
elektrodistributivnu mreZu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno usloyima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdIl06-04lTehPrep"h2} Prikljucenjeyo20NNM.pdf) iio:
-Tehniika preporuka za prikljutenje potrosada na niskonaponsku mrezu Tp_2
(dopunjeno iTdanje.)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributiyna transformatorska stanica DTS_
EPCG 10/01 kv.

Shodno &ktu Ministarstva odrziyog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih usloya nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od strane
trlektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u



urbanistiiko - tehniikim uslovima propise obaveza postovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potroiaia na niskonaponsku mrezu.

Elektriitre instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
staDdardima.

13. Hidrotehniiki ustovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku
mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod ', Bistrica"koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

1,1. Energetska elikasnost

U cilju energetske i ekoloiki odriive izgradnje objekata treba teiiti:- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljianjem toptotne zastite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnove i yolumena zgrade

- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori56enjem sundeve energije

- Korisdenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, rjetar
itd)

- Povetanju energetske efikasnosti termoenergelskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba iskoristili sve mogudnosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. pri izgradnji objekata koristiti savrernene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije,

- Kao sistem protiy preterane insolacije koristiti odriiye sisteme (zasenu
Skurama, graalevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potroinja etrergije za yeitaiku klimatizaciju.

- Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20_
25yo niie od maksimalnih dozr-oljenih vrednosti za oyu klimatsku zonu.- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u lelnjim me\ecima

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usloyima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i staldardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zastite od poZara, zrstite od buke, zastite ;agaalenja zemljilta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaBtite,



16. Sastavni dio oyih uslova su i grafitki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu j7,79,80,83,84, i 86 Zakona ouredenju prostora i izgradnji objekara ( .'Sl.tist Crne Core,,. tr,5t,08. 4O O..lflf f,
35/13 r.
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja z htjey, za izdavatrje graalevinske
dozvole dostavi:
- Gtvni projekat sa izvjeitajem o izvrSenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zastidenoj digitalnoj forml

Urbanistitko - tehniiki uslovi vaie do izmjeDa postojedeg odtrosno donosen.i, novogplan\kog dokumenta oa osnor u kog su i/dati.

NAPOMENA: Inyestitor je obavezan da uz zahtjev za izda]vallje grailevinske
dozvole dostavi ovjerenu saglasnost suvlasnika katastorske parcel; b;. i5J7 KOBijelo Polje za izgradaju - Iegalizaciju predmetnog objekta.

OBRADILA

Bu4Lm!a Boskovii
a,7.,*_.)x.

SEKRETAR

Aleksandra Boikovid
(x. n- ^---< I, rb \yc SECr.l C
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KOORDINATE UP

axea 587.75

x=739772.1 .93
X=739'1726 .98
X=13977 14 .09
X=7397713.46
x:7397732.69
x=1397743.0t
x-7397'737.82

155 DUP NIKOLJAC

Y:4765685.61
Y =47 65684 .27
Y=41 65666 .00
y:47 6566s .1t
Y=41 65650 .17
Y=4765663.85
v47 6566'1 .7 6
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