CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-893-06/4 — 9/3

Bijelo Polje, 04.04.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Femi¢ Dragomira iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP 155 koju €ini katastarska parcela br. 1537 KO Bijelo Polje
u naselju Nikoljac u Bijelom Polju, shodno Odluci o organizaciji i nainu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (* SLlist CG” — optinski propisi ¢, br.13/15), na
osnovu ¢l.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist
CG”,br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Nikoljac (,,SLlist CG-opstinski propisi,br.5/17) i z d a j e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju (legalizaciju) poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 155
koju ¢ini katastarska parcela broj 1453 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Nikoljac (“ SLlist Crne Gore” - opStinski propisi,
br.5/17).

Napomena: Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi odnose se na postojeci objekat koji je veé
izgraden bez gradevinske dozvole na dijelu katastarske parcele br.1453 KO Bijelo
Polje koji je evidentiran i prihvaéen planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ée se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propi¥e projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova. '

IT Postojeée stanje

Katastarska parcela br.1537 KO Bijelo Polje, povriine 538 m2, upisana je u listu
nepokretnosti izvod 688, broj 105-956-1825/2017 od 16.03.2017.godine i kopiji
plana br.956-105-82/2017 od 16.03.2017.godine na kojima je prikazan jedan objekat
— porodi¢na stambena zgrada. Objekat za koji se izdaju ovi UTU nije evidentiran u
sluzbenoj evidenciji Uprave za nekretnine, ali je isti evidentiran DUP-om Nikoljac -
graficki prilog postojece stanje fizitke structure spratnosti prizemlje (Pr+0).



Na dijelu urbanistitke parcele planom je evidentiran predmetni objekat (grafi¢ki
prilog postojece stanje fizicke strukture) spratnosti P+1, Polozaj i povrsina objekta
date su u geodetskom elaboratu postojeceg stanja koji je uraden od strane agencije
"Geodeting’’"" doo Bijelo Polje od 09.02.2017.godine, koji €ini sastavni dio ovih
uslova. Objekat za &iju izgradnju — legalizaciju se izdaju ovi UTU u pomenutom
geodetskom elaboratu je oznacden tatkama 5, 6,7 8.

11T Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Urbanisti¢ka parcela 155 se nalazi u zoni planiranoj kao stanovanje srednjih
gustina (SS). Na UP stanovanja srednjih gustina mo¥e se graditi viSe objekata u
skladu sa propisima za tu vrstu i namjenu objekata i u skladu sa tehnologijom.

U okviru ove namene kao preteine, mogucéa je organizacija sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, turizma, usluga, administracije i drugih sadrZaja koji mogu
podrzati stanovanje kao primarnu namenu.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudéi
sadrzaji.

Namjena predmetnog objekta je poslovna.

2.Urbanisti¢ki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrSina osnove prizemlja objekta je data u geodetskom elaboratu postojeceg
stanja koji je uraden od strane agencije "Geodeting”’" doo Bijelo Polje od
09.02.2017.godine.

Spratnost objekta je P+0.

U tekstualnom dijelu plana stoji: Postojeci objekti definisanih horizontalnih i
vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani bez obzira da li su prekoracili
planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su
prikazani u grafitkom prilogu postojece fizi¢ke strukture, ukoliko ne ugrozavaju
planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.

Objekat koji je predmet legalizacije ne narugava planiranu regulaciju te je zadrzan
planom.

3.Regulacija
Gradevinska i regulaciona linija: prema grafickom dijelu - Uslovi za sprovodenje

predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih uslova.
Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafi¢kom prilogu.



4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslova za§tite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je kosi, dvovodni, &etvorovodni ili
kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola, lim, kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidrolo$ke karakteristike

Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama 3to
dovodi do znadajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjefno godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla&nih dana.

6. Uslovi za aseizmic¢ko projektovanje

Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima,

7. ZaStita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere za§tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ', br.8/93).



8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €1.7.Zakona
o zaStiti na radu (""SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo¥kim projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

11. Saobracaj

Objekat se prikljutuje na javnu saobraéajnicu oznaenu katastarskom parcelom
broj 1543 KO Bijelo Polje, shodno grafi¢kom prilogu -Plan saobraéaja - Detaljnog
urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova.

Broj parking mesta za postojece objekte je planiran po normativu 1 parking ili
garazno mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno
parking mesto.

12.  Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuc¢enja objekta na
elektrodistributivhu mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljutka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljutenje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV,

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati poscbne uslove za izradu tehnifke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u



urbanisticko - tehni¢kim uslovima propife obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potrofa&a na niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima,

13. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehniku
mrezu

Tehnicki uslovi prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica'koji ée biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnifke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i
standardima. '

14, Energetska efikasnost

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sundeve energije

- KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrive sisteme (zasenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrosnja energije za ve§taku klimatizaciju.

- Priproracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od poZzara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zatite.



16. Sastavni dio ovih uslova su i graficki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &anu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "'SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi ovjerenu saglasnost suvlasnika katastarske parcele br. 15337 KO
Bijelo Polje za izgradnju — legalizaciju predmetnog objekta.

OBRADILA SEKRETAR

Budimka Boskovi¢ Aleksandra Bo§kovi¢
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' D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje, 27. 03. 2017, god. Dielovodsi broj:
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Rjesavajuci po zahijevu FEMIC DRAGOMIRA iz Bijelog Polja (067-594-791), D.O.O.
Vodovod ., BISTRICA*™, Bijelo Polje izdaje UT uslove za izgradnju ~ legalizaciju posiovnog
objekia na kat. parc. br. 1537 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanie w s 1 o v u, Br. 032-352-893-06/4-9/2 o4
21.03.2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuéenje postojeceg poslovnog objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.

VOD OV ODNA mreza pocinkovana cijev 940mm prolazi desnom stranom ul,
Milana Rakica (pravac jug-sjever), gdje treba planirati prikljutenje vodovodne mreve 72
izgradnju — legalizaciju poslovnog objekta na kat. parc. br. 1537 KO Bijelo Polje. Prosjecéna
dubina ovog vodovoda je 80em. Vodovodna mresa prolazi krajem (ivicom) postojeéeg trotoara
koji je Sirine 120cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodevodnoj mreZi iznosi oko 5.0 bar. 74
prikljufenje objekta planirati armirano — betonski vodomjerni Saht wnutra¥njib dimenzija
H0x110x100em, sa metalnim poklopcem G660mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki
poklopac). Vodomjernu Sahtu smijestiti na mjestu izrade prikljutka. Vodomjemi 3aht se
postavija maksimalno na dva metra od regulacione linjje. Vodomjema Sahta treba da sadr#i prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Vodomjer predvidieti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer od ovog proizvodaca. U
sluCaju postojanja vife poslovnih jedinica, u sklonidtu za vodomjer predvidieti mjerace proioka
(vodomjere) za svaku posfovnu jedinicu posebno. Za veée priklju¢ke od 50mm predvidjeti
vodomjere kombinovanog tipa sa daljinskim oditavanjem. Ukoliko je potrebna hidrantska
mreza predvidjeti prikljuénu mrezu minimalnog prednika S0mm (unutrasnji precnik) i jod jedan
vodomjer kao i vodovodnu armatury, a sve u skladu sa prethodno navedenim uslovima. Ako se
u objektu nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebni vodomjer.

Fekalna kanalizaci Ja PVC 0250mm (SN4) prolazi osovinom ulice Milana
Rakica. Priklju¢enje ovog poslovnog objekta predvidijeti na reviziono ekno Koje se nalazi u
neposredno} blizini kat. parc. br. 1537 KO Bijelo Polic (RO 067). Prije izrade projekine
dokumentacije investitor j¢ obavezan da izvrsi geodetsko  snimanje vrha postojece
kanalizacione cijevi u revizionom oknu i kotu apsolutne visine dostavi projektantu prije izrade
projextne dokumentacije. Prikijutak na postojece reviziono okno izvesti na’ minimal noj dubini
80cm, a maksimalna dubina prikljuCne linije zavisi od maksimalne dubine vrha postojece
gradske kanalizacione mreze. -

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardime,

D.O.0. VODOYOD |, Bistrica™

Tehnickj rukovodilac,
st o

Ll ainéy,
vko Bulntovic, dipl. int. grad.
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LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

Povréine za stanovanje srednje gustine

Povréine za stanovanje vece gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

Sljunkovite plaze i

, peséanei s

druge sli¢ne neplodne povrsine

Sikare, makija

Povrsine javne namene

Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

trotoari i parkinzi)

Ulice u naselju
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KOORDINATE UP 155 DUP NIKOLJAC

area

587.75

X=7397727.93 Y=4765685.61 7=
X=7397726.98 Y=4765684.27 7=
X=7397714.09 Y=4765666.00 Z=
X=7397713.46 Y=4765665.11 Z=
X=7397732.69 Y=4765650.17 Z=
X=7397743.01 Y=4765663.85 7=
X=7397737.82 Y=4765667.76 7=
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