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CRNA GORA
OPSTINA BIJNLO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
B r.032 -3 52 -9 1 9 -0 6 I { 45 I I - 1 1

Biielo Polje, 31.03.201 7.godine.

URBANISTI.KO_TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene zgrade na urbanistiikoj parceli, koju iini
katastarska parcela br.342, upisane u listu nepokretnosti br'388.KO Kukulje
u naselju Kukulje u zahvatu Prostorno urbanistiEkog plana Opitine Bijelo
Polj e.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do

500 m2 i sa najvitse ietiri zasebne stambene jedinice, shodno tlanu 9 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata.

I Op3ti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koie ie se

izdati odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi'
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izrxht
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz oblvezno
poitovanje urbanistidko - tehniikih uslova.

II Planirano stanie

l.Namiena povriina

Sekretariiat za uretlenje prostora Op3tine Bijelo Polje, rje3avajudi po

zahtjevu Betirovid Nusreta iz Bijelog Polja, za izdavanie urbanistiiko-
tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju porodiine
stambene zgrnde na lokaciji-urbanistiikoi parceti koju dini katastarska
parcela br.342, KO Kukulje u naselju Kukulje, shodno Odluci o organizaciji i
naiinu rada lokalne uprave Op5tine Bijelo Polje("Sl.list Cc"-op5tinski
propisi", br.l3l15), a na osnovu i1.62 i 62a Zakona o urealenju prostora i
izgradnji objekata(" St.listCG",br.51/08, 40/10,34n 1 40/ll' 47111' 35113' 39113

i 33/14 ) i Prostorno urbanistitkog plnna Opitine Bijelo Polje("Sl.list Crne

Gore -opBtinski propisi", br.7/1,1), i z d a j e:



Predmetna urbanistidka parcela nalazi se van zahvata Generalnog
urbanistitkog rjeBenja, prostorno urbanistitkog plana Opltine Bijelo Polje, u
podrutju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju na poljoprivrednom
zemljiStu.
Preteina namjena u podrudju je stanovanje male gustine SMG,
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistiiki parametri
lovriina urbanistidke parcele iznosi otl 350,0m2 do 500,0 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je Iz = 0,20.
Maksimalni indeks izgraalenosti na parceli je Ii = 1,0,
Maksimalno dozyoljena ukupna bruto razvijena grailevinska povrsina
oblekta ie 500 m'].
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk iti tri (3) etaie bez obzira
na nomenklaturu,
Potkrovlje (Pk) je dio gratlevine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog kroviita, Najve6e mogute dimenzije potkrovlja odredene su
yisinom nadzidka od 1,60m, te yisinom sljemena kroviita od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

1. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele.
Gratlevinska linija, u odnosu na pristupni put iznosi 5,0m,
Minimalna udaljenost objekta iznosi 1,5 m od granice susjedne parcele, a

3,0m od susjednih objekata.

2, Uslor i za a rhitektonsl'o oblikor anje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiti vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje 6e istadi
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz po5tovanje visokih standarda
shodno njegovoj funkciji, a bez naruiavanja ve6 formiranog ambijenta
i/gradenim objeklima.
lzgradnju objekata uraditi u sldadu sa namjenom imajuci u vidu elemente
racionnlne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gratlenja,primjenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao
preduslova zaltite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokriyai su predvialeni od kyalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodni,tetvoro-vodni ili kombinovani. Rleienjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni
pokrivaije crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.



3. Klimatske i hidroloike karakteristike
Za pottebe proraiuna koristiti podatke Ilidrometeoroloiko g z vo.la o
klimatskim i hidrolo5kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije,
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruZenu planinama 3to dovodi do znadajnih klimatskih
fenomena,kao 5to su temperaturna inverzija,magle,teste snjezne padayine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takoile postoji i
veliki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
ravnomjerno rasporea[ene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjedno godiinje ima 109 ki3nih,21 snijeZni,23 vedra i 135
oblainih dana.

il. Uslovi za seizmilko projektovanje
Proratune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prema vaZedirn propisima za grailenje u
seizmidkim podruiiima.

5. Zastita od poU ara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i spaiayanju ("Sl.list CG", br.13/07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl,list
CG ", ltr.8/93).

6. Urerlenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na
pripadaju6oj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem( iupisanim katastarskim
parcelama preko kojih prolazi isti) do javne saobra6ajnice.

7. Saobrataj
Objekat se prikljuduje direktno na pristupni put koji prolazi kroz naselje
Kukulje.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu
jedan stan jedno parking ili garaZno mjesto u objektu.

8,Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljutka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http ://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Priklj ucenjeTo20NNM.pd0 i tor



-TehniIka preporuka za prikljudenje potrolaia na niskonaponsku mreiu TP-
2 (dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnitki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica
DTS-EPCG 10/04 KV
Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od

30.11.2011, godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehniikih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnitke dokumentacije od

strane Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je
neophodno da se u urbanistiiko - tehlidkim uslovima propiSe obaveza

poitovanja Tehniikih preporuka EPCG za prikljudke objekata potroiada na
niskonaponrku mreiu.
Glavni projekat treba da sadrii, izmeilu ostalog, i razradu prikljuiaka
objekata na odgovarajudu infrastrukturu shodno tlanu 80 Zakona o

ureilenju prostora i izgradnji objekata'

9. Hidrotehnitki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreZu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na hidrotehnitku mreiu
izdati od strane D.O.O, Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova, ako
postoji na tom lokalitetu gradski vodovod.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaietim tehnidkim propisima i
standardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti usloye za rncionalno kori36enje energije. Odriivoj
potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odriiva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotle zaitite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce,

\jetar itd.l
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone mnteriiala'

kako bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost koriSdenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za

olrlast irfrastrukture, vaze6im tehllitkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i koriidenje ove vrste objekata.



U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za

podrutja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagaalenja

zemlji5ta i vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilaau 71, 79' 80, 83 i 84 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata("Sl.list Crne Gore",br.51/08' 40/10,

34t tt, 35t 13, 40 I ll, 41 ll'1, 35113, 39 ll3 i 33114 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnotsenja zahtjeva za izdavanje
grailevinske dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraalen u deset primjeraka od kojih je sedam u zasticenoj

digitalnoj formi,
Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojeteg odnosno dono5enja

norog plaoskog doku menla.

OBRADIO , Sl[.KRETAR
Ateksandra Bo5kovi6
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