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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POUE
-Sekretariiat za urealenie prostora-
8r.032-3s2-95L-oG I s-44 I L- L7

Bijelo Polje, 31.03.2017.godine.

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Biielo Polje, riesavaiudi po zahtjevu
Mujanovi6 Mujka iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanistiako-tehniikih uslova za izradu
tehniike dokumentacije za izgradnjullegalizaciju)porodiano-stambene zgrade na

katastarskoj parceli br.869/8. KO Biielo Polje, shodno Odluci o natinu rada lokalne
uprave opstine Biielo Polje ("sl,list cc"-opstinski propisi ",br.13l15), a na osnovu al.62
i 62a Zakona o urealeniu prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",bt.5710a, 34lLL,
4Ol11,,47lll,35lL3,39lL3i33lL4), Detaljnog urbanistiikog plana naselja Ciglane("Sl.list
crne Gore - op6tinski ptopisi", bt.zloi), i z d a j e :

URBANISTIEKO.TEHNIEKE USTOVE

-za izrad u tehniike dokumentaciie-

za izgradniu porodiano-stambene zgrade, na urbanistifkoj parceli koju aini
katastarska parcela br.859/8, upisane u listu nepokretnosti br.1841. KO Bi.ielo Polie u

naselju Zaimoviaa Livade, u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana Ciglane.

I Opiti uslovi
osnov za izradu invesiiciono - tehniike dokumentaci.ie, na osnovu koie 6e se izdati
odobrenje za gradenie predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiSe proiektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanie urbanistiako -
tehniikih uslova.

ll Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Detalinog urbanistiakog plana
Ciglane, u zoni planiranog stanovanje srednie gustine.
Namjena predmetnog objekta je stambena,

2.Urbanistiiki parametri
Veliiina urbanistiake parcele iznosi P=293,0m2.
Postojeai porodiano-stambeni objekat je gabarita u osnovi P=98,0m2, spratnosti
prizemlje idva sprata{Pr+2+Pk) upisan 11.08.1999.godine kod Uprave za nekretnine-
Podruana jedinica Bijelo Pol.ie, sa teretom nema graalevinsku dozvolu, 5to se moie
utvrditi iz lista nepokretnosti izdatim pod bt,705-956-17a412077 od
23.02,2077.9odine,



Gradnja je moguda na parceli koja ima izlaz na javni put. Minimalna udalienost
medusobno slobodno stoiedih obiekta iznosi min.4,O m, a od granice susjedne parcele
min.1,5m.

3.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa grani.om katastarske parcele. Graatevinska linija
ostaie nepromijenjena i ista je data u grafiakom prilogu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju(legalizaciju) obiekta proiektovati u duhu iskladu sa postojeaim obiektima i
u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste obiekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjegenia koje ae istaai arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a
bez naruiavanja vea formiranog ambuenta izgraalenim obiektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuai u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologiie gradenia,primjenom svih materijala
dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraaleni. Krov objekta ie obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5, Saobra6aj
Objekat se prikljuauje na postojedi pristupni put-ulicu evidentiranu na grafiakom
prilogu iz DUP-a.

6.Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniake dokumentaciie na osnovu koje ae
se (pored ostalih ispunienih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog obiekta.

T.Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniaku mreiu
Tehniiki uslovi prikljuaenja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
prema uslovima izdati od strane DOO. Vodovod,,Bistrica,, Bijelo polie.
Hidrotehniake instalacije proiektovati prema vaieaim tehniakim propisima i
standardima.

8.Projekat konstruk.ije prilagoditi arhitektonskom rieienju uz pridriavanje va:e6ih
propisa ipravilnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.

9. za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski krai je u brdsko-planinskom di.ielu Crrie Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama ito dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao ito su temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.pruianie riieke Lim daje mogudnost
prodora vjetrovima.Takoile postoii i veliki broj dana u kojima je tisina,dakle dana bez
vietra.
Prosjeana koliiina padavina u Biielom polju je g4omm.padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Naivise padavina ima u novembru,a naimanie u
maju.Prosjeano godisnje ima 109 kiSn:h,21 snijeini,23 vedra i 13S oblainih dana.

10, Sastavni dio proiektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do iavnog puta,
Parkiranje treba obezbjediti iskliudivo na sopstvenoj parceli.

11. Zaitita od poiara
Tehniikom dokumentaciiom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima za
ovu vrstu obiekata.
U cilju zaltite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spa5avanju ("Sl.list CG,,, bt.L3lO7 i O5l08) i pravilnikom o mjerama zajtite od
elementarnih nepogoda (" Sl,list cG ", br.8/93).

12, Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno al.T Zakona o
zaititi na radu ("St.tist RCG,',br.79l04, ,,St.tist cG,,, bt.26lL,,73lLO, AOILL) pti itadi
tehniike dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa
tehnoloikim projektnim zadatkom.

l3.lnstalacione mreie u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehniake dokumentaciie moraju se poitovati Tehniake
preporuke EPCG ito:
- za prikliuaenje potroiata na niskonaponsku mreiu Tp-2 (dopunieno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- lJputstvo i tehniaki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavania strujnog optere6enja
-Tehniaka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS_EpCG 10/0,4
kV. Sastavni dio ovih uslova iine i uslovi izdati od Elektrodistribuciie Biielo polie..
POSEBNI USLOVT:Pri izgradnji obiekta neophodno je pridriavati se propisa o
minimalnom rastoianiu od vodova pod naponom prema vaiedim pravilnicima o
tehnitkim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini
objekata od vodova pod naponom.

14. Uretlenje terena
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiiliati prije svega o zaititi postojeaih
prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj isanitarno - higiienskoj funk.iji



zelenih povriina injihovoi mogudoj primjeni, kroz obiektivno utvrdivanje moguanosti
. samog prostora idetaljnim upoznavanjem sa ekoloikim zakonitostima koje dieluju na

posmatranom podruiju. Sastavni dio proiektne dokumentacije je i situacija terena na
pripadjuaoj lokacui sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobraaajnice.

15. Zaitita iivotne sredine
Ocienu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu nijesu potrebni obziaom
da se radi o stambenom objektu.

16, Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriidenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potrosnje.

odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu atetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruaenja objekata
' Smanjenie gubitka toplote iz obiekata poboljianiem toplotne zaitite spolinih

elemenata i povolinim odnosom osnove ivolumena zgrade
- Koriiaenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone mater0ala, kako bi

se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguanost korii6enja solarne energiie

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaieaim tehniakim propisima, normativima i standardima za
proiektovanje, izgradnju i koriaaenje ove vrste objekata .

U procesu projektovania neophodno ie pridriavati se propisa i normativa za
podruaja:ekologije,zaltite od poiara,zaitite od buke,zaitite zagaalenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite,

lS.Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77, 79, 80, 83 i 84 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji ob.iekata ("Sl.list Crne Gore", bt. 5710a, 34lll, 40lLL, 47lLL,
3slt3,39lt3 i33lLA)
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni proiekat dostaviti u deset primjeraka od kojih ie sedam u zagtiaenoj digitalnoj
formi.
Urbanistitko-tehniiki uslovi vaie do vaienja pomenutog planskog dokumenta-DUP-a
naselja Ciglane.

OBRADIO
Feriz Bahovia

SEKRETAR
Aleksandra Boikovi6
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LEGENDA:

gEnica zahvata DUP-a "CIGLANA'- 55.056 ha

individualno stanovanje (cca 3700 st.)- 18.81 ha

kolektivno stanovanie (cca 1300 st.) - 4 04 ha

l!Iizam' 4.U ha

javni objekti - 3 56 ha

. poslovni objeKi - 2.31 ha

saobracajnice - 6.32 ha

sport i rekreacija - 3.28 ha

zelene pov6ine - 13.16 ha
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LEGENDA:

STANOVANJE - I tp iz€€djsoBli - dob.dMbi€46

gtsnie zahEta DUP-a BUELO POLJE
. ZONA CIGLANA.
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IURIZAM. SPORT, REXSEACUA

HO'IEL U ZELENILU

CEMTRALNE FUNKCIJE

TRZ\IICENTAR

PO6LO\N OBJEKTI
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UREANISTICXA PARCETA
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LEGENDA:
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