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CRNA GORA

oPsTtNA BtiELo PouE
-Sekretarijat za urea[enje prostora-
s t. 032- 352 - 795 6- 0 6 I 5 -28 I 7 - 17

Bijelo Polje, 15.03.2017.9odine.

sekretariiat za urealen.ie prostora opstine Bijelo Polje, rjeiavajuai po zahtjevu Mekia
Muharema, Mekia Suara, Mekia Ahma, Meki6 Dielala, Meki6 Diemaila, Mekia Meda i
Ramovia Semije iz Bijelog Polja, od 24.O2.2lL7.godine i dopune zahtjeva od
13.03.2017.eodine, za izdavanie urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniake
dokumentacije za rekonstrukciju stambeno-poslovne zgrade na urbanistiakoj parceli

br.614, nastala od katastarske parcele br.353. KO Bijelo Polje, shodno Odluci o naiinu
rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("sl.list CG" - opitinski propisi ", br.13/15), a

na osnovu i1,52 i 62a zakona o urealenju prostora i izgradnii objekata ("sl.list
cG",bt.s7l0a,34lLt,4olLL,47lr!,3Sl!3,391L3 i 331L4) i Detaljnog urbanistiakog
plana Centralne zone Bijelog Polja("Sl.list Crne Gore - opatinski propisi" br.3/10), i z d

a j e:

uRBANrsTlaKo-TEHNTeKE usrovE
-za izradu tehniake dokumentacije-

Za rekonstrukciju stambeno-poslovne zgrade u postojeaim gabaritima, na

urbanistidkoj parceli br.614, koju iini katastarska parcela br.353, upisane u listu
nepokretnosti br.1749. Ko Bijelo Polie u ulici Njegoievoj u Bijelom Polju, shodno
Detaljnom urbanistiakom planu naselia Centralne zone Bijelog Polja,

I Opiti uslovi

osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje ae se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog ob.iekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako -
tehniakih uslova.

ll Postoie6e stanie

Katastarska parcela br,353, KO Bijelo Polje, povriine 353,0m2, upisana je u listu
nepokretnosti br,1749, izdat pod br.105-956-139612077, od 03,03.2017.godine i kopije
plana izdate od 03.03.2017.godine, na kojima je prikazan predmetni objekat,
porodiano-stambena zgrada, bruto povriine osnove P=128,0m2, spratnosti prizemlie i
dva sprata(Pr+2).

l.Namjena povraina



Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana
centralne zone Bijelo Polie, u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina sa
djelatnostima.
Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.

2.Urbanistif ki parametri
Objekat je povriine u osnovi P=128,0m2, spratnosti prizemlje i dva sprata(Pr+2),
Rekonstrukcija cjelokupnog stambenog objekta u postojeaim gabaritima.

3.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradlevinska linija
ostaje nepromijenjena obzirom da se radio postojeaem objektu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Rekonstrukciju objekta proiektovati u duhu iskladu sa postojedim objektima iu

skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i

5tandardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje te istaai arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poitovanje v,sokih standarda shodno njegovoj funkciji, a

bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju-rekonstrukciju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuai u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova
zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog materiiala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-vodni ili
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5. saobraaaj
Objekat se prikljuauje na pristupni put-ulicu Niegoievu i ulicu Lala Vuksanoviaa.

6.ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniake dokumentacije na osnovu koje 6e

se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska

dozvola za izgradniu predmetnog objekta,

T.Hidrotehnitki uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehniaku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuaenja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
prema uslovima izdatiod strane DOO. Vodovod "Bistrica" Bi.ielo Polje,
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaieaim tehniakim propisima i

standardima.



8.Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje vaiedih
propisa i pravilnika.
Proraiune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali,

9. za potrebe proraauna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama ito dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
inverzija,magle,teste snieine padavine itd.Pruianje riieke Lim daje mogu6nost
prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana u koiima je tiSina,dakle dana bez

vjetra,
Prosjeina koliaina padavina u Bijelom Polju je g4omm.Padavine su ravnomjerno
rasporedlene u toku godine.Najviie padavina ima u novembru,a najmanje u

maju.Prosjeano godianje ima 109 kiinih,2l snijeini,23 vedra i 13S oblainih dana.

10- Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli.

11, zaltita od poiara
Tehniikom dokumentaciiom predvidjeti mjere zaitite od poiara

ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepoSoda postupiti u skladu sa

spasavanju ("Sl.list CG", ht,!3107 i 05lo9) i Pravilnikom o

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

shodno propisima za

Zakonom o zaititi i

mjerama zaitite od

12. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraalu.ie projektnu dokumentaciju duian je da shodno al.T zakona o
za<titi na radu ("sl.list RCG",br.79l04, "sl,list CG", bt.26110,73110,40111) pri izradi

tehniake dokumentacije ugradi propisane miere zaitite na radu u skladu sa

tehnoloikim proiektnim zadatkom.

13. lnstalacione mreie u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom ;zrade tehniike dokumentacije moraju se pojtovati Tehniake
preporuke EPCG i to:
- za prikljutenje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunieno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- lJputstvo i tehniaki uslovi za izbor i ugradnju ograniaavanja strujnog optereaenja
-Tehniaka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kV, sastavni dio ovih uslova aine ius,ovi izdatiod Elektrodistribucije Bijelo Pol.ie.

POSEBNI USLOVI:Pri irgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o

minimalnom rastojaniu od vodova pod naponom prema vaieiim pravilnicima o

tehniakim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih



vodova, a koii govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoi visini
objekata od vodova pod naponom,

14. Uredlenje terena

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiiljati prije svega o zaatiti postojeaih

prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj isanitarno - higijenskoi funkciji
zelenih povriina injihovoj moguaoj prim.ieni, kroz objektivno utwalivanje mogudnosti

samog prostora idetaljnim upoznavanjem sa ekoloikim zakonitostima koje djeluju na

posmatranom podruiju. Sastavni dio projektne dokumentacije .ie i situacija terena na

pripadjuioj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobraaajnice,

15. Zaitita iivotne sredine
Ocjenu o potrebi proajene uticaia zahvata na iivotnu sredinu nijesu potrebni obzirom
da se radi o stambeno-poslovnom objektu koji se rekonstrui5e.

15. Energetska efikasnost
Projektom predvidieti uslove za racionalno koriiienje energije. Odriivoj potroinji
energiie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- L,potrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradn.ie iliruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne za;tite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
Koriiaenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd,)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi
se smanjila potroEnja toplotne energije

- Predvidjeti moguanost koria6enja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeaa za oblast
infrastrukture, vaie6im tehniakim propisima, normativima i standardlma za
projektovanje, izgradnju i koriiaenje ove vrste objekata .

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruaja:ekologije,zastite od poiara,zaitite od buke, zaatite zagadenja zemljiita i

vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaatite.

18. Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77,79,80,83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br, slloa, 34111, 4ol7l, 47111,

3s / 13, 3sl 13 i 331 t{l.



lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienia zahtieva za izdavanje graclevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat dostaviti u deset primjeraka od koiih je sedam u zaitiienoj digitalnoj
formi.
Urbanistiiko-tehniaki uslovi va;e do vaienja pomenutog planskog dokumenta-DUP-a
Centralne zone Bijelog Polja.

OBRADIO
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zona centra
Dlan irana za tazradu konkursnim
hrh itektonsko-u rban istidkim reSenjem

OOOOO granica izmena i dopuna DUP-a
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planirana fekalna kanalizacija

planirana atmosferska kanalizacija
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povrsina u funkciii Pruge

zona centra

"iii 
itini za razradu konkursnim

Sliiiblioist o-urbanistickim rebeniem

pojas neposredne zabtite Zeleznidke

OSTALE JAVNE POVRSINE

VODOTOCI

pruge?:iH
N
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r- -.--_-. _-1

I . --l ARHEOLOSKO NALAZISTE

QOOOO granica izmena i dopuna DUP-a
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SO BI.IELO POLJE
ob[ur,q o Do\osENJI'
17M.IE\A I DOPUNA
i-.,-#oi i xoc, itRs nN t srtCroc PLANA

Firinqr-\E zoNE BlJtLo PoLJF'

8R.02-7121 OD 30.1 2.200q

PRE,DSJEDNIK SKUPSTINE
RF,!'IK BOJAIZICI ->-1'r.,
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