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CRNA GORA

OPSTINA BUETO POUE
-sekretariiat za urealenie prostora-
S r.032 - 3s2 -7 sL-O 6 I 5-3 L I 7-L7
Bijelo Polje, 24.03.2017.godine.

Sekretariiat za uretlenje prostora Opitine Biielo polje, riegavaiuai po zahtievu
Zaimovia Armina iz Biielog polja, za izdavanje urbanistiiko-tehniikih uslova za i2radu
tehniake dokumentacije za rekonstrukcuu porodiano_stambene zglade na
urbanistiakoj parceli br.255, nastala od katastarske parcele br.1OO3. KO Biielo polje,
shodno Odluci o naiinu rada lokalne uprave Opitine Biielo polje (,Sl.list CG,, _
opitinski propisi ", bt.L3l7'l, a na osnovu a1.62 i 62a Zakona o urealeniu prostora i
izgradhii obiekata ("St.tist CG,,,br.51/08 , 341L7, 4OlLt, 47lLr, 3SlL3, 39iL3 i $lrq i
Detaljnog urbanistiikog plana Centralne zone Biielog polia(,,Sl,list Crhe Gore _

opstinski propisi" br.3l7o), i z d a i el

UREANISTIEKO-TEHNI'KE USLOVE
-za izradu tehniike dokumentacije_

Za rekonstrukciiu porodiano-stambene zgrade u postojeaim gabaritima, na
urbanistiakoj parceli br.255, koiu aini katastarska parcela br.1OO3, upisane u listu
nepokretnosti br,1426. KO Bijelo polie u uliciMuniba Kuievida u Biielom polju, shodno
Detaljnom urbanistiikorn planu naselja Centralne zone Bijelog polja.

I Oplti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koie 6e se izdati
odobrenie za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie proiektni zadatak za izradu investi.iono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poltovanje urbanistiako _
tehniikih uslova.

ll Postoieie stanie

Katastarska parcela br.loo3. KO Biielo polje, povriine 453,0m2, upisana je u listu
nepokretnosti br.1426, izdat pod br.105-956 -786212077, od 20,O3.2017.godine i kopije
plana izdate od 09.O3.2017.godine, na kojima je prikazan predmetni objekat,
porodiano-stambena zgrada, bruto povraine osnove p=108,0m2, spratnosti prizemlje i
sprat(Pr+1).

l.Namjena povriina
Predmetna urbanistiika parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana
centralne zone Bijelo polje, u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina sa
djelatnostima.



Namjena predmetnog objekta ie porodiano-stambena zgrada.

2.Urbanistiiki parametri
Objekatie povr!ine u osnovi p=108,0m2, spratnosti prizemlie isprat(pr+1).
Rekonstrukcija cielokupnog stambenog objekta u postoie6im gabaritima.

3.Regulaciia
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele. Gradevinska linija
ostaie nepromiienjena obzirom da se radi o postoie6em obiektu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Rekonstrukcuu obiekta projektovati u duhu i skladu sa postoie6im objektima iu

skladu sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste obiekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ae istaii arhitektonski
izraz predmetnih obiekata uz pogtovanie visokih standarda shodno njegovoi funkciji, a
bez naruiavanja vea formiranog ambiienta izgradenim objektima.
lzgradniu-rekonstrukciju objekata uraditi u skladu sa namienom imajuai u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primienu savremene tehnologije
gradenja,primjenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova
zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao ikrovni pokrivaa su predvidehi od kvalitetnog itrajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbiediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

5. Saobraaaj
Obiekat se prikljuauje na pristupni put-ulicu Muniba Kuaeviaa.

6.Ovi uslovisu osnov za izradu investiciono-tehniike dokumentaciie na osnovu koje de
se (pored ostalih ispunienih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati graalevinska
dozvola za izgradhju predmetnog objekta.

T.Hidrotehniiki uslovi- uslovi prikliuaenja objekta na hidrotehniaku mreiu

Tehniaki uslovi prikljuienja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
prema uslovima izdatiod strane DOO. Vodovod ,,Bistrica,, Bijelo polie.
Hidrotehniike instalaciie projektovati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

8.Projekat konstruk.ije prilagoditi arhitektonskom rieienju uz pridriavanie vaiedih
propisa ipravilnika,
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali,



9. Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloakim karakteristikama u zoni predmetne lokaciie.
Bielopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlia kotlinu okruienu
planinama 5to dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao Sto su temperaturna
inverzija,magle,aeste snieine padavine itd,pruianje rijeke Lim daje mogu6nost
prodora vjetrovima.Takode postoii i veliki broi dana u koiima ie tiiina,dakle dana bez
vietra,
Prosjetna koliaina padavina u Bijelom polju je g4omm.padavine su ravnomierno
rasporealene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju,Prosieano godiSnje ima 109 ki5nih,21sniieini,23 vedra i 13S oblainih dana.

10. Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacua sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko koiih p.olazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoi parceli.

11. Zaitita od poiara
Tehniakom dokumentacijom predvidieti mjere zaitite od poiara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaaavanju ("Sl.list CG", bt.t3l07 i OSl08) i pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

12, Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraaruie projektnu dokumentaciju duian ie da shodno il.7 Zakona o
zaititi na radu ("St.tist RCG,',br.79l04, ,,SI.tist CG,,, bt.26lrO, 73lLO, 4Ol11) pri izradi
tehniike dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa
tehnoloSkim projektnim zadatkom.

13, lnstalacione mreie u objektu ivan njega projektovati u skladu sa propisima i
standardima. Prilikom izrade tehniike dokumentaciie moraju se poitovati Tehniake
preporuke EPCG ito:
- Za prikliuaenje potroiaaa na niskonaponsku mreiu Tp-2 {dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehniiki usloviza izbor i ugradnju ograniaavania strujnog opteretenja
-Tehniika preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EpCG 10/0,4
kV. Sastavni dio ovih uslova aine i uslovi izdati od Elektrodistribucije Bijelo polje.
POSEBNI USLOVI:Pri izgradnii objekta neophodno je pridriavati se propisa o
minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaieaim pravilniaima o
tehniakim normativima za izgradniu nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udalienosti isiguronosnoi visini
obiekata od vodova pod naponom.

14. Urealenje terena



Pri planiraniu slobodnog prostora treba razmiiljati priie svega o zaititi postojeaih
prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoi, estetskoj i sanitarno _ higijenskoi funkciji
zelenih povriina i niihovoj mogudoi primjeni, kroz obiektivno utvrdivanie mogudnosti
samog prostora i detaljnim upoznavaniem sa ekoloikim zakonitostima koje djeluiu na
posmatranom podruaju. Sastavni dio proiektne dokumentaciie je i situacija terena na
pripadiuaoj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do iavne saobraaainice.

15, Zaitita iivotne sredine
Oajenu o potrebi prociene uticaia zahvata na iivotnu sredinu nijesu potrebni obzirom
da se radio porodiino-stambenom objektu koii se rekonstruiie.

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korii6enje energije. Odr:ivoj potroinji
energiie treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrojnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materiiala koji nisu jtetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- LJpravlianje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ruienia obiekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljjanjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata i povolinim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris6enie obnovliivih izvora energiie u zgradama ( biomasa, sunce, vietar itd.)- Pri izgradnji obiekata koristiti savremene termoizolaciione materijala, kako bi

se smaniila potroinia toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korii6enia solarne energije,

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima iavnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaieaim tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriiaenje ove vrste obiekata .
U procesu projektovania neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija:ekologije,zaatite od poiara,zaitite od buke, zajtite zagaalenja zemljijta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

18. Pro.iektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79, 80, 83 i 84 Zakona o urddenju
prostora i izgradnji obiekata (,'Sl.list Crne Gore,', bt. SUOa,34l!L, AOILL, 47lLt,
3s/13, 391 L3 i 331 LAl.
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtieva za izdavanie graalevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat dostaviti u deset primieraka od kojih je sedam
formi.

u zaitidenoj digitalnoj

-Pisanu saglasnost od Erste bankeAD. podgorica, koja ie stavila hipoteku na
predmetnu nepokretnost



Urbanistiako-tehniiki uslovi vaie do vaienja pomenutog planskog dokumenta-Dt p-a

Centralne zone Biielog PoUa.

SE.KRETAROBRADIO

. ffi)n,r.
Aleksaindra Boikovit
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PODRU.NA JEDINICA
B IJELO POI-JE

Broj: lo5 9i6 1862/201r

Dalun: 20.03.20 r ?

KO: BUELO POUE

Na os.ovu alana 173. Zakona o drzalrom prcmicru i katastru nepokernosri (,,S1. list RCG, br. 29107 i Sl. list CG lr.
32/11 i 43/15), posrupajuai po zahqevu Z-AJMOVIa ARMIN, , izdajc se

LIST NEPOKRETNOSTI 1426 - PREPIS

.Eodacr o parcelama
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