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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ure{lenje prostora
Br. 032-352-830- 06/2-3512
Bijelo Polje, 21.03.2017.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesavajudi po
zahtjevu Rakonjac Bozidara iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanistiiko-tehnidkih usloya za izradu lehniike dokumentacije za nadogradnju
sprats nad poslovnim prizemljem na dijelu urbanistidke parcele UP 170 koju iini
dio katastarske parcele br.2091 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i
naiinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG op5tinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu il. 62 i il. 62a Zzkora o uretlenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br.51/08, 40110,34111, 40111, 47/11,35/13,39/13 i 33114),
Izmjetra i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje ("Sl.list CG-
opitinskipropisi".br.ST116) i z d a j e

URBANISTIdKO-TEIINIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistiikog plana naselja
Rakonje ("Sl.list CG-opitinski propisi", br.37116) na dijelu urbanistiike parcele UP
170 koju iini dio katastarske parcele br.2091 KO Bijelo Polje, izraditi tehniiku
dokumentaciju za nadogradnju sprata nad poslovnim prizemljem.

Napomena: Urbanistilko tehniiki uslovi odnose se na postojedu nadogradnju nad
poslovnim prizemljem koja je ved izgmalena bez gradevinske dozvole na dijelu
katastarske parcele br.2091 KO Bijelo Polje koja je evidentirana iprih\a6ena
planskim dokumeotom.

I Op5ti uslovi

Osnov za izradu itrvesticiono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obayezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno posto\ anje
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.2091 KO Bijelo Polje, povrline 5921m2, upisara je u listu
nepokretnosti izvod 2687, broj 105-956-1602/2017 od 13.03.20l7.godine i kopiji
plana br.956-105-79/17 od 14.03.2017.godine, na kojima je izmedu ostalih prikazan
objekat kao poslovne zgrade u vatrprivrcdi broj 16 bruto povdine osnoYe 73m2
spratnosti prizemlje koji je predmet ovih uslova.



Na dijelu urbanistiike parcele planom je evidentiran predmetni objekat (graliiki
prilog postojede stanje fiziike strukture) spratnosti P+1.

IIl Planirano stanie

l.Namiens povrSina

Urbanistiika parcela broj 170 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i
dopunama Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonie planirana za stanoranje
srednje gustire (SS).
Namjena predmetnog sprata je u funkciji stanovania

2.I rbatrislidki para metri

-Horizontalne i vertikalne osnove obiekta:

Bruto povrsina osnoye prizemlja obiekta je 73m2.
Spratnost objekta je P+1.

Postojedi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom

evidentirani bez obzir^ da li su prekoraiili planom zadate parametre i da li su

izgratleni sa ili bez grailevinske dozvole, a koji su prikazani u grafiikom prilogu
postojede fiziike strukture, ukoliko ne ugroZavaiu planiraou regulativu mogu se kao

takvi zadriati.
Postojedi objekti koji zadiru u novoplaniranu gratievinsku liniju, a ne narusavaju
planiranu regulatiyu, kao takvi se mogu zadriati (Sto je sadriano u tekstualnom
dijelu plana).

3.Regulacija

Graalevinska i regulaciona linija: prema graliikom diielu - Uslovi za sproYotlenje

predmetnog plana, koii ie sastavni dio ovih uslova.

Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grBfiikom prilogu.

4. I slor i za arhitektonsko oblikoranie

Nadogradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoiedim objektima i u

skladu sa ambijentom, kao i u sldadu sa tehnidkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata'
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao iedinstvenu cielinu: uskladiti ritam otvora,

vertikalne i horizontalne gabarite.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaiudi u vidu elemente racionalne

i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenom svih

materijala dobrih fiziikih karakteristika kao predusloYa za3tite od nepovoljnih

klimatskih uslova.



Obrada fasade kao i krovni pokriyai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugratieni.
Kroyoye raditi kose, dvovodne ili ietvorovodne, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nngib kroynih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaia,
Krovni pokrivai je crijep, tegola, lim ili neki drugi kyalitetan materijal.

5, Klimatske i hidroloske karakleristike

Podruije opitine Bijelo Polje ima umereno kontinetrtalnu klimu u prostornom
dolinskom delu. Dolidski deo karakterise umereno topla i vlaitra klima sa toplim
letima. Srednja godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa
srednjom tempersturom 19,1 C, a najhladniji mesec je januar sa temperaturom -0r9
C, Srednja godiStrja vrednost insolacije je I 635,3 iasova, srednji meseini
maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4 Casova, a minimum je u decembru sa 39
iasova.
Vedi deo podruija odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reiimom padayitra,
pri demu se maksimalne koliiine izluiuju u kasnoj jeseni i u prvom delu zime
(oktobar-januar), a minimalne tokom leta (iun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo
Polje, obimnije sneine padavine karakteristiine su od sredine novembra, a

najintenzivnije su u razdoblju decembar-mBrt.
SneZni pokriyai traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm.
Srednja mesedna suma padavina najveda je u noyembru i iznosi 112,8mm, a

najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moze se

konst&tovati da se relativna ylaznost vazduha u Bijelom Polju nalszi u granicama
umerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi nego leti. Na
planinama leti raste sa visinom. Srednja godiinja yrednost vlainosti je 77,370,
maksimum je u decembru 84,1%, dok j€ minimum u julu 72,69lo.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i
sjevcroistoinog pravca jer se tim praycima pruZa dolina Lima i njene pritoke s
jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadrih i
severozapadDih vetrova ima dosta padayina, a za yreme juga temperature vazduha
r&stu.

6. U.lor iza a.eizmiiLo projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmilkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema yaZe6im propisima za graalenje u seizmiikim
podruijima.

7. Z^itita od poLare

Tehnidkom dokumentacijom prcdvidjeti mjere zastite od poiara shodDo propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spaiavanju ("Sl.lisl CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (I Sl.list CG ", br.8/93).



8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uretlenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

9, Saobradaj

Objekat se prikljuduje na javou saobradajnicu Ulicu br.10 shodno graliikom
prilogu -Plan saobradaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja
Rakonje koii ie sastavni dio ovih uslova.

10. Elektroenergetski usloYi -
elektrodistributivnu mreiu

uslovi prikljuienja objekta na

Tehniika dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06_04/"1ehPrepo 20 Prikljucenje%2oNNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjest{
-Uputstvo i tehniEki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog rnzvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11,2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - lehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove zi izradtt tehniike dokumentacije od strane
[lektropriyrede Crne Gore AD Niklid FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko - tehnidkim uslovima propise obavezt postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potroiada na iskonaponsku mreZu,

Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
strndardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehniiku
mrezu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mre;u
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji de biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije

Zelenilo stambenih objekata i blokova



Blokoysko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moie se smatrati jednom od
najvainijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se yeliki deo
aktivnosti gradskog stanoynistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar
stambetrih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih
ima izraiene i druge funkcije: socijalne, za5titne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvideti: pesaike st&ze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostorr i,,nisa" za koniejnere.
Pesaike komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se

vodedi raiuna o najkradim pravcima ka glavnim sadriajima. U tom smislu otvorene
povrline bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uiitriti prijatnim
mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolazdicima, koji
su upudeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi raiuna o

izboru vrsta, osunianosti, polozaju drveda u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara. funkcionrlnos(i peiaakih sraza i platoa i izboru zastora.

13. Energetska efikasnost

U cilju energetske i ekoloski odriive izgradnje objekata treba teiiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriidenjem sunieYc cnergije
- Koriidenju obnovljivih izvora energije u zgmdama (biomasa, sunce, vjetar
itd)
- Poye6anju energetske efikasnosti terrnoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije treba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
kori3rienja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolaciotre m.terijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne etrergije.
- Predvidjeti mogudnost korisdenja sohrne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odriive sisteme (zasenu

Skurama, graalevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja
energije za veitaiku klimatizaciju.
- Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
259l. niie od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj yetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letojim mesecimr.

Kod gradnje novih objekata yaino je ved u fazi idejnog rcsenja u saradtrji sa

projektantom predvideti sye sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalns
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kude
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinieg omotaia
objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogudnosti smatrjenja korisdenja energije u objektima. Pri izgradnji



objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaltiliti se od preteranog osunianja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
graalevinskim elementima, zelenilom i st) kako bi se smanjila potro3nia energije za

vestadku klimatizaciju. Dnoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vetra i
obezbedili neophodnu za\enu u le(njim me\ecima
- Rashladtro optere6enje treba smaniiti putem mera proiektoYanja pasivnih
kuda. To moie ukljuiiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
- Pri proralunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti Yrijednosti za 20-

259lo niie od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanie j hladenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to mogude
- Kad god je to mogu6e, vilak toplote iz drugih procesa de se koristiti za

predgrejayanje tople vode za hotel, vile i dr.
- Odriivost fotoyoltaiinih deliia treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naselia, kao i druge mogudnosti, poput
punjenja elektriinih vozila,

14. Projekal raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima iavnih preduzeda za

oblast infrastrukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i kori5denje ove vrste objekata.
U procesu projektovatrja neophodno je pridrzaYati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zaitite od poiBra, zaitite od buke, zastite zagadenja zemliiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve drugc potrebne zaitite.

15. Sastavni dio oyih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 11,79,80,83,84' i 86 Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.s1/08' 40/10,34/11'
3s/13 ).
Investitor ie obavezan da pritikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
- Clavni projekat sa izvjeitajem o izvrienoi reviziji izraden u deset primierka od

kojih je sedam u zaiticenoj digitalnoi formi.
Urbanistidko - tehniiki uslovi vaZe do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati

OBRADILA,

Dobrili Bugarin

*4,,-a-",-

SEKRETAR,

Aleksandra BoBkovi6 |
9".&€*"c
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PODRIT.NA JEDINICA
BIJELO T'OLJE

Lrrojr n5 9-:6 rmr,rnr?

KO: BUEI-O POLJE

N! osno\u aianx 17,1 Zakori o drZx\nom pr.nlcru ik.rrasrru nepokr.rnost' ,'Sl lisr RC(l bi :9/0i
i2/ll r t3,t5l. posrupxitraj !o 7-ahrtelu or,STlNE B. PoLJE tsR.oi2 li2 8l{l (lo./2 35/l , izdaj. i:
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Ne posto.ie tereti i ograniicrjr.
Taksa je oslobodcna na osnor'! il,tnr 13 i 14 Zakona
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BiieloPolj
Tel€fon: +38250-432-
Fai<s: +3825G432-120

Korisnidka sluzba:+3825G431-006
E-mail vodovodbpadt-com.me
Veb adrcsar uw*.vodovodbpne
PIB: 020 040 11
ZlRo RAaUN:
)- 9o'13E21-31;5rG219G,18;

$s9649+31 53t57E7-E1 ;

Djelovodni brcj:

LZs//v
28. 03. 201 7. qod.

oPSTTNA BTJELo PoLJE
SEXRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
t]l. Slohode hh -. ,^4
84000 BIJELOPOIJE W t,

%un:qrls*me

| ^a t

Rjeia,iajuti po zahtjew ' iU-tONLl,C lOZnenl iz Bijelog Polja (Rakonje), D.O.O.
Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove 4,a zentljiite ounieno kat parc. br. 2091
KO Bijelo Polje.

U vezi Valeg zdttjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-352-830-06/2-35/3 od
21.03.2017.gotL, dostavljamo Vam uslove za kat. parc. br. 2091 KO Bijelo Polje.

V O D O Y O D N A mreia ACC O300mm i ACC O500mm prolazi kroz katastamku
parcelu br. 2091 KO Bijelo Polje za koju se izdaju UT uslovi. Prikljudenje vodovodne mreie za
zenlji5te oznadeno katastaxskom parcelom br. 2091 treba planirati na ACC O300mm. Prosjedna
dubina ovog vodovoda je 120cm. Glar.na distributivna vodovodna mreLa ACC O500mm
prolazi kroz kat. parc. br. 2089, 2090 i 2091 KO Bijelo Polje, u svemu prema izvodu iz
DUP-a ,,Rakonje". Vodovod ACC O500mm je udaljen od ivice postoje6eg asfalta oko 3,50
metara, koja gomjom stranom prolazi kroz kat. parc. br. 2089,2090 i 2091 KO Bijelo Polje.
Prilikom projektovanja objekta na kat. parc. br. 2091 KO Bijelo Polje minimalna osovinska
udaljenost objekta od cjevovoda ACC 0300mm mora biti 3 (tri) metra. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 7,00 bar. Za prikljudenje objekta na glarmi vodovod
ACC 0300mm koji prolazi donjom stranom kat. parc. br. 2091 KO Bijelo Polje planirati
armirano - betonski vodoqjemi Saht unutraSnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim
poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasuna na
prikljuinu liniju. Vodomjema Sahta treba da sadr . regulator pritiska + pni ventil + vodomjer
+ drugi venlil, odnosno ispusni var7. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA i1i drugog
proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. U sludaju postojanja vi5e
stambenih odnosno poslovnih jedinic4 u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno. Prednik prikljudka treba da je prema
hidraulidkom proradunu. Postojeii objekat poslowe zgrade u vanprittredi broj 16 bruto
povriine 73m2, koji je naznaien u W uslovim(), a koji je predmet ovih uslova Qegalizacije)
nema propisanu udaljenost od glavnog distributiwtog cjevovoda ACC O500mn, tak) dq se isti
morq zoititi AB potpomim zidom u sluiaju hovarije na otom cjevotodu, prema posebnim
uslovima kaje propisuje Zakon o zonqnta sqnitqrne zaitite glovyih distributivnih cjevovoda,
Zakon o izgraclnji gradevinskih objekato i Odlufu o vodosnabdijevonju na teritoriji Opitine
Bijelo Polje.
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v F e k a I n a k a n a I i z a c ila salonitna cijev 0300mm prolazi ktoz kat. prc. za
koju se izdaju UT uslovi - 2091 KO Bijelo Polje. Prikljudenje ove poslor.ne zgrade u
vaaprivredi broj 16 predvidjeti na reviziono okno koje se nalazi u neposrednoj blizini na kat.
parc. br. 2091 KO Bijelo Polje (RO ). Prije izrade projeklne dokumentacije iflvestitor je
obavezan da izvrSi geodetsko snimanje vrha postojede kanalizacione cijevi u revizionom oknu i
kotu apsolutne visine dostavi projektantu prije izrade projektne dokumentacije. Prikljudak na
postojeie reviziono okno izvesti na minimalnoj dubini 80cm, a maksimalna dubina prikljudne
linije zavisi od maksimalne dubine wha postojede gradske kanalizacione mreZe.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeCim tehnidkim propisima i staadardima.

VODOVOD .Bistrica"


