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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureaienje prostora
Br. 032-352-110- 06 l2-2 I /2
Bijelo Polje, 13.03.2017.godine

. .. S"Il"lilli za uredenje prostora Opirine Bijeto polje, rjeiavajudi po
zahtjevu Sdeki( Marka iz Bijelog Potja, naselje Rakonje, za izdavanje urbanistiiko_
tehniikih uslova zt izrad]u tehniike dokumentacije za izgrad-nju porotliino
:tuT^19ry_rg"-1d"t tra urbanisriikoj porceli Up 77 koju iini katastarska parceta
bt.2099/37 i dio katastarske parcele br,2l0ll26 KO Bijelo polie, shodno Odluci o
organizaciji i naiinu rada lokalne upraye Op3titre Bijelo polje (,,St.list CG _
op5tinski propisi ", br,l3/15), a na osnovu il. 62 i il, 62a Zikona o ureaienju
prostora i izgradnji objeknta (',St.tisr CG,,,br.51/08, 40/10, 34111, 40n1. 4j/11.35/13
i J^9/13) i lzmjena idopuna Deraljnog urbanistidkog plana narelja Rakon;e 1,;Sl.list
Cc-opstinski propisi", br. 31116) i zdaje

URBANISTIiKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije

za izgradnju porodiino stambene zgrade, na urbanistiCkoj parceli Up 77 iija je
poyiina 391,30m2, koju Cini katastarska parcela br.2099/37 idio katsstarske parcele
br.2l0u26 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbaniitiikog
plana naselj& Rakonje.

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o urettenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za grailenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno postovanje
urbani\tiiko - lehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.2099/37 KO Bijelo polje povrsine 362m2 i katastarska
parcela br.2101/26 KO Bijelo Polje povrline 39m2 upisane su u listu nepokretnosti
prepis 3956 broj 105-956-1008/2017 od 15.02.2017.go<tine i kopiji plana br.956_105_
,14/17 od 10.03.2017.godine.

III Planirano stanie



l.Namjena povriina

Urbanistiika parcela UP 77 se nalazi u zoni koja je Izmienama i dopunama

oetallnog utfranistitkog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje male

gu.tiie 1-SUC1 gdje je sianovanje definisano kao preteZna tramjena' Uzstanolanie

iuo p."t"Znu' 
-nu.j"ru 

rnogreu je organizaciia sadriaja -u funkciji trgovine'

ugo.ti 
"fj.tuu, 

sme5iaj turista-, poslovni iadrZaji koji su smeiteni.u prizemljima i

m-ezaninima 
"tamb"nih 

objekata' a koji ne ugroiav{ju iivotnu sredinu'
piuni."nitoa"Zuii." mogu o.gani,onati o kombinaciji u okviru objekta (stanovanie

.""a"f"ir""ti*"i iti saio stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogudi

sadrisji.
Namjena predmetnog objekta je stambena'

2. Urbanistidki Parametri

Granica urbanistidke parcele UP 77 sa svim potrebnim elementima za obeleiavanie

auiu j" u !*fiif.o* piilogu "Plan parcelaciji, regulacije i UTU".koji iinr sastaYni

ai"'"iirr ,'tf"t"' u p""d.itnu UP i7 odretlena je taEkama parcelacije 1721' 2338'

2339 , 1126, 1121, 1122 i 2337 .

p"rriir" *it""i.,itf." parcele UP 102 na koju se radunaju urbanistiiki parxmetri

irr".i jsrio m2, a tine je katastarska parcela br'2099/37 i dio katasisrske parcele

br.2101/26 KO Bijelo Polie.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0'-U"t"i.rfr" 
spratno-st ob;ekaia je tri (3) etaie nadzemne' uz mogudnost

orlaniraci;e i suterenske oilnosno poilrumske etaie Ukoliko se u podrumskim

oa-nosno sut"renst im etaiama organizuje parkiranje ili pomodne prostorije

ftrrniJt" p.o.to"ij", kotlarnica i st.i iste 
"e 

uiaze u obraiun indeksa izgrarlenosti

prrcele.'Formiranie poclkror ne etaze je \a nadlidkom h=l 2m'

irir"e" 
-rl"i* 

"l*" za obralun visine gra'levine, merena izme'lu gornjih kota

mealuetarnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniike prostorije do 3,0 mi
- za stambene ctaie do 3,5 m;
- za poslo\ ne etrze do 4.5 m:
- izu'zetno za osiguranje prolaza za pristup intenentnih i dostavnih Yozila' nijveca

visina prizemne etaze na mestu prolaT' iTnosi 4'5 m'

Kotu poda prizemlja obiekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra(ainice u

ton,uti r, io,u^, 
" 

postojedih suserlnih objekata, kao i kotama terena u

neposrednom okruienju.
il;k"i;;il; kota prizemlja objekta u odnosu na saobrsdajnicu odnosno okolni

teren moze biti 90 cm.

3. RegulacijB

/r.



Regulaciona linija: Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele

prema Ulici 4 i predstavliena je na grafiikim prilozima ,,Plan parcelaciie,

iegulacije i UTU", ,,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smernice za

spiovotlenje planskog dokume ta" i definisana je analitiiko geodetskim

elemcntima, koji dine sastavni dio ovih uslova.

craalevinska litrija: Graalevinska linija ie li ija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moie graditi' Geodetski elementi za obeleiavanje gra'levinske linije,
orlnosno koordinate taiaka gratlevinske liniie su dati u graliakom prilogu,,Plan
parcelacije, regulacije i UTU" koji iini sastavni dio ovih uslova.

ilovi otrjektl se postavljaju na ili iza graalevinske linije koja je zadata na nivou

bloLa.

Minimalna udaljenost od suseilne p.rcele zn slobodnostoiede objekle je 1 5m'

Postavljnnje objekata kao dvoinih ili u nizu mogude je uz me'lusobnu saglasnost

susjedtosim u slutaievima uskih parcela manjih od 12m' kada je obavezuiu6e'

4, Uslovi zr arhitektonsko oblikovanje

Izgrudnju objekta proiektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu

salmbijcntom, ka; i u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste obiekata.
Ariritekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelinu: uskladiti ritam ofvora,

vertikalne i horizontalne gabarite.
Izgradnju objckta uraditi u skladu sa namienom imaiuii u vidu elemente racionalne

i "trze 
g.uanie uz primjenu savremene tehnologiie gradenja, primjenom svih

materijala dobrih fi;iikih karakteristika kao preduslova zaltite od nepovolinih

klimrtskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvialeni od kvalitetnog i trajnog

materijala i k!'atitetno ugraaleni.
Krovove raditi kose. ilvoYoalnc ili aetvorovodne, a kod komplikovaniiih objekata i

kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciii odabranog krovnog pikriYaC''

Krovni pokrivai je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal'

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Podruije opgtine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom

dolinskom delu. Dolinski deo karakterise umereno topla i vlaina klima sa toplim

letima. Srednja godisnja temperatura iznosi 9,'l C. Najtopliji mesec je iul sa

srednjom temperalurom 19,1 C, a najhladniii mesec je ianuar sa temperaturom -0'9

C. Srednja gotli5nja vretlnost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji. meseini

mat<simum je'u lutu mesecu i iznosi 228,4 Casova, a minimum je u decembru sa 39

tasova.
Vedi deo podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reiimom padavina'

pri temu se mai.simalne koliiine izluduju u kasnoj jeseni iu prvom delu zime

j,



(oktobar-januar), a minimahe tokom leta (iun-avgust). Za podrudie opstine Bijelo
Polje, obimnije snezne padavine karakteristiine su od sredine novembra! a

najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Sneini pokrivai traje oko 5 meseci. Srednja godiinja suma padavina je 920mm.

Srednja meseina suma padavina naiYeda je u novembru i iznosi 112,8mm, a

najmanja u avgustu 55'1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moze se

konstatovati da se relafiyna vlaznost Yazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama

umerele poviienosti. Relrtivna vlainost vazduha ie veda zimi nego leti' Na

planinama leti raste sa visinom. Srednja godiinja vrednost vlaZnosti je 77,37.,
maksimum je u decembru 84,17., dokje minimum u julu 72,67o.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog, iugoistoinog i
sjeveroistoinog pravca jer se tim praYcima pruza dolina Lima i njene pritoke s

jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane' U vreme duvanj. zapadnih i
severozapaalnih vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha

rastu.

6. Usloyi za aseizmiiko projektovaDie

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraalen prema vazecim propisima za gratlenje u seizmidkim
podruijima.

7. Zaitita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predYidjeti miere zastite od poZara shodno propisima

za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elemenlarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spa3avanju ("St.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mierama zaitite od

elemedtarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacija uredenja terena na pripadaiu6oj

lokaciji.

9, Saobra6aj

Objekat se prikljuduje na iavnu saobradajnicu Ulicu br' 'l shodno grafiikom prilogu

-Ptan saobracaja - Izmjelra i dopuna Detaljnog urbanisti{kog plana naselia Rakonje

koji je sastaYni dio ovih uslova.
Paikiranle predvidjeti na urbanistiikoi parceli uz zadovoljenje normativa -
lparking mesto na 1 stan.

10. Elektroenergelski uslovi - uslovi prikliuienja obiekta na elektrodistribntivnu
mreiu



Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikliudka objekta na

niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodtro usloYima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG

(http://epcg.co.me/pdfl 06-04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM'pd0 i to:
It"t niiiu-p."po"rt a za prikljuienje potroiala na niskonaponsku mreZu TP-2

(dopunjeao izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacij! mjernih mjesta

-Uputstvo i teuniiki ustovi TP-1b-Distributiv(a transformatorska stanica DTs-

EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu MinistarstYa odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od 30'11'2011"

godine u postupku izdavanja urbanistiiko - fehniikih uslova nije potrebno

firibavljati' posibne uslove za izt^dt tehnidke dokumentacije od strane

ii,t"t t.op"io""a" Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u

urbanisiiiko - tehniikim uslovima Propiie oba\eza postovania Tehnidkih

preporuka EPCG za prikljudke objekata potrosaia na niskonaponsku mreiu'

Elektriane instalacije proiektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i

standardima.

11. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidvotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekla a gradsku hidrotehnidku mreiu

prema uslovima i)OOVodovod " Bistrica"koji 6e biti sastavni dioovih uslova'

i{idrotehriike inst{laciie proiektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i

standardimt,

t2.U.lor i za pejzazno obliLovanje lokacije

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod ureilenja okudnica u okviru individualnih stambenih obiekata' iznadi na'in da

se postoje6e zelene povrsine preureale, osveie novim sadriajima' a nove usloviti

izgradnjom funkcionalnog zelenila.
pjrooilni vrtovi su veom; vaini kako sa sanitarno-higiienskog aspekta' tako i sa

p.ifrotolt og, Razliiiti faktori kao lto je veliaina isasia\ porodice' uzrast nicnih

iruno"u, piof".li" dlanova, zdravstveni i socijalni status porodice' utiiu na to da

svaki vrt postaje osobela i originalna tYorevina prirode i ljudsk€ kreatilnosti'

Nu pu.""tornu i"anoporotlidnoig stanovanja prostore izme'lu ulice.i objekta ozeleniti

tlekorativnim vrstama, a deo parcele izB obiekta moze se koristiti kao halta ili
noerjuf f."po.rfuje-se gaienje vo6a kao svojevrstan vid aktiYnog odmora

.tanJrnita. timesto"ivrstih ograda preporuduje se upotreba zivica i p€rgola sa

puzavicama. Na zelenim povriitrama izme'Iu kuda, na prostoru preml ulici' mogu se

saditi vr.te iz kategorije niskog ili sredojevisokog dr\ eda-

Na izlor bitjnih vista za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znaiaino uticati' ali ie

preporuka d'a to budu autohto{e vrste prilagodene datim uslovima i organizovane r
tradicionalnom stilu.



Dobro orgatrizoyanim zelenim povriin{ma sa iivim ogradams, pergolama i ostalim

vrtno-arh-itektonskim elementima ulicama se moie dati nov, karakteristidan izgled'

13. Energetska elikasnost

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teiiti:
- " 

Smaijenju gubitaka toplote iz obiekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveiauju toplotnih dobitaka u objektu povotjnom orijentacijom zgradc i

kori56enjem sunieve energije
- Kori56enju obnovllivih izvora energije u zgradama (biomasa' sunce, vjetar

itd)
Povedanju erergelske elikasnosti termoenergetskih sistema' U cilju

racionalnog koriSdenja energije treba iskoristiti sYe mogudnosti smanienja

korisienja energije u objektima. Pri izgradnji obiekata koristiti .savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smarjita potrostrja toplotne energije'

- Predvidjeti moguinost korisdenja solarne energije'

- Kao sisiem protiv preterane insolaciie koristiti odrziYe sisteme (zasenu

lkurama, gratlevinsi<im elementima, zelenilom i sl') kako bi se smanjila potroinja

energije za vestaiku klimatizaciju.
- -"Pri 

p.oraiunu koeficijenta prolaza toplote obiekab uzeti vredrosti za 20-

257" niZe od maksimalnih dozvolienih wednosti za ovu klimatsku zonu'

- Drvoredima i gustim zasadima sm8niiti uticai vetra i obezbediti neophodnu

zaselu u leinjim mesecima.

Kod gradnje noYih obiekata vaino ie ved u lazi idejnog reBenja u saradnji sa

projeltanto- predviaeii sve 3to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimaln{

energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orientaciiu i oblik kude

- Primeniti visoki nivJ toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaia

objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korii6enja energije treba

iskoristiti sve-mogudnosti smanjenja kori!6enja energije u objektima' Pri izgradnji

objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smariila

potro5nja toplotne energije
] f.m"irtitl toplot"ne dobittre od sunca i zastititi se od preteranog osundanja'

Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skuruma'

gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smujila potrosnja energije za

ieStaiku klimatizaciiu. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticai vetra i

oberbediti neophodnu zasenu u letniim mesecima

- Rashhdno optere6enje treba smanjiti putem mera proiektovania. pasivnih

kuda. To moie ukli;iiti izotovane povriine, zaltitu od sunca putem npr' brisoleja'

konzolne strukture, ozelenjene nsdstresnice ili njihove kombinacije

- f"i p.o"uirno koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosii za 20-

25%o niie otl msksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu



- Niskoenergetske tehnologije za greianje i
gde god je to mogude
I K"d god je ro mogude. \i;ak toplote iz

predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
- Odriivost fotovoltaiinih delija treba

niskonaponskom strujom za rasvetu naselia,

punjenja elektriinih Yozila'

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

hlatlenje se trebaju uzeti u obzir

drugih procesa de se koristiti za

ispitati u svrhu snabdevatrja
kao i druge moguinosti, Poput

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovim', uslovima javnih preduzeta z-a ohlast

inf.astiut ture, vaZedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

proiekto\anje. izgradnju i korii6enje ore rrste objekata'

i p.o"".u proje"trto.an,la neophodno je pridria\ati <e propisa i normatira za

fotl'ru6ja: eliotogije, za3iite otl poiara, zaitite od buke, zaitite zagadenia zemljiBta i

vaztluha, projektom predYidjeti i sve druge potrebne zastite'

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana'

Projektnu dokumertaciiu raditi shodno ilanu 71,79,80,83,84' i 86 Zakona o

u""i"riu p.otto.u i irg.udrli obl"kutu ( "Sl.list Crne Gore", br's1/08' 40/10' 3{/11'

3s/13 ).
in""./iat j" obavezan da prilikom podnosenia zthtie\n z izdavanje grailevinske

dozvole dostavi:
- 
-Cforni p-j"tut izraalen u deset primjerka od kojih ie sedam u zaititenoj

digitalnoj formi.

Urbuistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoienja novog

planskog dokumenta nl osnovu kog su izdati'

SEKRETAR,

.Ateksandra Boikovie
--,h-,1
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P0URI,Ci!A JtDINXCA,
BIJELO POL]E

llroj lt]i 9:6 ioor/tol,.
Ilirium: L5 o: ;l0l i
KO B]JELO POI-JE

Na osnorn al.rna 171 Zakonx o drTx\nom Drernj.ru I k.rr!sIr.ll rcpokr.tno(ti i,Sl tjsl RCG, hr t!tor-
32/11 I .131t5) posi!pa;,(l f. Tehtieru OpSTtNL B roL.,r!t BR0:12,351;i0 06,t llrt. . iz.t.Ic s.

LIST NEPOKRET}.iOST-I 3956 - PREPIS
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKXETARIJAT ZA UREDE\JE PROS]ORA
UL Slobode bb
84OOO BIJELO POLJE

Rjeiavajuti po zahtjevu itgru( Uep.Xa iz Bijelog potja (Rakonje), D.O.O. t/odowd
,,BISTNCA", Bijelo Polje izdaje tehniike usloye zs zemljifie oaraieno kat. parc. br. 2099/37 i
2101/26 KO Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 032-352-410-06/2-24/3 ocl
13.03,2017.god., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovo d i kanalizaciju za
zemlji5te oznadeno katastarskim parcelam abr.2099/37 i 2101/26 KO Bijelo polje.

V O D O V O D N A nreia ACC O3 00 prolazi gomjim krajem urbanistidkih parcela br.
99, 100, 101 i 102 na podrudju KO Bijelo Polje (pravac jug-sjever). Na urbanistidkoj parceli br.
102 postoji skloniste za vodoyodne instalacije (AB Sahta) gdje je prikljudena siklrdu.na
vodovodna mreLa za ovaj dio naselja PEVG O63mm na glavni distributir,,ni vodovod ACC
O300mm, gdje teba planirati prikljudenje vodovodne mreze za katastarske parcelebr.2099/37
i 2101/26 KO Bijelo Polje. Prosjedna dubina glavnog vodovodaje od l00cm do l40cm. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 7,0 bar.

Za prikljudenje objekta planirati armirano - betonsku Sahtu lnutrz5njih dimenzija
110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm. Vodomjema Sahta treba da sadrzi prvi
ventil + regulator pritiska + yodomjer + drugi ventil. Vodomjff predvicljeti od proizvo<lada
NSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada.
Vodomjema Sahta treba da bude uvijek pdstupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U
sludaju postojanja viie poslovnih i stambenih jedinic4 u sklonistu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku poslovnu i stambenu jedinicu zasebno. Ukoliko se radi stambeno -poslold objekat, prilikom projektovanja vodovodnih instatacija neophodno je da se izvrii
putpuno razdvajanje instalacija za stambeni prostor od instalacija za poslovni prostor. U sludaju
projektovanja protirpoZamih instalacija (hidrantske mreZe) invetitor ie izwsiti zasebno
prikljudenje na glar.nu vodovodnu mreZu ACC O300mm sa ugradnjom kombinovanog
vodomjera. Na dijelu prikljudne linije investitor je obavezan da rijeBi sve imovinsko pravne
odnose i o tome obavijesti D.O.O. Vodovod ,,Bistrica" Bijelo Polje. Prilikom izgradnje objekta,
inyestitor je duian da uradi privremeni prikljuiak sa instqlaciom vodomjera, koji te koristiti u
toku izvodenja rqdova nq objektu i isti prijavi tehniik<tj sluibi l/odovoda ,,Bistric.t',.

F e k alna kanalizacij a ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje. potrebno j€
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu prediSiene vode, a predis6enu vodu nakon tretmana treba
spiovesti u prirodni recipijent rijeku Lim ili upojni bwar. (Uredba o Hasifikaciji i
kategorizacii podzemnih i porriiwkih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeiim tehnidkim propisima i standardima.
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