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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
Br.032-352-600-06/5 21 I t -17
Bijelo Polje, 10.03.2017.godine.

URBANISTI.KO _ TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentaciie

za izgradnju porodidne stambene zgrade na urbanistitkoj parceli, koju dini
katastarska parcela br,3il96, upisane u listu nepokretnosti b;.2451.KO Bijelo
Polje, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opitine Bijelo polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovatrje povriine do
500 m' i sa najr iie tetiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Sekretarijat za uretlenje prostora OpStine Bijelo polje, rjesavajudi po
zahtjevu SoSid Velizara iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanistidko - tehniikih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgrarlnju poroditne stambene

lCr:9e nl lokaciji -urbatristiikoj parceli koju iini katastarska parcela
br.3,196. KO Bijelo Polje, shodno Odluci g organizaciji i naiinu rada iokalne
uprave Opitine Bijelo Potje(,.Sl.tist CC,,-opitinski propisi,., br.I3/15), a na
osnoyu i1.62 i 62a Zakona o urealenjr prosrora i izgraclnji
objekata("Sl.listCG",br.5U08, ,10/10, 3{t1t,10n1,41Itt,35/13, 39/13 i 33/14 )i Prostorno urbanistiikog plana Opstine Bijelo polje(..Sl.list Crne Core -
opitinsLi propisi". br.1tl4l. i z d a j e:

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, nA osnovu
izdati odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz
poitovanje urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Planirano stanie

koje (e se

z'a, izrndru
obavezno

l.Namjena povriina
Predmetna urbanistidka parcela nalazi se van zahvata Generalnog
urbanistiikog rjeienja, prostorno urbatristiikog plana Opitine Bijelo polje, u



podruiju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
poljoprivrednih povrSina.
PreteZna namjena u podruiju je stanovanje male gustine SMC.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

III Urbanistitki parametri

Bovriina urbaristidke parcele iznosi od 350,0m2 do 500,0 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele j e Iz = 0,2.
Maksimalni indeks izgrailenosti na parceli je Ii = 1,0.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena grailevinska povr5ina
objekta je 500 m2.
Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+1+Pk ili tri (3) etaze bez obzira
na nomenklaturu.
Potkrovlje (Pk) je dio gratlevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krovi3ta. Najveae mogude dimenzije potkrovlja odrealene su
visinom nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih
od gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

l. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistitke parcele,
Graalevinska linija, u odnosu na pristupni put iznosi 5,0m.
Minimalna udaljenost objekta iznosi 1,5 m od grauice susjedne parcele, a

3,0m od susjedrih objekata.

2. Uslor i ra arhitektonlko oblikolanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeaim objektima i u
skladu sa rmbijentom, kao i u sldadu sa tehniikim propisima, normatir ima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeBenja koje de ista6i
arhitektonski izraz predmetnih objekata uz poltovanje visokih standarda
shodro njegovoj funkciji, a bez naruSavanja ved formiranog ambijenta
izgratlenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuti u yidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjelu savremene tehriologije
grailen ja,primjenom svih materijala dobrih liziikih karakteristika kao
preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraileni. Krov objekta je obavezno
kosi,dvovodni,tetvoro-vodni ili kombinovani. Rje5enjem kosih kroyova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvelu parcelu, Krovni
pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.
3. Klimatske i hidroloike karakteristike
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Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zaloda o

Idimatskim i hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja
kotlinu okruZenu planinama ito dovodi do znaiajnih klimatskih
lenomena,kao sto su temperaturna inverzija,magle,teste snjeine padavine itd,
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima.Takoale postoji i
veliki broj dana u kojima je tiiina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su
raynomjerno rasporetlene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a
najmanje u maju.Prosjeino godilnje ima 109 kisnih,2l snijeini,23 vedra i 135
oblainih dana.

4, Uslovi za seizmiiko projektovanje
Prorairne raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prema vaiedim propisima za grailenje u
seizmitkim podrutlima.

5. Zaltita od poiara
Tchniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od po;ara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za3tite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i
05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list
CG ", br.8/93).

6. Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terera na
pripadajuioj Iokaciji sa ucrtanim pristupnim putem( i upisanim katastarskim
parcelama preko kojih prolazi isti) do javne saobradajnice.

7. Saobradaj
Objekat se prikljuduje direktno na pristupni put obeljezen katastarskom
parcelom br.3511. KO Bijelo Polje kao na grafiikom prilogu.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu
jedrn stnn jedno parking ili grraino mieslo u objeklu.

S.Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehnidka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim
u Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdflo6_04/TehPrep%20 PrikljucenjeTo20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreiu TP-
2 (dopunjeno izdanje)
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-Tehniika preporuka Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica
DTS-EPCC 10/04 KV
Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od
30.11.2011. godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehniikih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od
strane Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5it FC Distribucija, red je
neophodno da se u urbanistiiko tehniikim uslovima propiie obaveza
postovanja Tehnidkih preporuka EPCC za prikljuike objekata potroiaia na
niskonaponsku mreiu.
Glavni projekat treba da sadrii, izmeilu ostalog, i razradu prikljuiaka
objekata na odgovaraju6u iDfrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o
rrredenju proslora i i./gradnji objekata.

9. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu
Tehnitki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na hidrotehniiku mreZu
izdati od strane D.O.O. Vodovod " Bistriea" su sastavni dio ovih uslova, ako
postoji na tom lokalitetu gradski vodoyod.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

10. Energetska efikaslost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. OdrZivoj
potroinji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.
Otlriiva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru3enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite

spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriS6enje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce,

\jetar itd,)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala,

kako bi se smanjila potroinj, toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koristenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaietim tehniikim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i korii6enje oye vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije, zaBtite od poiara, zaitite od buke, zaitite zagailenja
zemljiita i vazduha, proiektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite,
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Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanr 77,19,80, 83 i 84 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata("Sl,list Crne Gore",br.5l/08, 40/10,
34/11, 35t'13, 40/11, 47 t1t, 3s/13, 39 fi3 i 33t tl ).
Investitor je obavezan da prilikom podno5enja zahtjeva z^ izdavanje
graalevinske dozvole dostavi:
-Clavni projekat izraalen u deset primjeraka od kojih je sedam u zaititenoj
digitalnoj formi,
Urbanistitko tehniiki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.

OBRADIO
Feriz Bahavid
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Na osnovu tlana 173. Zakon. o drrr\nom premjcru ikrtastru nepkrenrosrj ( Sl lisl RCG br 2!lr0r i ,Sl. lisr CG, bf
3zll j,l3/15), postupajual po Tahtjevu OPS'IrNE B. POI-JE BR06/5 2711,17, . izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 245'1. - IZY OI)

rooacr o parcelama
Brcj

1.196
166

22lt|2013 NLAHE

rooacl o vlasmKu llt nosrocu
N.zrr Dosioca pEra - adr€sa r njeslo

SOS1C ULAZO VELIZAR
RAKONJE BB tijero Polte

1/l

Ne postoje tereti i ogranitenja,

Taksa je oslobodena na osnovu ilana 13 i 14 Zakona o adminislralivnim laksama ("Sl.list RCc" br. 55/03,46/04, 8l/05 i
0206, "Sl.list CG" 22/A8, 7'7/0A, 03/09. 40/10,20/11 i 26111).
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