
CRNA GORA

OPSTINA BUELO PO I.,] E

Sekretarijat za uredenje prostora
Bt.032-352- 44s -06 / s 2L / 1. 1.7

Blje o Polje,08.03 2017.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Blje o Poje, rteiavajuii po zahttevu Ad:lbu ia

Vehbije iz Resnika-Bijelog Polja, za izdavanje urbanlstidko-tehniakih uslova za lzradu
tehniake dokumentacije za izgradnju porodiano-starnbenog objekta na katastarskoj
parceli br.795/5. KO Resnik u Resniku, shodno Odluci o naiinu rada loka ne uprave
Opatlne Bije o Po je ("Sl.llst CG" - opitinski propisl ", br.13/15), a na osnovu a .62 i 62a

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("5l.list CG",bt.57/08, 34h7, 40/11,,

41/1,1,, 35/13, 39/L3 i 33/1,4) i Detaljnog urbanistiikog plana naselja Resnik ("Sl.list Crne

Gore opltinski propisi" bt.23/12), iz d a je:

URBANISTI.KO.TEHNI.KE USLOVE

- za izradu tehnidke dokumentaclje-

za izgradnju porodifno-stambenog objekta, na dijelu urbanistiake parcee br.1425
nastaloj od katastarske parcee br.795/5, upisana u posjedovnom listu br.1192. KO

Resnik u Resniku, opltlna Bijelo Poje, u podruaju zahvata DUP-a Resnik.

lOpiti uslovi

Osnov za izradu lnvesticiono - tehnifke dokumentacije, na osnovLr koje ie se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi us ovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi I propiie projektni zadatak za izradu investlclono
tehnitke dokumentacil'e za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako
tehniikih uslova.

ll P anirano stanie

l.Namjena povriina

Predmetna urbanlstldka parcela nalazl se u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana

Resnik, opitine Bijelo Po je u zonl namljenoj za stanovanje srednje gustine(ss), gdje se

rnogu graditi porodiano-stambenl, pos ovni, 2anatski objekti ldrugi objekti kojl ne

zaga alu lu iivotnu sredinu.
Narnjena predmetnog objekta je starnbena.

lll Urbanistiaki parametri

Veliainu objekata, gabarite usaglasitl sa funkcijom objekata i primienjenom

tehnologijom, a u skJadu sa standardima inorraativima za izgradnju ove vrste objekata.
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Tehnifka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrii podatke o povr!rni
predvidenoj za ko.iiaenje, vrstama objekata, uslovirna prilaza ipotrebne infrastrukture.

l.Regulacila.
Maksima na spratnost na parcelama od 300-500 m2 je prizenrlje, dva sprata i

potkrovlje(P+2+Pk) uz moguanost izgradnje suterenske ili podrumske etaie imaksirnalnu
visinu objekta od najfiie taike okolnog terera do s jernena 18,50 m.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preai gradevinsku
linilu nitj priaisusjednoj parceli na odstojanju manjern od 1,50 m.

Makasimalni indeks :zgradenosti je 1,6.

Gradevinska linija je udaljena je 3,0m, od ivice trotoara, a regu aciona se poklapa sa
ivicom trotoara saobraaalnice-ulice obeleiena br.42.
Minimalna udaljenost objekta od susedne parcele je 1,50 m dok medusobna udaljenost
od susjednih objekata biti uda jenl rninirnalno 4,0 m.

Objekat postaviti na ili iza zadate gradevinske inije.

Parklranje i garaiiranje je planirano u okviru parcele. Garaie i drugi pomoanl objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na parceii ali da se pri tome ne
prekoraie maksirnalni zadati urbanistiaki parametri. Ove objekte postavljati tako da

minimalna udaljenost objekta od susjednog objekta iznosi min.2,50 m, ili se nnogu
graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeai pomoani objekti koji se uklapalu u

zadate uslove kao takvi se rnogu zadriati- Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Prema ulicama moguie je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1,40 m

ili :ivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu iiniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i :iva ograda budu na zemljiitu v asnika ograde.
Susedne graalevinske parcele mogu se ogradivati ;ivom ze enom ogradorn koja se sadi u

osovinl granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do vislne od 1.40 m koje se postav jaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemljiitu vlasnika ograde.
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Oblekat oblikovati u skladu sa pozicijorn namenorn iokruienjem, u izgradnji korjstitl
prirodne materijaie, kose krovne ravfi idr. Nagib krova prilagoditi odabranom
materijalu.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu isk adu sa postojeaim objektima,kao i u skladu sa

tehniakim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektorn postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istaai arhitektonski izraz

predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez

naruiavanja vea forn iranog ambljenta izgradenlm objektima.



Lzgradnju objekata uradltl u sk adu sa namjenorn imajuai u vidu elemente racionalne l

brze gradnje uz primjenu savrertene tehno ogije gradenja,prlmjenom svih materijala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnlh klirnatskih usiova.
Obrada fasade kao ikrovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro-vodni ii
kombinovani. Rjeaenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta s iva na

sopstvenu pa rcelu.

3. Saobraaaj
Predvideno je da se objekat prikjuauje na pristupni put kao u grafiakom dijelu
saobraaaja, tj. sa p anirane ulice obe jeiene br.42.

4. Ovi us ovi su osnov za izradu investiciono'tehniake dokunentacije na osnovu koje ae

se (pored ostalih ispunlenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati graalevinska

dozvo a za izgradnju predrnetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije pri agoditi arhitektonskom rjeienju uz pridriavanje vaieaih
proplsa ipravllnika.
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen selzmiakog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidro oakim karakteristikama u zoni predmetne iokacije.
Blelopoljski kraj je u brdsko-p aninskom dijelu Crne core,predstavlja kotlinu o[.rurenu
planinarna Sto dovodi do znaaajnih klimatsk h fenornena,kao ito su temperaturna
inverzlja,magle,aeste snjeine padavine itd.Pruianje rijeke Lim daje moguanost prodora
vjetrovima.Takode postojl i ve iki broj dana u kojima je tiiina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana ko iaina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomJerno
rasporedene u toku godine.Najviie padavina ir.a u novernbru,a najmanje u

maju.Prosjeano godiinje ima 109 kiinih,2l snijeini,23 vedra i135 ob ainih dana.

7. Sastavni dlo projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa

upisanim katastarskir. parcelama preko kojih proazi istl) dojavnogputa.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli.

8. Zaitita od poiara
Tehniakor. dokumentacil'om predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propls ma za

ovu vrstu objekata.
U cllju zaitite od elementarnlh nepogoda postupitl u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaiavanju ("S.list CG", b..1,3/01 i 05/aB) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

e ementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno al.T Zakona o

zaititi na radu ('Sl.list RcG',br.79104, "sl. ist CG", bt.26/70, 73/1,O,40/11) pri izradi



tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere zaitlte na radu u skladu sa tehno o!kim
projektnirn zadatkom.
lnvestitor je duian da od ovlaiaene organizaclje ' privrednog drultva za poslove zaltite
na radu pribavl revizlju da je tehniika dokumentacija uradena u skadu sa propisima

zaatite rTa radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenjLr gradiliita u skiadu sa

aktorn nadleinog Ministarstva shodno dianu 8 Zakona o zaitlti na radu (" S.list RCG"

br.79104, "S1. lst CG" b..26/10,13/rc,4AI11).

10. Elektroenergersl<i uslori-uslori prikljuienja objekta na clektrodistributilnu mrczu:
Tchniaka dokumcntacija trcba da sadlii razradu prikl]Lrika objckta na niskonaponsku
mrc2u ko]i.jc ncophodno proiekovati shodno uslovima datirr Lr Tehniikim preporukama
IrPC(l ko]e su dostupne na sailu I:PCC (htlp:/iepcr.co.mc,rpdt/06 04,Tch.Prcp.lQ
prikliudcnic%20\NM.pdl) i ro:

-Tehniaka preforuka 7a prikl.iuaenie potroiaia na niskonaponsku mrczu TP-2 (dopun]crro
izdanle).
- 1. h'r c(r I cp" rl. I ipizacil.. r r1u- r h njcst..
-LJputst!o i tchnidki uslovi IP- I b-Distrihutivna transtbrmatorska stanica DIS-EPCIG
10/0.1 k\j.
Shodno aklu \{inis!ars!!a odrivog ra^oia i turizn1a Podgorica br.05-5178,1. od
30.1l.2011.godine u poslupku izda\ania urb an i stidko-reim iak ih uslova nije potrebno
plibavl.jati posebne usloreod srrane Eleklropri!rede Crne Core AD Nikiii FC
Disrribucija, vei je neophodno da se u urbanistiako-teliniikim uslovima propiie obaveza
poltovanja Iehnidkih prepor-uka EPCC za prikljudke objekala potlosaao ni1

nisl(oneponsl(Lr mrcZu.

ll.Vodovodne i kanalizaciona mreia
Vodovodnu ikanalizacionu mreiu uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.
Vodovod"BlSTRlCA" Bije o Polje.

12. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokurnentacije je isituacija uredenja terena na pripadaiuaoj

lokaciji u razmjeri 1:200.
Pri p aniranju slobodnog prostora treba razmiiljati prije svega o zaititi postoleaih
prirodnih pejzaia, a zatim i o strukturnoj, estetskoj i sanitarno higijenskoj funkciji
zelenih povr!ina injihovoj moguaoj primjenl, kroz objektlvno utvrdivanie rnoguanosti

sarnog prostora i detaljnim upoznavanjem sa ekololkim zakonitostinra koje dje uju na

posrnatranom podruaju.

13. Zaitita iivotne sredine
Ocjenu o potrebl procjene uticaja zahvata na iivotnu sredlnu za ovu vrstu objekata niie

potrebno pribavltl od nad einog opitinskog organa za zaititu;ivotne sredlne u skladu sa

odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na ;ivotnu
sredinu("S1. ist RCG", br.20107).
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OBRADTO
Feri/ Behovii

-fi)J-1_o,r=f

propisa i normativa za podrufjal
zagadenja zemlj;ita i vazduha,

ETAR
BoSkovia

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriiaenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet raclonainim p aniranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuauje:
- L,potrebu gradevinskih materijala kojinisu itetni po;ivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada

- Uprav janje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanlenje gubitka topote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivo umena zgrade
- Koriiaenje obnov jivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
\-rdr.i d pollosnjd toplotne ene.g:je

- Predvidjeti moguanost koriSaenja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, usovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, vaie6im tehnidkirn propisima, normativima i standardirna za

projektovanje, izgradnju i koriSaenje ove vrste objekata
u procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se

ekoiogije,zaitite od po:ara,zaltite od buke,zaitite
projektom predvidjeti isve druge potrebne zaitite.

16. Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 11,79, 80, 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", bt. 51,108,34/Ll, 40/LL, 41/11,,35/13,
39/L3i33/74).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske

dozvole dostaviti:
Rijeiene imovinsko pravne odnose na predmetnoj katastarskoj parceli.

Glavni projekat potrebno je izraditi u deset primjeraka od kojih je sedam u zaitiaenoj
digitalnot formi.
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;,iillllilllliiirLillllllltlllillllll

poonutNa JniDrNrcA
BUELO POLJE

Broj: lo5 956 r5.16120r i
Dalum; 09,0J,20l7

KO: I{ESNIK

Na osnoru ilana 173. Zikona o drTavnorn premjeru r kaustru lcpokctrosti
32/11 i 43115), posupajuar po,ahrjevu OPSTINB B. POLJE BR.1r6/5 2rlr-t7.

( Sl. lisr RCG br. 29/07 i Sl li\r C(i hr

IZ\ODPOS.IEDOVNI LIST 1192.

Posiedn ici

BOZOVTC COIKO LIUBC)
RESNIK EUEI,O POUE RE5NJK

)OPSI\ENIK. POSJI]I]NL]{

Pareele
SP

'195 5
52 3 256

107/2013

4r9 256

Taksa je oslobodeni n3 osnovu alana i3 i 14 Zakooa o admlnislrativrim laksama ("Sl.list RCG br. 55/03, ,r6ru4, 8i/05 i
02/06, "Sl.lis! CG 22J08. 17 108, 03/09, 40/10, 20/1 1 i 26/i 1)-

lol0l95
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