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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urearenje prostora
Br.032-352-469-06/4-5
Bijelo Polje, 15.03.201 T.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesavajuai po zahtjevu Opstine
Bijelo Polje - Direkcije za iz$adnju i investicije, za izdavanje urbanisti6ko - tehnidkih
uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na dijelu
urbanistidke parcele UP 289 koji 6ini katastarska patcela fi.379712 KO Bijelo Polje u
naselju Gornje Loznice, shodno Odluci o organizaciji inacinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje ("Sl.llst CG" - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu 61.62 i

al.62a Zakona o uredenju prostora I izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08 40/10,
34111,40111,35113,39113,33/14) i Detaljnog urbanistidkog plana naselja Gornje
Loznice (,,Sl.list CG - opStinski propisi, bt.23h2) i z d a ) e

URBANISTICKO - TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehni6ke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na lokaciji - dijelu
urbanistiake parcele UP289, povrsine 13'19 m'?, koju dini katastarska parcelabr 379712
KO Bijelo Polje u naselju Gornje Loznice, u zahvatu Detaljnog urbanistiakog plana
naselja Gornje Loznice.

I Oo6ti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu invesuciono
tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistiako -
tehnidkih uslova.

ll Planirano stanie
l.Namjena povriina

Predrnetna urbanisti6ka parcela nalazi se u zoni planiranojza mjeSovite namjene (MN).
lJ okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguee je organizovati
sianovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske ob.jekte i zanatske radnje koje ne
ometaju stanovanje, a koje slu:e za opsluZivanje podruaja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte dru5tvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistidki parametri

Povraina dijela urbanistidke parcele iznosi 1.319 m'z.



Planom je propisano da kada se urbanisti6ka parcela, koja je ve6 odrealena planom, ne
podudara sa postojedom katasiarskom parcelom kao idrugim opravdanim sluaajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knji:nim iti
katastarskim stanjem ili kada nije mogude izvrsiti kompletiranje urbanistiake parcele
kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadle:an za poslove urealenja prostora
rnoZe izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno knji:nim ili katastarskim
sianjem, odnosno trenutnim rnogu6nostima prilikom izdavanja urbanistidko - tehniakih
USIOVA

Posto se granica katastarske parcele bt.379712 KO Bijelo Polje nije poklapala sa
planiranom granicom urbanistiake parcele prema susjednim parcelama to je izvrsena
korekcija urbanistiake parcele i ista je formirana u okviru vlasniatva.

Maksimalna spratnost objekata na parcelama preko 5OO m'? je P+3+Pk uz mogudnost
izgradnje suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tadke
okolnog terena do slemela 22m

l\.4aksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za
terase koje ne mogu preii gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosii parcele je 3,0.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka v sine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
skeha).
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje6i, dvojni ilj objekti u nizu.

3- Regulacija
Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistiake parcele, a gradevinska linija
je na rastojanju 7,0m od regulacione linije, shodno izvodu iz grafidkog priloga plana -
Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - kojije sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
Minimalna udaljenost od granice susjedne parceJe od '1,50m, uz uslov da objekti
spratnosti ve6e od P+'1+Pk rnoraju medusobno udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekatje mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem rastojanju od 1,5m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda (koju je neophodno priloziti uz
zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole) i uz uslov da se prema susjedu ne mogu
otvarati otvori.
l\,4inimalna udaljenost novog objekta od kolsko pjesaakog prilaza je 1,5m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojecim objektima iu sktadu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naru5avanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuii u vidu elemente racionalne i bze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fizi6kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klirnatskih uslova.



Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog jtrajnog materijala ikvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosr,dvov;dni,d;tv;ro_vodni ili
kombinovani. Rjegenjem kosih krovova obezbjeditida se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pok.ivad.je crijep, eternit, tegola kanadeze 

-ili 
neki drugi

kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloake karakteristike

I". qolf+". proraduna koristiti podatke Hidrometeorotoskog zavoda o klimatskjm j
hrdroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacre.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne core,predstavlja ko inu okru:enu
planinama Sto dovodi do znadalnrh klimatskih fenomena,kao it; su temperaturna
rTvezUa magie.eeste snje:ne padavine itd.
Pru:anje.rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima Takode postoji i veliki broj dana
u kojJma Je ttaina,dakle dana bez vjetra.
Prosleana koliiina padavrna J Bijetom por,,r je g4omm.padavine su ravnomjerro
rasporealene J toku godine Najviie padavina ima u novembru.a ra;manje ,r
maju.Prosjeano godiSnje ima 109 kiSnih 2j sn,jezni.23 vedra i 135 obracnrn da;a.

6. LJslovi za aseizmi6ko projektovanje
Pro.aeune radili na Vll (sedmi) stepen seizm,ckog .nteztteta po MCS ska,;.
Objekat rnora biti izgraden prema va:e6im propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.

7, Zastita od poiara
Tel.niikom ookumentacijorn predv;djeri ,trJere zastite od po2a.a shodno propisrrra za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaatiti i spasavanju ("Sl.list CG,, br.i3107 i05/0-8) i iravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.tist CG,,, br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio p.oJektne do(umentacije je i s.tuacila urealenja terena na pripaoajucoj
lokaciji.Prema ulicama 11oguie je ogradivanje i ro transparentnom ogradom do v,sjne'l.4Om rli Ztvom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu jiniju tako da
stubovi ograde ikapije kao i2iva ograda budu na zennljiStu vlasnika ograoe.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati:iv;m zelenom og;adom koja se sadiu osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zid;nom neprozirnom
ogradom do visine od 1,40m koje se postav0aju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vtasn ka ograde.

9. Saobra6aj
Objekat se prikljuiuje. preko pristupnog puta na ulicu (oznaaenu u ptanu) br.12 shodno
grafidkom prilogu - Plan saobradaja - Detaunog urbanistiEkog plani za naselje Gornje
Loznrce- Kojtle sastavnt dto ovlh uslova.
Parkiranje igaraziranjeje planjrano u okvtru urbanisiiake parcele ili u gara2i u objektu.
Broj parking mlesta obezbjediti po normalvu - I pM /l sran.



10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehniaka dokumentacija treba da sadtii Gztadu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mreiu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama

EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdf/06-04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdo i to:
-Tehniaka preporuka za prikliudenje potrosaaa na niskonaponsku mtezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10i 04 kv
Elektriane insta acije projektovati i izvesti u skladu sa vazeoim propisima i standardima.

1'1. Hidrotehni6ki uslovi- uslovi prikljuEenja objekta na hidrotehnidku mreiu
Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreZu izdati

od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vazedim tehni6kim propisima i standardima.

'12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije. Odrzivoj potrosnji

energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrognje.

Odrziva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolisanjem toplotne zastite spolinih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijala' kako bi se

smanjila potrosnja roplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima iavnih preduze6a za oblast

infrastrukture, va:e6im tehnibkim propisirna, normativima I standardima za
projektovanje, izgradnju i koris6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrudja:

ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaatite zagadenja zemljisia i vazduha,
projedom predvidjeti i sve druge oolrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77 ,79, 80, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( 'Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111' 35113' 39113'

33t14 ).



lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenla zahlieva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeitajem o izvrsenoj reviziji izradenih u deset primjeraka od kojih
je sedam u zasti6enoj digitalnoj formi.
Geodetski elaborat plana parcelacue i prislupnog puta, uratlen od strane
ovlaa6ene geodetske organizacije i ovjeren od strane Uprave za nekretnine je
sastavni dio tehni6ke dokumentacije.

Urbanisticko - tehnidki uslovi vaze do izmiena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdvanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o
rijesenim imovinsko - pravnim odnosima na predmetnoj urbanistidkoj parceli i

pristupnom putu.
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PODRUCNA JIID IN ICA
BIJI]LO POJ-JE

Broj: to5 956 r!'1:,'20 r 6

Datum: :5 oi 20i6

KO: BIIELO fol-lE

Na osnolu alana ll3. Zakon.r o drzavnom prenjeru ikitxstu nelokelnosrr ('Sl. llsr RCG bi 29107 i "Sl. list CG hr

32/r1 i43/i5), postuparuar po zahtievu OPSTINE B POLJE BR-06r,1 1711, . izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 180 - IZVOD

Podaci o parcelama

2 17
137

t2r0412A)3

Podaci o vlasniku iti nosiocu
Nazir nusior. pEva. adrerd imjeslo

B I}]LOPA\ILIC MILORAD MILUTIN

Taksa je oslobc{eia DIt osnovL'

02106. "Sllist CG" 22108.'77148,

Zakona o adminisaaivnim
20t11 i 26lt t)-

l3l9

taksama ("Sl.lis! RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

ik:9

1.-74

era. dipl pravnik

l9

atana 13 i 14

03/09,40/r0,

Podaci o teretima i osraniaeniima

'olioatrE i,EoldE o orcli i UZZ br60/20 I on 05
)9zull ssriru m d al! ljtDr! 17vl u @\r?415

1161222
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