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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8r.032-352-499-06/4 - 5
Bijelo Polje, 07.03.201 T.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rje5avaju6i po zahtjevu DOO
"ELKOS" iz Ro:aja za izdavanje urbanistiako - tehniakih uslova za izradu tehniake
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta - Trgovadkog centra - na urbanistidkim
parcelama *.247 i 248 koje dine dio katastarske parcele br. 137411 i katastarske
patcele *. 137412, 137413, 1374n , 137418 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u Bijelom
Polju, ghodno Odluci o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opatine Bljelo Polje ("
Sl.list CG" - opstinski propisi ", br.13/15), na osnovu al.62 i 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Cc",br.5fl08, 4Ol1O,34111 40111,35113,33114.
39/14) i Detaljnog urbanistiakog plana naselja Nikoljac (,,Sl.list Cc-opitinski
propisi,br.5/17) i z d a j e

URBANIST|.KO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacije

Prema Detaljnom urbanisiiakom planu naselja Nikoljac (" Sl.list Crne Gore" - opstinski
propisi, br.5/17) na urbanistidkim parcelama 247 i 248, ukupne povrsine 10.034,57 m'?,

koje 6ine dio katastarske patcele . 137411 i katastarske parcele bt. 137412, 137413,
137417, 1374/a KO Bijelo Polje, izraditi iehnidku dokumentaciju za izgradnju poslovnog
objekta - Trgovaakog centra- .

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehni6ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po5tovanje urbanistiako -
tehni6kih uslova.

ll Urbanisti6ka oarcela
Lokaciju aine urbanistidke parcele 247 i 248 KO Bijelo Polje dija ukupna povrsina iznosi
10.034.57 m'? .

Koordilate urbanistie(ih parcela date su u g.afiakom prilogu ,<oji je sastavri aio ov,h
urbanistiako -tehnidkih uslova.
Planom je ostavljena mogudnost udru:ivanja urbanistidkih parcela sa isto namjenom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistiaku
parcelu.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za izdavanje graalevinske dozvole, investitor
ieduianda rijesi imovinsko - pravne od nose na cijeloj urbanisti6koj parceli.



lll Postoie6e stanie
Na katastarskoj parceli broj 1374, KO Bijelo Polje, prema jistu nepokretnosti broj 739 -
ptepis od 17.O2.2017 .godine evidentirano.je slijede6e:
Gara:a , povrsine u osnovi 148m' , spratnosti -P
Poslovne zgrade u vanprivredi, povr6ine u osnovi 659m', spratnosti - P
Na katastarskoj parceli broj 137411 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 739
preprs od-17 02.2017.godine evidentirana je poslovna zgrada u valprivredt. povrs.ne u
osnovr /92m', spratnostr - P.

lV Planirano stanie
l.Namjena povr6ina
Shodno planiranoj namjeni povr5ina,
stanovanja velike gustine SV-tip ll.
tJ okviru ovog tipa osim osnovne
ugostiteljski objekti, smjestaj turista,
socijalnu zastitu, spod i rekreaciju i

korisnike
Planirani sadr:aji se mogu organizovati u kombinacjji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzaji.

2. LJrbanistiaki parametri
Povrsina urbanistiike parcele iznosi 10.034,57 m'?.
l\raksimalni jndeks zauzetosti parcele je 0,5
ft/aksimalni indeks izgradenosti na parceliiznosi 3,0.
lvlaksimalna spratnost objekata je P+5 - Sest nadzemnih etaZa .

Dozvoljena je jzgradnja podzemnih etaza i ukoliko iste slu:e za obezbjedenje mirujuceg
saobraaaja unutar parcele ne ra6unaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
(BRGP) po kojoj se obraaunava indeks izgradenosti.
U bruto razvijenu gradevinsku povrainu ne obra6unavaju se servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne gaAZe i tehnidki sistemi objekta.

3. Gratlevinska linija
Gradevinska linija je iinija na zemlji i predstavlja liniju do ko.je se moze graditi. Geodetski
elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tabaka gradevinske
linije su dati u graflakorn prilogu "Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji je sastavni dio
UTU,
Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

4. Regulaciona linija
Regulaciona linija je definisana analitidko geodetskim elementima ; predstavljena na
grafidkim prilozima -'Plan parcelacije, regulacije iUTU", "Plan saobradaja, nivelacije i

regulacije" i "Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta'- koji su sastavni dio UTU.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 5m.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojecim objektima iu skladu sa

ambijentom, kao j u skladu sa tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekaia.

predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni

namjene stanovanja, dozvoljeno je i trgovina i

objekti za uravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i

vjerski objekti, patkinzi i gata2e za smjestaj vozila
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Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istaCi arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima
lzgradnju ob.jekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih ikvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krovovi mogu projektovani kao kosi lJi ravni krovovi. Preporuauje se
koriscenje onih formj krovova i na6ina pokrivanja koji su dominantni u postojeiim fiziakim
strukturama. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.
Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
lzlozi tteba da su u skladu sa susjednim izlozima u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovanj na visokom ljkovnom nivou.

6. Saobra6aj
Prikljudenje predmetnog ob.jekta na gradsku saobra6ajnicu projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za prikljudenje datom u DUP-u.
Parkiranjeje planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljuaivo u okviru objekta.
Broj parking mjesta za nove objekte je planirar po normarrvu 1.1 parking tli garazlo
mjesto po stambeno.j .jedinici, odnosno 50m' poslovnog prostora na jedno parking
mjesto.
Podzemne garaze se mogu organizovati iispod ozelenjenih idrugih povriina van
objektata, a u skladu sa tehnidkim igeoloikim uslovima terena. Broj podzemnih etaZa
nije ograniaen, ve6 zavisi od mjera sigurnosti od po:ara i sliano. podzemne etaze je
mogude postaviti do regulacione linije, na lm od susjedne parcele i najvise na BO%
urbanistidke parcele. Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesia ireba da bude
namjenjeno osobama sa invaliditetom.

7. Uslovi za stabilnost terena
Prije izrade tehniake dokurnentacije potrebno je, shodno alanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26tO7, "St.tist CG" , br.28,t11),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrienih geoioSkih istra:ivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima iu skladu sa geomehanjckirn
ispiiivanjima u zoni gradenja.

8. Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora bitj izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seiimickirn
podrudjima.

- Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeCim propisima za gradenje u
seizmidkim podruCjima.

- Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni
zoning, planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skJadu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmjakoj mikroreonizaciji podrucja
Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno .je sprovodenje
inzenjersko - geoloikih, seizmidkih i geofizi6kih ispitivanja terena na kome ce se
graditi novi objekti.
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9. Usloviza pristup ikretanje lica smanjene pokreiljivosti
Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("
Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40110,34111,40111,35113,33114,39114) i u skladu sa
Pravilnikom o bliiim uslovima inaainu prilagodavanja objekata za pistup ikretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom OSl.list CG<, broj 48/13).

10. Smiernice za zaStitu iivotne sredine
Shodno aktu br.06/8-43/15 od 29.07.2015.godine, Samostalnog savjetnika za
sprovodenje planskih dokumenata, za predmetni projekat potrebno je pokrenuti
postupak procijene uticaja na Zivotnu sredinu.
Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podrudja mora biti kompatibilan s
ekoloskim uslovima i zasnovan na oauvanju kvaliteta :ivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se kontrolise postojedi nivo antropogenog prostora (eventualno pove6anje se
uslovljava saniranjem odgovarajudeg dela u postoje6em prostoru). Na kraju, mora da se
obezbedi saniranje degradiranih i ugro:enih podruoja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i ocuvanje postojede ekoloske ravnoteze. Kako je
podruaje podlozno zagadenjima razliaite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrudja iditava problematika reiava na identi6nom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizidkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u prllicnoj mjeri
osiromasena prirodna sredina.

11. Zastita od poiara
Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prerna Zakonu o
zaStiti ispagavanju ("Sluzbeni list CG", br. 13/07, 5/08, 86/09,32l'11) iodgovaralucim
tehnidkim protivpozarnlm propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom
realizacijorn ne bude pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata rnora biti ugradena odgovarajuda hidrantska
mteia.
Prilikom izrade investiciono - tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od po:ara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojjma su definisane
opasnosti od pozara ieksplozija), planova zaitite ispasavanja prema izradenoj proceni
ugro:enosti za svaki hazard.

12. Mjere zaatite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79104) prj izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehno oSki.. projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlasdene organizacije - privrednog drustva za poslove zaitite
na radu pribavj reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propistma
zastite na radu, tehni6kim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duaan je iztadi Elaborat o uredenju
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sllist CG"
br.267 1 O, 7 31 1 O, 40 I 1 1).

l3.Smjernice za zastitu kulturne baiiine
U okviru predmetnog prostora poirebno je postovati odredbe i rnetodologiju za6tite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10", posebno alanovi 87 i 88).
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U sluaaju pronalazenja ndaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

14- Klimatske i hidroloske karakterislike
Za poirebe proraduna koristiti podatke Hidrometeo.oloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
delu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlaZna klima sa toplim letima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4
aasova. a minimum je u decernbrJ sa 39 casova.
VeCi dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavrna, pri
aemu se maksimalne kolidlne izluauju u kasn6j jeseni i u prvom delu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom leta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snijezne padavine karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.
SnijeZni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm.
Srednja mesedna suma padavina najveda je u novembru i iznosi '112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umerene povisenosti.
Relativna vaznost vazduha je ve6a zimi nego leti. Na planinama Ieti raste sa visinom.
Srednja godisnja v jednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog, jugoisto6nog i

s.jeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

b.jelopoljska kotiina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i severozapadnih
vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha rastu.

13. Usloviza pejza2no oblikovanje lokacUe:
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1r200. Procenat slobodnih iozelenjenih povrsina na parceli tznosi
minimalno 30% pri aemu je pozeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u
izboru vrsta zelenila tako i materijaljzaciji. Zelenilo treba da artikuliSe ioplemeni prostor,
da naglasi arhitekturu objekta. Prema polozaju i okolnim namjenama mogu6e je napraviti
zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od lisdara i cetinara,
dok sLr icvetni aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i

sl.Sto se tice lorist,ckog sasrava preporLka je da ro budu autohtone vrste. kao i sve
dekorativne vrste koje su se do sada dobro pokazale u daUm uslovima, vode6i pri tom
raduna o namjeni koju zelenilo ireba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

14. Elektroenergetski uslovi
lnstalacione mreze u objektu ivan njega projektovati u skladu sa vazedim propisima i

standardima.
Pri izraditehnidke dokumentacije moraju se postovati Tehniake preporuke EPCG i toi
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mteau fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka -Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnieki uslovi TP-l FDistributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
'1 0/04 kv
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Za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objektiodnosno ormani sa mernim
uredajima, ili samostoje6i razvodnl ormani sa mernim uredajima. Za prikljudak objekata
predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojede
ormane sa opremom za merenje potrosnje elektridne energije objekata. Ukoliko se
zadiava vazduana mreza prikljuane merne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nadin prjkljudenja objekta kao i tip i presek prikljuanih kablova za objekte
bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca iglavni projekti koli ce se
izradlvati za ove objekte.

15. Hidrotehni6ki uslovi
Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima i standardima.
Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mrezu izdati
od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Prednik prikljuika treba da je prema hidrau iakon] proracunu i on obiano iznosi 20 ili
25mm. Na mestu prikljuaka predvideti vodomerni Saht koji 6e osim odgovarajuieg
vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na
dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos
jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali svaki lokal
mora jmati posebno vodomjer.

Mesto, naain i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na ulianu fekainu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cevi. Preanik
prikljuaka je '150mm. Ako se radi o ve6im objektima hidralidkim proradunom ie se do6i
do odgovarajuieg prednika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2o/o a nEveei 5o/o.

Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuaiti se na revizionisilaz na ulici. Teziti
da priklju6ci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogude izvrsiti gravitaciono priklju6ivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u ulianu kanalizaciju.

Mesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukiurnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluanih vertikala potrebni su oludnjaci. Presek prikljudka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulidkog proracuna. Prikljudak treba da je 30cm iznad uliane
cevi. Pad kanalizacionih cevije razliait zavisno od preanika a najve6i 5%. Prikljuditi se na
revizioni silaz na ulici-

16.Mesto, nadin iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reZu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 1'1omrn, odnosno PE cevi preanika
40mm do objekata. Unutragnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputsivu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZe6ih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi kao i veza sa postoje6om najbli:om
telekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim uslovima Preduzeoa CG
Telekom.

'lT,Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
P kljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).
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18.Uslovi za odlaganje i transport otpada
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vriiti u skladu sa namjenom
objekata. Povr6ine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadajuae
parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnibku
dokumentaciju.
Odvoz i krajnja distribucija otpada vr5i6e se u skladu sa opsiinskom odlukom, a u skladu
sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Slu:beni list CG",broj 64/11). Za tretiranje otpada
koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima poatovati Pravilnik o postupanju
sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i

nadinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada ("SluZbeni list Crne Gore",
btoj 5Oh2), u skladu sa novim Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za
period 20'15 - 2020.godina.

l9.Smernice za pove6anje energetske efikasnosti i koriS6enje obnovljivih izvora
energije

Odrzivoj potroinji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuauje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po:ivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloiki odrZive izgradnje objekata potrebno je:
- Analizirati lokaciju, oientaciju ioblik objeKa

Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota6a objekta i
izbjegavati ioplotne mostove. U cilju racionalnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogu6nosti smanjenja koriS6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijaie, kako bi se smanjila
potroSnja toplotne energije

- lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunaanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroanja energrje
za vestadku klimatizaciu. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima
- Rashladno opteredenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih ku6a.

To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vriednosti za 2j-25yo
niie od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzlr gde
god je to mogu6e

- Kad god je to mogude, visak toplote iz drugih procesa ee se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
Odrzivost fotovoltaidnih celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogu6nosti poput punjenja elektrianih
vozila.

a

1t*l



Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeia za oblast
infrastrukture, va:e6im tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrudja:
ekologije, zastite od pozara, zaatite od buke, zastite zagadenja zemljista ivazduha,
pro.jektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77, 79, ao, a3, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111 i 44111, 35113,
33/14,39t14 ).
lnvestitor le obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
seda^n u za5ticenoj digitalnoj form .

Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz plana kao i :

Uslovi, br.40-06-3765 od 29.7.2015.90dine, izdati od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksid , FC Distribucija - Region 6

Uslovi br.489 od 30.7.201s.godine izdati od DOO Vodovod " Bistrica"

Misljenje, br.O6/8-43/15 od 29.7.201s.godine o potrebi proc.jene uticaja zahvata na
Zivotnu sredinu, izdato od strane Samostalnog savjetnika za zaititu :ivotne sredine
Op{tine Bijelo Polje.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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Sekretarijatu za urealenje prostora

i odriivi razvoj

Predmet : lzdavanje uslova za lzrad! tehn ike dokumentaclje u lezi predmeta DOO "ELKOS" iz

Ro:aja za izgradnju poslovnog obiekta -TlgoYaakog centra povrSlne cca 5.075,00m2

Postupajuci po zahljevu br.40'06 3760 od 29.07.2015 godlne,a na osnovu a ana 62a Zakona o

uredenju prostora I izgradnji oblekata izdaiemo Uslove neophodne za izradu tehnidke

dokumenlacije.

Posloje tehnidka ogranidenia za prikliuaenje objekta,iel ne postoii odgovalujuda infrostruklura za

prlkljuaenje.Zato je neophodno da pd proiektovaniu prolektant predvidi izgradniu trafostanice DTS

10/0,4kV -prolazne sa jednim transformatorom snage 1000kVA i kablovskim prikljudkom u skladu

sa planskirn dokumentom,a nrjesto prikljudenja buduce irafostanice ie u prstenu izmedu

DTS'10/0,4kV "MUP N ikoljac' -250kVA i BTS 10/0,4kV "Nlkoljac -Labus'-400kVA Poito na

pomenuloj lokacijived postoji BTS 10/0,4kV 'Rad nlk' -250kVA, za sluiaj da vlasnik-bududi

investltor Zelida je demontira,mogla bise na njeno miesto napraviti opisana nova DTS 10/0,4kV-

1000kVA,koja biie onda p kljuaila umjesto nje,postoleclm vodovlma,u prsten izmedu BTS

10/0,4kV " N ikoljac -La bus':4ookvA i STS l0/0,4kV "Nikoljac -ObIoV-250kVA

Sto se tiae buduteg raspleta VN i NN lodova trebada se ide na podzemne kablove u skladu sa

lehniakim preporukama: TP-'lb iTP-2 EPCG.

S poitovanjem,

Zah$evobcdila
nz€njer llza prislup mre:i
v o€ra hnezevia,lpec e ng , /

1-,"82 e,*""6"n

2.FC Distrlbucji



Llrnr Co[r
Oi)S ] INA BIJEI O POI .]E
Seloetarijat za urcderlje proslorr
iodrii!i razlo]
Br.tl(r'll- 1li I j
Bijelo Polje. 29.01.20 I 5.god.

SAIlOSTALNl SAVJETNIK ZA SPROVODENJE
I'LANSKIH DOKI]MENATA

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/4-94l3 od,2'7.0'7 .2015. godinc , u kojem trazite miSljcnje o
potrebj procjene uticaja na;ivotnu sredinu za izgadnju Trgovaikog centra, u predmetu DOO
)ELKOS(, na kat.parcelama br. 137417,1314/8, 1374/2,13'11/3 i dia kat parcele br. 1374/l KO
Bijelo Polje, opltina Bijelo Polje, a shodno dlanu 62 tadka 15, dlana 62a stav 3 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG",br.51/08, 10/10 i 34ll1) i dlana 10 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu srcdinu (,.Sl.list RCG". br. 80/05 i ,,Sl.list CG",br.40/10, 73l10 i 4A/11 i27/13 )-
obaviestavamo vas sledeie:

Razmatranjem nacfla urbanistidko-tehnidkih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vrli procjena uticaja na Zivotnu srcdinu (.,Sl.list RCG",br.20/07 i ,.Sl.list CG", br.17l13 i 27113).
predmetni projekat se nalazi na Listi ll Projel'fi za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
Zivotnu srcdinu, pa je za dati projekat potrebno pokrenuti postupak procjene uticaja na
iivotnu sredinu.

iiHq
3,.r-,i t9

LNI SA\ ]E'TNIK
L^zare\ie .
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poonl,ixe JEDTNICA
tsIJELO POL]E

Ilrot: i05,9j6 l06E/20 L7

Dalum: 1t.02 2ilr
KO: BUELO PoLJll

Na osnolu alana 173. Zrkoni o drravnonr prenrjeru j karxsru ncpok..rfi]sti ( SL tisi RCG
32/11 i 43/15), postupajuai po zahtjevu oPSTINL B. poLJE 032:r,r ooio:str. t,,t^,"..

LIST NEPOKRETNOSTI 739 - PREPIS

br. 29ru7 i Sl ]isl CG br.

000

rodaet 'r parce lama

I 2)106t2015 .r MERDoVTC^ rorollc zgftdr u vmp.{ed,

3',11 2 16 23t16t2015 !.MEI'DOVICA 91.'

42
23fi 2A)5 53:

t6 !-\{ERDOVICrL

I6 23/06/20r 5 {,I\'ERDOVICA 221

131.1 5 16
42

21n6/2A15 { MERDOVICA ru,oYne zgdde u lanPrYrnL

l3r'1 5 t6 23/06/20r 5 ,t.i\'tERDovtcA

t6 23/06/20r5 !.MERDOVICA

t6
12

23/06/2015 \.MERDO\"A

l6
42

23t0612At5 .I,MERDOVICA

42
23()6/2015 ronovre 4rade u vaipnvredL 65!

16 I NIERDO\TC,A 122"

9 L6
12

23/06/20r 5 ,MERDOVICA

u rll nosrocu

AD GI'P RADNI( IN.VF-ST
NJ.TERDOVICA BR.t5 Biieto Polre

NMERDovIaA BR 15 Bijeto

r,oaaci o objc\tima i pos6ljniE-Eefoiima

o't;":';:i,; \ lr\n,k rli nJJli. .d,i

i591904
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Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa.je oslobodena na osnovu alana 13 i I,+ Zakona o adminisirativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03,46/04, IJ1/05 i

02/06, "Sl.list CC" 22/08, '71/0a, 03/09, 40/10. 20/iI i 26/l l).

Podaci o objcktinra i posebninr djelorirnu
Bruj Ylas.ik ili nosilr. pdY!

I

PoslovE zgnde u unprivEdi

P

Poslovne zBdde u vanpivdi P

1591.945
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