e CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-499-06/4 - 6
&7 Bijelo Polje, 07.03.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuéi po zahtjevu DOO
"‘ELKOS” iz Rozaja za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta — Trgovackog centra — na urbanistickim
parcelama br.247 | 248 koje Cine dio katastarske parcele br. 1374/1 | katastarske
parcele br. 1374/2, 1374/3, 1374/7, 1374/8 KO Bijelo Polje u naselju Nikoljac u Bijelom
Polju, shodno Qdluci o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave Opétine Bijelo Polje ("
Sl.list CG” — opstinski propisi “, br.13/15), na osnovu ¢1.62 | 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10, 34/11 40/11, 35/13, 33/14,
39/14) i Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac (,Sllist CG-opéstinski
propisi,br5/17) i z d a | e

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Prema Detaljnom urbanistickom planu naselja Nikoljac (* Sl.list Crne Gore" - opstinski
propisi, br.5/17) na urbanisti¢kim parcelama 247 i 248, ukupne povréine 10.034,57 m?,
koje Cine dio katastarske parcele br. 1374/1 | katastarske parcele br. 1374/2, 1374/3,
1374/7, 1374/8 KO Bijelo Polje, izraditi tehnicku dokumentaciju za izgradnju poslovnog
objekta — Trgovackog centra- .

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko —
tehnickih uslova.

Il Urbanisti¢ka parcela

Lokaciju &ine urbanistitke parcele 247 i 248 KO Bijelo Paolje ¢ija ukupna povrsina iznosi
10.034,57 m” .

Koordinate urbanisti¢kih parcela date su u grafiékom prilogu koji je sastavni dio ovih
urbanisticko —tehnigkih uslova.

Planom je ostavljena moguénost udruzivanja urbanistickih parcela sa isto namjenom radi
izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku
parcelu.

Napomena: Do podnos$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor
je duzan da rijesi imovinsko — pravne odnose na cijeloj urbanistickoj parceli.
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Il Postojeée stanje

Na katastarskoj parceli broj 1374/7 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj 739 -
prepis od 17.02.2017.godine evidentirano je slijedece:

Garaza , povréine u osnovi 148m? | spratnosti —-P

Poslovne zgrade u vanprivredi, povrsine u osnovi 859m?, spratnosti — P

Na katastarsko] parceli broj 1374/1 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 739
prepis od 17.02.2017.godine evidentirana je poslovna zgrada u vanprivredi, povr§ine u
osnovi 792m?, spratnosti — P.

IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja velike gustine SV —tip Il

U okviru ovog tipa osim osnovne namjene stanovanja, dozvolijeno je i trgovina i
ugostiteljski objekti, smjestaj turista, objekti za uravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti, parkinzi i garaze za smjestaj vozila
korisnika.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

2. Urbanisti¢ki parametri

Povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi 10.034,57 m*.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti na parceli iznosi 3,0.

Maksimalna spratnost objekata je P+5 — Sest nadzemnih etaza .

Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaZa i ukoliko iste sluze za obezbjedenje mirujuéeg
saobracaja unutar parcele, ne raunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu
(BRGP) po kojoj se obraéunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obradunavaju se servisni prostori neophodni
za funkcionisanje podzemne garaze itehnicki sistemi objekta.

3. Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se mozZe graditi. Geodetski
elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka gradevinske
linije su dati u grafickom prilogu “Plan parcelacije, regulacije i UTU” koji je sastavni dio
uTu.

Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

4. Regulaciona linija

Regulaciona linija je definisana analiticko geodetskim elementima i predstavijena na
grafickim prilozima -“Plan parcelacije, regulacije i UTU”, "Plan saobraéaja, nivelacije i
regulacije” i “Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta’- koji su sastavni dio UTU.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 5m.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
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Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog rie$enja koje ée istaédi arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naru$avanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krovovi mogu projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Preporuéuje se
koris¢enje onih formi krovova i na¢ina pokrivanja koji su dominantni u postojeéim fizigkim
strukturama. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skiadu sa objektom u kome se nalazi.
|Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

6. Saobracaj

PrikljuCenje predmetnog objekta na gradsku saobracajnicu projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za priklju¢enje datom u DUP-u.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje iskljudivo u okviru objekta.

Broj parking mjesta za nove objekte je planiran po normativu 1,1 parking ili garazno
mjesto po stambenoj jedinici, odnosno 50m* poslovnog prostora na jedno parking
mjesto.

Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrdina van
objektata, a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena. Broj podzemnih etaza
nije ogranicen, ve¢ zavisi od mjera sigurnosti od pozara i sliéno. Podzemne etaze je
moguce postaviti do regulacione linije, na 1m od susjedne parcele i najvise na 80%
urbanistiCke parcele. Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude
namjenjeno osobama sa invaliditetom.

7. Uslovi za stabilnost terena

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

8. Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. _
Objekat mora biti izgraden prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmigkim
podrugjima.

- Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

- Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja
Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje
inZenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢ée se
graditi novi objekti.
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9. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*
Sllist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, broj 48/13).

10. Smjernice za zastitu zivotne sredine

Shodno aktu br.06/8-43/15 od 29.07.2015.godine, Samostalnog savjetnika za
sprovodenje planskih dokumenata, za predmetni projekat potrebno je pokrenuti
postupak procijene uticaja na Zivotnu sredinu.

Obzirom na planiranu intervanciju u prostoru razvoj podru¢ja mora biti kompatibilan s
ekolo$kim uslovima i zasnovan na oéuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizi¢nih aktivnosti), a
da se kontroliSe postojeéi nivo antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovaraju¢eg dela u postoje¢em prostoru). Na kraju, mora da se
obezbedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrucja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i o€uvanje postojece ekoloske ravnoteZe. Kako je
podru€je podloZno zagadenjima razlicite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrugja i Citava problematika re$ava na identicnom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofiziékim,
klimatologkim i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u priliénoj mjeri
osiromagena prirodna sredina.

11. Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spasavanju (“SluZbeni list CG”, br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11) i odgovarajuéim
tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogorSana ukupna protivpoZzarna bezbjednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca hidrantska
mreza.

Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj proceni
ugrozenosti za svaki hazard.

12. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &l.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvedi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

13.8Smjernice za zastitu kulturne bastine

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sllist CG
49/10", posebno ¢lanovi 87 i 88).

2\

P
§ o

AT 1}

"
~
oz Y

[



U sluCaju pronalaZzenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

14. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
delu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim letima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mesec je jul sa srednjom temperaturom 18,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 fasova, srednji mjesetni maksimum je u julu mesecu i iznosi 228 4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
temu se maksimalne koliine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom delu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom leta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snijezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snijezni pokrivat traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm.
Srednja mesefna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55 1mm. Na osnovu podataka mernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umerene povi$enosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego leti. Na planinama leti raste sa visinom.
Srednja godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i severozapadnih
vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha rastu.

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji u razmijeri 1:200. Procenat slobodnih i ozelenjenih povréina na parceli iznosi
minimalno 30% pri éemu je pozeljno rukovoditi se savremenim tendencijama, kako u
izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Zelenilo treba da artikuli$e i oplemeni prostor,
da naglasi arhitekturu objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguce je napraviti
zelenu traku u formi drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzZmana od li§c¢ara i ¢etinara,
dok su i cvetni aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i
sl.Sto se tiée floristiékog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve
dekorativne vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeéi pri tom
racuna o namjeni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

14. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

Pri izradi tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV
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Za priklju€ak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se priklju¢uju objekti odnosno ormani sa mernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mernim uredajima. Za prikljuéak objekata
predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za merenje potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdusna mreza prikljuéne merne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacgin prikljuéenja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte
bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se
izradivati za ove objekte.

15. HidrotehnicKi uslovi

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazedim tehnié¢kim propisima i standardima.
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati
od strane JP Vodovod " Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Pretnik prikljuéka treba da je prema hidraulickom proraéunu i on obiéno iznosi 20 ili
25mm. Na mestu priklju¢ka predvideti vodomerni $aht koji ée osim odgovarajuéeg
vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na
dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$
jedan vodomer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal
mora imati posebno vodomijer.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na ulicnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cevi. Precnik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidralickim proracunom c¢e se dodi
do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih cevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvideti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti
da prikljucci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proraéuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od preénika a najveéi 5%. Prikljuditi se na
revizioni silaz na ulici.

16.Mesto, nacéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz
ove oblasti Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

17.Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cev do unutrasnjeg prikljucka ( KDS distributivni
orman ili direktan prikljuak za individualni objekat).
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18.Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. Povrsine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadajuée
parcele i to u skladu sa namenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku
dokumentaciju.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsi¢e se u skladu sa opstinskom odlukom, a u skladu
sa Zakonom o upravljanju otpadom (*Sluzbeni list CG” broj 64/11). Za tretiranje otpada
koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju
sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”,
broj 50/12), u skladu sa novim Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za
period 2015 - 2020.gedina.

19.Smernice za povecéanje energetske efikasnosti i koriséenje obnoviljivih izvora
energije

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrZive izgradnje objekata potrebno je:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja keriséenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije
za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kembinacije '

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde
god je to moguée

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- Qdrzivost fotovoltaiénih céelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila,
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Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a za oblast
infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢&lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11 i 40/11, 35/13,
33/14, 39/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrdenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasticengj digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana kao i :

Uslovi, br.40-06-3765 od 29.7.2015.godine, izdati od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksi¢ , FC Distribucija — Region 6

Uslovi br.489 od 30.7.2015.godine izdati od DOO Vodovod “ Bistrica”
Migljenje, br.06/8-43/15 od 29.7.2015.godine o potrebi procjene uticaja zahvata na
zivotnu sredinu, izdato od strane Samostalnog savjetnika za zastitu Zivotne sredine

Opéstine Bijelo Polje.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno dono$enja novog
planskog dokumenta.
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!\ SEKRETARIJAT ZA UREDENJE

‘ PROSTORA I ODRZIVI RAZVO] I ',I;;U‘,NU\

OPSTINA BIJELO POLJE ‘ 530-13821-31.

L 505-96494-37, 535-:
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Rjesavajuci po zohtjevu )\l W TV < LS RO/ f\ L ,J) 0.0. Vodovod
_BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekta.

s e S
U \a,,zk Vaseg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. (G4 =T 1 od
N ) 2030<  god., dostavliamo Vam uslove za prikljudenje objekta na
gradski vodovod i kanalizaciju.
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Sekretarijatu za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Predmet : Izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije u vezi predmeta DOO “ELKOS" iz
Rozaja za izgradnju poslovnog objekta —Trgovagkog centra povrdine cca 5.075,00m2.
Postupajuci po zahtjevu br.40-06 3760 od 29.07.2015.godine,a na osnovu €lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata izdajemo Uslove neophodne za izradu tehnicke
dokumentacije.

Postoje tehnitka ograni¢enja za prikljucenje objekta,jer ne postoji odgovarujuca infrostruktura za
prikljucenje.Zato je neophodno da pri projektovanju projektant predvidi izgradnju trafostanice DTS
10/0,4kV —prolazne sa jednim transformatorom snage 1000kVA i kablovskim prikljuckom u skiadu
sa planskim dokumentom,a mjesto prikljuéenja buduce trafostanice je u prstenu izmedu
DTS10/0,4kV “MUP Nikoljac‘-250kVA i BTS 10/0,4kV “Nikoljac -Labus*-400kVA.Posto na
pomenutoj lokaciji veé postoji BTS 10/0,4kV “Radnik’-250kVA,za slucaj da viasnik-buduci
investitor Zeli da je demontira,mogla bi se na njeno mjesto napraviti opisana nova DTS 10/0,4kV-
1000kVA koja bi se onda prikljucila umjesto nje,postoje¢im vodovima,u prsten izmedu BTS
10/0,4kV “Nikoljac -Labus"-400kVA i STS10/0,4kV “Nikoljac -Obrov*-250kVA.

Sto se tite buduceg raspleta VN i NN vodova treba da se ide na podzemne kablove u skladu sa
tehnickim preporukama: TP-1b i TP-2 EPCG.

S poStovanjem,

Zahtjev obradila,
InZenjer 11 za pristup mredi,
Violeta KneZevie,spec.el.ing.

4@2@7, N
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Dostavijeno :
1.naslovu

2.FC Distribuciji
3 ala
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Rukovodilac Regiona 6,
; Milog Konatar dipl.eLing. -




Crna Gora

OPSTINA BUELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
I odrzivi razvoj

Br.06/8-43/135

Bijelo Polje, 29.07.2015.god.

SAMOSTALNI SAVJETNIK ZA SPROVODENJE
PLANSKIH DOKUMENATA

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/4-94/3 od 27.07.2015. godine , u kojem traZite misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju Trgovackog centra, u predmetu DOO
»ELKOS«, na kat.parcelama br. 1374/7, 1374/8, 1374/2, 1374/3 i dio kat parcele br. 1374/1 KO
Bijelo Polje, opStina Bijelo Polje, a shodno ¢lanu 62 tacka 15, ¢lana 62a stav 3 Zakona o uredenju
prostora 1 1zgradnji objekata (,,SLlist CG*,br.51/08, 40/10 1 34/11) 1 ¢lana 10 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,,S1.list RCG™, br. 80/05 i ,,SLlist CG*,br.40/10, 73/10 1 40/11 127/13 ),
obavjeStavamo vas sledece:

Razmatranjem nacrta urbanisti¢ko-tehnickih uslova i uvida u Uredbu o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist RCG*,br.20/07 i ,,SLlist CG*, br.47/13 1 27/13),
predmetni projekat se nalazi na Listi I — Projekti za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na
zivotnu sredinu, pa je za dati projekat potrebno pokrenuti postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.




PODRUCNA JEDINICA
BUJELQO POLIE

Hr‘oj: 103-956-1068/2017
Dawm; 17022017
KO: BUELO POLIE

Na osnovu €lana 173. Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
3211 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE 032-361-06/6-28/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 739 - PREPIS

Podaci o parcelama
, Broj Plan . Potes ili Nafin koriséenja Bon. e 2 ,
Broj Podbro] zgrall‘lu Skica |Datum upisaf .. %5 s broj Osnov sticanja klaga | FovrSina m Prihod
1374 1 1 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Poslovne zgrade u vanpriviedi 747 0.00
42 VISE QSNOVA
1374 2 16 23/06/2015 |N.MERDOVICA HYaniE 935 000
42 VISE OSNOVA )
1374 3 16 23/06/2015 |[N.MERDOVICA Dvonste 537 0.00
42 VISE OSNOVA
1374 4 16 23/06/2015 IN.MERDOVICA Dvorisie 65 0.0
. 42 VISE QSNOVA
1374 5 16 23/06/2015 [NMERDOVICA D"f’”“‘e 2217 .00
42 VISE OSNOVA
1374 5 1 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Poslovne zgrade u vanprivied; 386 0.0
42 VISE OSNOVA .
1374 5 2 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Pomodna zgrada 9 0.00
42 VISE OSNOVA
1374 6 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Dorte 652 0.00
42 VISE OSNOVA
1374 7 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA D"f’”-'“e 5864 0.00
42 VISE OSNOVA
1374 7 1 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Garaza 148 ot
42 VISE OSNOVA
1374 7 2 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Paslovne zgrade U vanpriviedi 650 0.0
47 VISE OSNOVA
1374 8 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA Ihvoyiyee 1222 0.0
47 VISE OSNOWVA
1374 9 16 23/06/2015 [N.MERDOVICA DvoriZte 552 0.00
42 VISE OSNOVA
14038 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava
0000002291738 AD GPP RADNIK INVEST Sukori3denje 12892/14326
N.MERDOVICA BR.1S Bijelo Polje Bijelo Polje
0000002291762 AD RADNIK-KOMERC Sukoriéenje 1434/14326
NMERDOVICA BR.15 Bijelo Polie Bijelo Palje
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA Sojina 11
ULSLOBODE  Bijeln Polje

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

: ; Broj Natin koriS¢enja . PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj Z'I‘HJCIG Osnoy sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
; ; Broj Natin koridcenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj zprade Os nov sticanja Godina Sprat ¥lasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1374 1 1 Poslovne zgrade u vanpriviedi p[Busvajina
VISE OSNOWVA | A EE zaTON B POLIE
950 = - e o :
BUELD PILIE Bijelo Pale Bijelo Polje
Busvojina $14 pTuz
AD GPP RADNIK INVEST T
N MERDOVICA BR.1S Dixlo Polje
BGijelo Palje
Susvajina 193 4792
AD RADNIK-KOMERC P,
- NMERDOVICA BR.IS Bijelo Polje
Bijefo Polje
Susvajina 40 792
DGO FINECO BFOLIE PP
LALA VUKSANOVICA BR,1Z BUELD
FOLIE Bijela Palje
Susvojing 23 7o
GIF RADNIK DD T
NEDELJEA MERDOVICA BB Biklo
Palje
1374 5 1 Poslovne zgrade u vanprivredi p [Sveiins 11
VISE OSNOVA — 186 AD GPP RADNIK INVEST 0000001291738
& N.MERDOVICA ER.IS Bijelo Falje
Bijela Polje
1374 5 2 | Pomodna zgrada p [Svelin 11
VISE OSNOVA 52 9 AD GFP RADNIE INVEST 00002291738
N MERDOVICA BE.15 Bijelo Polje
Bijelo Polje
1374 7| 1 | Garaza s i
VISE OSNOVA 950 143 AD RADNIK-KOMERC 00000229 1742
= NMERDOVICA BRI5 Bijelo Palje
Bijelo Palje
1374 7 2 | Poslovne zgrade u vanprivredi P [Sveine 1
VISE OSNOVA s . AD GPP RADNIK INVEST 0000G2201735
N MERDOVICA BR.15 Diklo Polje
Bijelo Polje 3

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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DIPRANVA ZA NERRIEETNINE Broj hste nupokretnosts
DRUCNA IEDINICA: BITELO POLIE
B-312017

I_.)L-.-L-.;m‘. Parcele: 137401, 137457, 137403, 137404, 13745, 137476, 137207, 13748, 1374y
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