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Crna Gora
opSttN.q srJu-o poI-JE
Sekretarijat za uredenje prostora
8r.032-352-337 - 06/2-19 D
Bijelo Polje, 22.02.2017.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjesavaiuii po

zahtjevu Omerovid Ruidije iz Bijelog Polja, naselje Potkrajci, za izdavanje
urbanistidko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentaciie za izgradnju
porodiino stambene zgrade, na urtanistiikoj parceli koju iini UP 550 i UP 551,

shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polie
("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.l3l15), a na osnovu il. 62 i il. 624 Zakona o
urealenju prostora i izgradnji objek&ta ("sl.lis, ccri,br.5u08, 40110, 34111, 401t 1,

47lll,35ll3 i 39113) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana IDdustrijske
zone i podruija terminala ("Sl.list Cc-opstinski propisi", br.5l17) i z d ^ i e

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodidno stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koiu aini UP 550

i UP 551 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog plana Industrijske
zone i podruija termintl*- urbanistitka zona B.
UP 550 povrsine 761,91m2 iini dio katastarske parcele br.22713 i dio katastarske
parcele br.225l1 KO Potkrajci, dok UP 551 povrsine 455,02m2 iini dio katastarske
parcele br.225l1 i dio kltastarske parcele br.225l2 KO Potkraici'

Porodiina stambena zgr^dn je zgrad^ namiieniena za sttnoYanie povrsine do 500

m2 i ss najviSe ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uretlenju
prostora i izgradnji objekstd.

I Opsti uslovi

Osnov za izrailu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnidke dokumentaciie za izgradnju objekta uz obavezno postovanje

urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska p rcel^ br.221/3 KO Potkraici povriine 506m2 i katastarska parccla

ht.225ll KO Potkrajci povrsine ,169m2 upisane su u posjedovnom listu izvod 978

broj 105-956-784/2011 od 07 ,02.2017 .godine, katastarska parcela br.225l2 Ko
Potkrajci povr5ine 495m2 upisana u posjedovnom listu prepis 143 kao i kopiji plana

br.q56- 105-J5/ l7 od 07.02.2017.9odine.
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Obzirom da za predmetno podruije ne postoji list nepokretnosti potrebno je u toku
izrade tehniike dokumentacije angaiovati ovlas6enu geodetsku orgatrizaciju da
izvrSi snimanje objekata na predmetnim parcelama kako bi se pravilno obraiunali
urbanistilki parametri,

III Planirano stanie

l.Namjena povriina

Urbanistiika parcela UP 550 i UP 551 se nalaz€ u zoni koja je Izmjenama i
dopunama Detaljnog urbanistidkog plana Industrijske zone i podruija terminala
planirana za stanovatrje male gustine (SMG), TIP I u zoni B gdje je stanovsnje
definisano kao preteina namjena.
Namjena predmetnog objekla je slambetra.

2. Urbanistidki parametri

Granica urbanistiike parcele UP 550 i UP 551 sa svim potrebnim elementima za
obeleZavanje data je u grafiikom prilogu iiPlan parcelacije, regulacije i UTU" koji
iini sastavni dio ovih uslova.
Povriina urbatristidke parcele na koju se raiunaju urbanistiiki parametri iznosi
1216,93n2, a koju iini UP 550 iija je povr5in 761,91nl,2 i UP 551 dija je povriina
455,02m2.
U obradun urbanistiikih parametara ulaze i postojedi objekti.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30.
Maksimatni indeks izgradenosti parcele je 1,0.
Maksimalna BRP objekta iznosi 500m2.
Maksimalna spratnost objekata je do lri nadzemne etaZe, uz mogudnost izgradnje
suterenske odnosno podrumske etaie. Ukoliko se u podrumskim odnosno
suterenskim etairma organizuje parkiranje ili pomodne prostorije (tehnidke
proslorije, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obraiun indeksa izgraalenosti parcele.
Formiranje podkroyne etaie je sa nadzidkom h-I,2m.
Najveda yisina etaZe za obraiun visine gradevine, merena izmealu gornjih kota
metluetainih konstrukcija iznosi:
- za garaie i tehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaie do 3,5 mi
- za poslovne etaze do ,1,5 mi
- izuzetno z osiguranje prolaza za pristup intervetrtnih i dostavnih vozila, najveda
visina prizemne etaLe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobra6ajnice u
kontaktu, kotama postojedih susednih objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruZenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobra6ajnicu odnosno okoltri
teren moie biti 90cm.
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3. Regulacija

Regulaciona linija: Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele
UP 550 i UP 551 prema Ulici br.1 predstavljetra je na gr.fiikim prilozima ,,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije" i,,Smernice
za sprovotienje planskog dokumenta" i definisana je analitiiko geodetskim
elementima, koji dine sastavni dio ovih uslova.

Graalevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moie graditi. Graalevinska linija nalazi se na rastojanju od 5m od
regulacione linije. Geodetski elementi za obeleiavanje grailevinske linije, odnostro
koordinate taiaka graalevinske linije su dati u grafiikom prilogu,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji iini sastavni dio ovih usloya,
Novi objekli se po.lavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nirou
bloka.

Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostojede objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u trizu mogude je uz mealusobnu srglasnost
susjeda osim u sludajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezuju6e.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentomi kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i st{ndardima
za projektovanje o\,e yrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na sayremen naEin, prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvitleni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisatrog nagiba z{ ovo podneblje uz koriidenje
elemcnata tladicionalne arhilekture i prirodne materijale ukomponovatre na
savremen naiin.
Krovni pokrivaii su predyideni od kyalitetnog i trajnog malerijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuiuju kosi krovovi, dvovodli ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivaia. Krovni pokrivad je crep, tegola, Iim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Podruije opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom delu. Dolinski deo karakterise umereno topla i vlaina klima sa toplim
letima. Srednja godisnja temperttura iznosi 9,4 C. Naitopliji mesec je jul sa

srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniii mesec je januar sa tempertturom -0,9

:aj

o?



C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3 iasova, srednji meseini
maksimum je u julu mesecu i iznosi 228,4 iasova, a minimum je u decembru sa 39
iasova.
Vedi deo podrulja odlikuje se modilikovanim fluviometrijskim reZimom padavina,
pri demu se maksimalne kolidine izluiuju u kasnoj jeseni i u prvom delu zime
(oktobar-januar), a minimalne tokom leta (lun-aygust). Za podruije opitine Bijelo
Polje, obimnije sneine padavine karakteristitne su od sredine novembra! a
najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Sneini pokrivat traje oko 5 meseci. Srednja godi5nja suma padavitrs je 920mm.
Srednja meseina suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a

najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podatska mernih stanica moie se

konstatovati da se relativ{a ylainost vazduh{ u Bijelom Polju nalazi u granicnma
umerene povisenosti. Relatiyna vlaZnost vazduha je veia zimi nego leti. Na
planinama leti raste sa visinom. Srednja godianja vrednost \laZnosti je 77,370,
maksimum je u decembru 84,19lo, dok je minimum u julu 72,67o.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vetrovi iz jugozapadnog! jugoistoinog i
sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s

jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vreme duvanja zapadnih i
severozapadnih vetrova ima dosta padavina, a za vreme juga temperature vazduha
rastu.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

ProraCure raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema yaiedim propisimn za gradenje u seizmiikim
podruijima.

1. Zailita od poLara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uretlenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobraiaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobradajnicu Ulicu br. I shodno grafidkom prilogu
-Plan ssobradaja - Izmjena i doputra Detaljnog urbanistiikog plana Industrijske
zone i podrudja terminala koji je sastavni dio ovih usloya, a do realizaciie iste
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pristup se moie ostvariti privremenim prikljutkom na Magistralu preko parcele
broj 22613 KO Potkrajci (koja je vlasnistvo podnosioca zahtjeva).
Parkiranje predvidjeti na urbanistidkoj parceli uz zadovoljenje normativa -
lparking mesto na 1 stan,

10. Elektroenergetski usloyi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributiynu
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikliuika obiekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodro projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06-04/T ehPrepyo2q Prikljucenje%2ONNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosada na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrziyog razvojs iturizma, broj 05-5178/1 od 30,11.2011.
godine u postupku izdavatrja urbaflistiCko - tehnitkih usloya nije potrebno
pribavljati posebne uslove zt izr^dt tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niki6 FC Distribucija, ved je neophodno d{ se u
urbanistiiko - tehniikim uslovims propise obaveza postoyanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljutke objekata potrosaia na niskonaponsku mrezu.

Elektridtre instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Ilidrotehniiki uslovi - usloyi prikljuienja objekta na hidrotehniEku mreiu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnilke instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
st{Irdardimr.

l2.Uslovi za pejza;no oblikor anje lokacije

Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uretlenja okudnica u okviru indiyidualnih stambenih objekata, iznadi naiin da
se postojede zelene povrsine preurede, osveie novim sadriajima, a nove usloviti
izgradnjom {unkcionalnog zelenila.
Porodiini vrtovi su yeoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholoikog. Razliiiti faktori kao 3to je velidina i sastav porodice, uzrast njenih
ilanova, profesije ilanova, zdmvstveni i socijaltri status porodice, utiiu na to da
svaki vrt postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
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Na parcelama jednoporodiinog stanoyanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekoraliynim yrstama, a deo parcele iza objekta moZe se koristiti kao basfa ili
yodnjak. Preporuiuje se gajenje yoda kao svojevrstan vid aktiytrog odmora
stanoynika. Umesto ivrstih ograda preporuiuje se upotreba iivica i pergola sa
puzavicama. Na zelenim povrsinama izmetlu kuda, na prostoru prema ulici, mogu se
saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve6a.
Na izbor biljnih vrsta za oyu kategoriju zelenila, ne moze se znaiajno uticati, ali je
preporuka da to budu autohtone vrste prilagoaiene datim uslovima i organizovane u
tradicionalnom stilu.
Dobro organizoyanim zelenim povrsinama sa iivim ogradama, pergolama i ostalim
vrtno-arhitektonskim elementima ulicama se moZe dati noy, karakteristiian izgled,

lJ. Energelska elikasnost

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teiiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljianjem toplotne z.Stite spoljtrih
elemenata i povoljnim odnosom ostroye i volumetra zgrade
- Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljtrom orijentacijom zgrade i
kori!6enjem sunieve etrergije
- Kori3denju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)
- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisdenja energije t.eba iskoristiti sve mogudnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremede
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroinj. toplotne energije.
- Predyidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odriive sisteme (zasenu

ikurama, graalevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja
energije za veslaiku klimatizaciju.
- Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-
257o nize od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.
- Drworedima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve6 u fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kude
- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata
objekta i izbegavati toplotne mostove. U cilju raciotralnog korisdenja energije treba
iskoristiti sve mogu6nosti smanjenja kori!6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti sayremene termoizolacione materijale, kako bi se smarjila
potroBnja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od suDca i zastititi se od preteranog osunianja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odriive sisteme (zasenu lkurama,



graaleyinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
veBtaiku klimatizaciju. Dn-oredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i
obezbcdili neophodnu /asenu u letnjim mesecima
- Rashladtro opteredenje treba smanjiti pulem mera projektovanja pasivnih
ku(a. To moie ukljuiiti izolovane povriire, zastitu od sunca putem {pr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstreinice ili trjihoye kombinacije
- Pri proraiunu koeficijenta prolaza toplote objekate uzeti vrijednosti za 20-
259l. niie od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hlatlenje se trebaju uzeti u obzir
gde god je to mogude
- Kad god je to mogude, visak toplote iz drugih procesa de se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
- OdrZivost fotovoltaidnih delija treba ispitati u svrhu snabdevanja
niskonaponskom strujom za rasvetu naseljat kao i druge mogudnosti, poput
punjenja elektriinih Yozila.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vnzedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradrju i koriSdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podru{ja: ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagaalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

15. Sastavni dio ovih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciiu raditi shodno ilanu 77,19,80,83,84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5U08, 10/10,34111,
3s/r3 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja zahtjeva z. izdavanje gratlevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izratlen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidetroi
digitalnoj formi.

Urbanisliiko - tehniiki uslovi raie do izmiena postoiedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdayanje grtalevinsk€ dozvole neophodtro je dostaviti
saglasnosti suposjednika katastarske parcele br.22512 KO Potkrajci za izgradnju
predmetnog obiekta,

SEKRETAR.OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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N.r osnovu .lina 171 Zakant o drTavrom prenleru i karastru nepokdnosti ("Sl ljsr RCG br 29101 i St tist CG, br.
:12/ll i.13./15r. postL,pi.jual po zehrl.vu SEKRFTARUAT ZA UIIFDIFNIE PROSTORA BR012 152-337 06/2 19/1. , iTdaje

P0DRUCNA JEDINICA
DI]I:LO POLJL

Taksa je oslobodcna na osnovu ilana 13 i 1.1 Zakona

02/06, "Sl.list CG" 2208,77108,03/09, 40/10, 20/it i

POSJEDOVNI LIST 978 - IZY OD

15 I1.93

o adminislrativnlm laksana
261],1).

('SL.li"I RCC br 55i03, 4oi04, 8I/05 i

Posicdnici
l{rtitnibroi ID
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OPSTNA BIJELO POLJE
Sf, KRETARIJAl' ZA t]REDf, NJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84O()() BIJELO POLJE

Rjei.lwjuti po zqhtje\)Lt OMEROVIa RUZDIJE iz Bijelog pctlja, D.O.O. Vctttovctti
,:BlSTRl(:A' Bijelct Polje iuloje uslove:o zen jiite ozndieno Anr. part, br. 225/j i 227/3 t{O
Potkrujci

[] vezi VaSeg zahljeva za izdar.anje u s I o v a, br. 032_3 5 2-3 3 7_06/2_19/3 ocl
2 2.02.2017,god,, clostavljamo Van uslove za zentlji3te oznadeno katastar.skom parcelom br.
225i1i 22713 KO Potkrajci.

V O D O V O D N A mreia ACC O I 00mm prolazi kroz katastarske parcele 2 23 i 226i II(o t']otkrajci, gdje teba planirati prikrjudenje vociovodnc mtezc za zcmliiire oznaien.
katastarskom parcelour br. 225/1 i 22'lt3 KO potkrajci. prosjedna dubina glarnog roclurnda-ic
oko 120cm do 140cm. Prikl.judenj e planiranog stambenog objekta moZe se izvrsiti na ovoj
vodovodnoj mrezi ACC o100mm. Utom dijelu naselja pritisak u vodovorlnoj mrezi iznosi oko
3_,.0 bar. Za prikljudenje objekta planirati armirano betonski vodomjemi Saht unutrainjih
dimenzija 110x1l0xl00cm. sa metarnim porrJopcem o600mm iri 60x60cm ocl ri,ra ir:;lmm
(laki. poklopac). ln'astitor rado'a je u oba'ezi da rijeii sve imovinsko pravne probleme i da
prikijudnu liniiu poloZi do miesta priklj,denja na ACC or00'rm. vodomjernu sahtu smjcsriri
na.mjestu izrade prililjudka na gravnu'odovodnu cijev ACC o100'rm. vodomjema iahta
treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + (rrugi ventir. vodomjer preclvidjeti od pioizvotlaia
INS.,\. ili drugog proiz'odada koji ima iste gabarite i(ao voclomjer. ovog proizvodaia. sa iigom
Zavoda za nerrologiju crne Gore. u sludaju postoiarja r iie stinbenih iedi,ica. u skroniitu za
\\rdo-nj(r l.r(d!io eti r.rdom cr,. za .rrLu :trnrheTu ediniu.r po.<hno. pril;A,rl,t t -ta(J]tt,
objektq, i yestitor je duian da uradi privreneni prlkljuiok sa initalacijom lodonytt o,' Aoji cc
horistiti u bku izrodenja rodova na objeklu i isti prijd,-i lehniikoj sluibi k;clovotla',, Bistriia,

F e k q I n q k a n o l i z q c ij /r ne postoji za ovaj dio grada. potlebno je uracliti
separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separator). prilikom odabira separatora 

'oclitjraduna o potrebnom stepenu prediSdetre 
'ode, 

a predi!ienu vodu nakon tretmaualreba spro'csti
u prirodni rccipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (tirettba o ktastfikaciji i kateg)rizaciji
poclzennih i povriinskih to.lq nd teritorii Cme Gore).
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