
CRNA GORA

OPSTINA BUELO POUE

-Sekretarijat za uredenie prostora

Bt.032-3s2-388 06 / s-20 / J' 71

Bijelo Polje, 15.02.2017.9odine

sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rieiavajuai po zahtjevu Bahovii

Rifata iz Resnika-Bijelog Polia, za izdavanje u.banistidko-tehniakih uslova za iTradu

tehnidke dokurrlentacije za izgradnju porodiano-stambenog objekta na katastarskoj

parceli br.519/9. KO Resnik u Resnlku, shodno Odluci o naainu rada lokalne uprave

opltine Biielo Polie ("sl.list CG" - opitinski propisi ", bt.13115), a na osnovu al 62 i 52a

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl list CG" ,ht 57108, 34/ L1', 40177,

47 /1L, 35/73, 39113 i 33114) i Detaljnog urbanistiakog plana naselja Resnik ("Sl list crne

Gore opitinski propisi" bt.23/12), i z d a j e:

URBANISTI.KO TEHNI.KE USLOVE

_ za izradu tehniake dokumentaciie-

za izgradnju porodiino-stambenog objekta, na diielu urbanistiake pa'cele br'464

nastaloj od katastarske parcele br.519/9, uplsana u posjedovnon' listu br'1253' Ko

Resnik u Resniku, opitina Bijelo Polje, u podrudju zahvata DUP-a Resnik.

I Opiti us ovi

Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 
'e 

se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta sLl ovi uslovi

lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu investiciono

tehniike dokumentaciie za izgradniu objekta uz obavezno poitovanje urbanisti'ko

tehniakih uslova.

ll Planirano stanie

l.Namjena povriina

Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti'l'og plana

Resnik, opitine Bijelo Polje u zoni namiienoj za stanovanje srednje gustine(5S), gdje je

moguae graditi stambene, poslovne i zanatske obiekte koje ne ometaju stanovanle

Namjena predrnetnog objekta je stambena.

lll urbanistiaki parametri

Veliainu objekata, gabarite usaglasiti

lehro,ogUo.r, r u sklaou sa starddrd.md i

sa funkcijom obiekata i primienienom

normativima za izgradniu ove vrste objekata



Tehniaka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadr;i podatke o povriini
predvidenoj za koriiaenle, vrstama objekata, us ovima pri aza ipotrebne infrastrukture-

l.Regulacija.
Maksimalna spratnost na parcelama od 300 500 m2 je prizemlje, dva sprata i

potkrovlje(P+2+Pk) uz moguinost lzgradnje suterenske i i podrunnske etaie i rnaksimalnu
visinu objekta od najni:e taake okolnog terena do sll'emena 18,50 rn.

Maksimalni indeks zauzetosti parceie je 0,4.

Nijesu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preai gradevinsku
iiniju nili priaisusjednoj parceli na odstojanju manjem od 1,50 m.

Makasimaini indeks izgradenosti je 1,6.

Gradevinska linija je udaljena je 3,0m, od ivice trotoara ulice br.55, a regulaciona se
pok apa sa ivicom trotoara saobraiainice ulice.
Minimalna udaljenost objekta od susedne parce e je 1,50 m dok medusobna udaljenost
od susjednih objekata biti udaljeni minirnalno 4,0 rn.

Objekat postaviti na iliiza zadate gradevinske linije.

Parkiranje igara:iranje je planirano u okviru parcele. Gara:e idrugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekoraae maksirralni zadati urbanistiiki pararnetri. Ove objekte postavljati tako da

minirnalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od starnbenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. Svi postojeai pomoani objekti
koji se uklapaju u zadate usiove kao takvi se mogu zadr:ati- Ukoliko se u objektu
obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Prema ulicama moguae je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1,40 m

ili :ivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde ikapije kao i:iva ograda budu na zemljiitu vlasnika ograde.
susedne gradevinske parcele mogu se oBradivati iivom zelenom ogradom koja se sadi u

osovini granice Braalevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40 m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu
na zemljiltu v asnika ograde.

Objekat oblikovatl u skladu sa pozicijom namenom i okruienjem, u izgradnji. koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib krova pri agoditi odabranom
materija u. ':t)

2. Us ovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju oblekta projektovati u duhu iskLadu sa postojeaim objektima,kao; u skladu sa

tehniakim propisima, normativima istandardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektorn postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ie istaii arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njeSovoj funkciji, a bez

naruiavania vei forrniranog ambijenta i29radenim objektima.



lzgradnju oblekata uraditi u skladu sa namjenorn tmajuai u vldu elemente racionalne I

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja,primjenom svih materijala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klirnatskih uslova.
Obrada fasade kao ikrovni pokrlvaa su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, aetvoro vodni ili
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na

sopstvenu parcelu.

3. saobraiaj
Predvialeno je da se objekat prikljufuje na pristupni put kao u grafiakom dijelu
saobraaaja, tj. sa planirane ulice obeljeiene br. 55., taEnije stvarna sluibenost prolaza
preko katastarske parcelefi.527/7, upisane u p1.br.1163 KO Resnik.

4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono-tehniake dokumentacije na osnovu koje ae

se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska

dozvola za izgradnju predmetnog objekta.

5. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje!enju uz pridriavanje vaieaih
propisa ipravilnika.
Proratune raditi na Vll (sedmi)stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.

6. Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoro oikog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikarna u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko planinskom dijelu Crne Gore,predstavll'a kotlinu okru2enu
planinama ito dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao lto su temperaturna
inverzija,magle,teste snjeine padavine itd.Pruianle rijeke Lim daje moguanost prodora
vjetrovima.Takode postoji i ve iki broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijeiorn Poju je 940rnm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Nalviie padavina ima u novernbru,a najmanje u

maju.Prosjefno godi!nje ima 109 ki5nih,21snileini,23 vedra i 135 oblaanih dana.

7. Sastavni dio projektne dokumentacije le i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa

upisanim katastarskirn parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli-

8. Zaitita od po:ara

Tehniakom dokurnentacijonr predvidjeti mjere zaltite od poiara shodno propisrma za

ovu vrstu objekata.
U ciju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spaiavanju ("5l.list CG", bt.73lA7 i A5/O8) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementarnih nepoeoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zaitite na radu

]

ia



Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju du:an je da shodno al.7 Zakona o

zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79104, "Sl.list CG", br.26/10, 73/70, 40/71) pti izrcdi

tehniake dokumentacile ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehno oikim
projektnim zadatkom.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliita u skladu sa

aktom nadleinog Ministarstva shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu (" Sl.list RCG"

br.79104, "Sl.lisr cG" b t .26/70, 7 3/ t0, 40/ 11).

10. Eleklroenergetski uslo'ii-uslovi prikljutenja objekta na elektrodistriblrtivnu nrreiu.
Teliniaka dokumentaci.ia tleba da sadr2i razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
m.ezu kojije neophodno proiekrovati shodno uslovima datinr u Tehniikim prepoilrkama
EPCG koje su dosrupne na sa;tu EPCG (http:/,/cp!g49.]Iq!!Llgli-.tLl-Iqulrs!.10
prik.jui<n.ieoo'0\\M.pdt) .,o.

-Tehniika preporuka za prikl.iutenie potrosaia na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanie).
- lenn.a"a preporlrkr fipizacita mtcr h n,e.ta.
-Uputstvo i tehniiki Lrslovi TP- I b-Distributivna transformalorska sranica DTS-EPCG
l0/04 kv.
Shodno aktu Miristarsrva odrivog razvoja iturizma Podgorica br.05-5178/1. od
10. I L201 I .godine u postupku izdavanja urbanistiiko-tehniakih tLSIova ni.ie porrebno
pribavliati posebne usloveod strane Elektroprivrcdc Crne Gore -{D Nikiii fC
Distribucija. \,ei je neophodno da se u Lrrbanistidko-tehniikim uslovima propiie obaveza
poitovanja Tehniakih preporuka I]PCO za prikljuike objek.rta polrosaic nc
niskonaponsku mrc2u-

ll.Vodovodne i kana izaciona mreia
Vodovodnu ikanalizacionu mreiu uraditi prema izdatim uslovima od strane D.o.o.

Vodovod"BlSTRlCA" Bijelo Polje.

12. Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situaclja uredenja terena na pripadajuaoi

lokacili u razmjeri 1:200.
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiiljati prije svega o zaititi postojeaih

prirodnih pejzaia, a zatirn i o strukturnoi, estetskoi i sanitarno - hiSiienskoi funkciii

zelenih povriina injihovoj moguaoj prirnjeni, kroz objektivno utvrdivanie moguinosti
samog prostora idetaljnim upoznavanjem sa ekololkim zakonitostirna koje djeluju na

posmatranorn podruaju.

13. Zaatlta :ivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredlnu za ovu vrstu objekata nije

potrebno pribaviti od nadleinog op<tinskog organa za zaititu iivotne sredlne u sk adu sa

odredbama Uredbe o projektima za koje se vrli procjena uticaia na ;ivotnu
sredinu("5l.list CG", br.20107).



14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriiaenje energije. Odriivoj potroinii
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

odriiva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu ltetni po iivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz oblekata poboljianjem toplotne zaitite spolinih

elemenata ipovoljnim odnosorn osnove ivolumena zgrade

- (oriiaenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vietar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjild potroinjd toplotre e'1ergijp

- Predvidjeti moguanost koriiienja solarne energije

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeaa za oblast

infrastrukture, vaieaim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju ikori!aenje ove vrste objekata

U procesu projektovanja neophodno ie pridriavati se

ekologije,zaitite od poiara,zaitite od buke,zaitite
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

propisa i normativa za podruaja:

zagadenja zemljiita i vazduha,

16. Projektnu dokumentaciju
prostora i izgradnji objekata
39 / 13 I 33 /14).
Investitor je obavezan da

dozvole dostaviti:
'Glavni projekat potrebno je

digitalnojformi.

oB I{AD IC)

Feriz Bahoviri

raditi shodno alanu 71, 19, 80, 83 i 84 zakona o urealenju
("Sl.list Crne Gore", br. 51108, 34/71, 4All, 47/17,35/73,

.l/'t-ln1*', , '

prilikom podnolenja zahtjeva za izdavanje Sraalevinske

izraditi u deset primjeraka od koiih je sedam u zaitiienoj
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polnucxn JI'DiNlcA
B]JELO POI-JE

urot: loi.9-t69r9r':0lr
Dalum: 11.02.?01?

KO: rlES\lK

Na osrolu ahra lll. Zdona o d.z3lnom prcm.le.u i

32/ll i ,1j/15). posrupriiual p. z,hrjclu SEKRETARIIAl

POSJED OYNI

ki(a"<lru ncpokrernoni ( Sl Ilsr RCG br :9/07 i
ZA UREDJENJI PROSTORA BR.tI6l5 20,'J 17,

LIST 125 3 - PREPIS

S1. lisr a'C

Taksa je oslobodcna na osnovu alrna 13 i 14 Zakona o adminisrrarivnim taksana (,Sllist RCG,br.55/03.,t6l0.1. 8t/05 j

il2ltr6, Sl.list CG" 22/08, T/AA. A3/A9,4Ol\A,20111 i26/ttt.
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