CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.032-352-242-06/5-12/1-17
Bijelo Polje. 09.02.20147.godine.

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSsavajuci po zahtjevu
D.O.O.PBUILDING BIRO%iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije radi izgradnje poslovnog objekta na
urbanistic¢koj parceli br.988, nastaloj od katastarske parcele br.303/1. KO Bijelo
Polje u Bijelom Polju, shodno Odluci o na¢inu rada lokalne uprave OpStine Bijelo
Polje("SLIistCG-opStinski propisi™br.13/15), 4 na osnovu ¢L62 i €1.62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata("SLlist CG™,br.31/08, 40/10. 34/11, 40411,
35/13. 39413 1 33/14 ), DUP-a Centralne zone Bijelog Polja(..SLIistCG-opStinski
propisivbr3/10),i z d a j e:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Radi izgradnje poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele br.988, nastale
od katastarske parcele br.303/1. KO Bijelo Polje u ulici Voja LjeSnjaka, upisane u
listu nepokretnosti br.3278, uz uslov ruSenja postojece zerade u podrucju zahvata
DU P-a, Centralne zone Bijelog Polja.

1 Opsti uslovi:

Osnov za izradu investiciono-tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi 1 propiSe projekini zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbuanisticko — tehnic¢kih vslova.

Il Urbanisticka parcela-katastarska parcela:

Lokaciju ¢ini urbanisticka parcela br.988, nastala od katastarske parcele br.303/1.
KO Bijelo Poje u Ulici Voja Ljesnjaka. Sastavni dio ovih UTU su grafi¢ki prilozi iz
DUP-a naselja Centar, ncophodni za projektovanje. kao i kopija plana i list
nepokretnosti.

11 Planirano stanje

I.Namjena povriina:
Shodno planiranoj namjeni povrsina iz DUP-a, predmetna urbanisticka parcela,
nalazi se u zoni planiranoj za poslovne sadrzaje.

Namjena  predmetnog  objekta  je  poslovanje u funkeiji trgovine. uprave,
administracije, zanatstva, ugostiteljstva, smjeStaju, kulture i sl U okviru ove
namjene dozvoljena je organizacija i stanavanja ali samo uz poslovanje Koje



neugroZava stanovanje Koje ¢e biti organizovano u dijelu objekta. Uslov za izradu
tehni¢ke dokumentacije i dobijanja gradevinske dozvole je ruSenje postojeceg
dotrajalog objekta u povriini od P=113,0m2.

2. Urbanistic¢ki parametri:

PovrSina urbanisti¢ke parceleiznosi P=1.023,0m2, a katastarska parcela iznosi
P=1.220,0m2, tako gradnju planirati u okviru vlasnistva parcele.

Maksimalni index zauzetosti iznosi 0,70, dok index izgradenosti iznosi prizemlje i tri
sprata(Pr+3), uz moguénost izgradnje podrumske ili suterenske etaze, koji ne ulaze
index izgradenosti parcele i isti se mogu koristiti za potrebe garaziranja.

3. Regulacija:
Regulaciona linija kao i gradevinska linija date su u grafi¢kom prilogu. Nove
objekte postaviti na ili iza gradevinske linije udaljen od susjednih parcela min.2,0m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje:

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojec¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ée istadi arhitektonski
izraz predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradeni objekat mora biti izveden u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,fetvoro-
vodni ili kombinovani. RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova
objekta sliva na sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola
kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike:

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavija kotlinu
okruZenu planinama S$to dovodi do znacajnih klimatskih fenomena,kao S$to su
temperaturna inverzija,magle,Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina,dakle dana bez vjetra.

Prosjec¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u
maju.Prosjecno godi$nje ima 109 ki$nih,21 snijeznih,23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za seizmicko projektovanje:
Prora¢une raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.



Objckat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim
podrudjima.

7. ZaStita od poZara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaStiti i spaSavanju (“SLlist CG”,br.13/07 i 5/08) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“ SLlist CG”,br.8/93).

8. Uredenje terena:

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji uradena sa postavkama DUP-a Centralne zone. ZaStitni zeleni pojas od
rijeke Lima iznosi 25,0m, Shodno Prostornom urbanistickom planu opstine Bijelo
Polje(“Sl.list CG-opstinski propisi” br.7/14),te se na tom prostoru nemogu graditi
nikakvi objekti.

9. Saobradaj:

Objekat se prikljucuje sa ulice Voja LjeSnjaka shodno grafickom prilogu koji je
sastavni dio ovih utu.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru urbanisticke parcele tatnije u
garazama koje se mogu graditi u podzemnim etazama i u tom sluéaju mogudée je
prosiriti na 1,0m do susjedne parcele a u cilju obezbedivanja veéeg broja parking
mjesta.

10. Elektroenergetski uslovi-uslovi prikljufenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu:

Tehnicka dokumentacija ftreba da sadrZzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http:/fepeg.co.me/pdff06_04/Teh.Prep.20 prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$afa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje).

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Podgorica, broj 05-5178/1 od
30.11.2011.godine u postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova nije
potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tchnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, veé je neophodno da se u
urbanistiCko-tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehni¢kih preporuka
EPCG za prikljucke objekata potro$aca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljucaka objekata na
odgovarajucu infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.



Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim  propisima i
standardima.

11. Hidrotehniéki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu:
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu
na gradski vodovod prema uslovima D.O.O.Vodovod™Bistrica™, B. Polje.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim  tehnickim  propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost:
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.
Odrziva gradnja ukljucuje: i
- Upotrebu gradevinskih materijala Koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- LEnergetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris¢enje obnovljivil izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Priizgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogucnost koriSéenja solarne energije
Projekat uraditi v skladu sa ovim uslovima, uslovima javaih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeé¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradoju i koriScenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zastite od pozara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, nesmetan pristup invalidnim licima, projektom predvidjeti izgradnja lifta
iznad Cetiri etaze i sve druge potrebne sadrzaje.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno flanu 77, 79, 80, 83, 84 i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Croe Gore', br. 51/08, 40/10, 34/11,
35/13,39/11133/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat, revidovan i izraden u deset primjeraka od Kojih je sedam u
saSticenoj digitalnoj formi,
-Dokaz da su rijeseni imovinsko pravni odnosi na predmetnoj nepokretnosti, te
pisanu saglasnost NLB Montenegrobanke AD. Podgorica, zbog hipoteke.
Urbanisticko-tehnic¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta Centralne zone Bijelog Polja.

OBRADIO SEKRETAR
Feriz Bahovid Aleksandra Bolkovi¢

W‘_f Leow ) - Adstane
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-534/2017

Datum: 27012017

KO: BIELO POLIJE

Na osnovu Clana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ('Sl list RCG" br. 29/07 1 "SlL list CG" hr.
32711 1 453/15), postupajuci po zahtjevu SEKRETARIAT ZA UREDIJENIE PROSTORA BR.O6/3-12/1-17, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3278 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori§fenja Bon. i .
Broj Podbrof ;oride | Skica |P2M UPISAL e kuéni broj Osnov sticanja kinsa | TG¥Hing m?|  prihod
303 | 6 VOIA LIESNJAKA Dvoriste ) 1023 0.00
23 KUPOVINA
303 ] 6 11l SANDZACKE Neplodaa, 2em] st 84| 0.00
61 BRIGADE KUPOVINA
3031 1 6 VOJA LIESNJAKA Ageane Wugasttsstvl 113 000
23 KUPOVINA
1220 0.00
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
Q000002002800 DRZAVNA SVOJINA ISvajina 171
ULSLOBODE  Bijelo Polje
0000002096552 ROKSPED DOO ZA PROIZV.SAOBRACAI I TRG K oriiéenje 1/1
BULEVAR SAVE KOVACAVICA BR.40/ PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima I posebnim djelovima
o . . Natin kori§éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj zfél'rg.'}je Osnov sticanja Godina pspmt Vlasnik ili nosilac prava
Sot_)nost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
303 1 1 Zgrade u ugostiteljstvu p [Svoiina 71
KUPOVINA a5 113 s fgg‘gﬂ? P00 TR0 000002096552
BULEVAR SAVE KOVACAVICA BR.
407 PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima I ograniCenjima

Datum upisa

Bioj Padtwo) DBroj pp | Redu Vrijeme upisa

zgrade broj Nadin koriic¢enja Opis prava

TR
HiI oteka u korist NLB Montenegtrobanke AD Podgorica |
radi cbegbedjenja potraZivanjn po csnovu Ugovora o kreditu
br.KR 20]4r'f98}10, partija br00-411-0302877.7 od
31.12.2014 godine, v iznosu od 29.530.000,00 eura, ugovoren
orace period od 2 mjeseca, sa rokom otplate od 132 mjescca
lodnosno do 31.12.2023 godine, sa kamatnom stopom od Sm
leuribor+6.75 p.paa godidnjem nivou. U sludaju rasta euribora
kamatna stopa ne moZe preci 7.70%, efektivna kamatna stopa
iznosi 7,18% na datum zakljuenja ugovora o kreditu |,
29012015 [zatezna kamatna stopa predstavija redovnu kamatnu stopu na
godifnjem nivou uvedanu za 50%, najvedi iznos duga '
zaloinog duznika prema hipotekarnom povjeriocu koji se
11:25 jobezhie bu‘&umm zalognom izjavom limifiran je na iznos
e d 2953000000 eura uvedan za kamgte | naknade i druga
sporedna potrazivanja i eventualne troSkove prinudne naplate
. oslalo pbligucionog:'av;li SPOTAZUML propisani su osnovaim
poslom i upisuje zabiljeiba zabrane otudjenja i opterecenja
predmatnih nepokretnosti bez pisane szsgljasnosti hipotekarnog
povjeriocs , zabiljezba ekstezivnost hipoteke i zabiljefba
edno prinudng izvesente bez odlaganja nakon
dospjelosti obezbijedienog rafivanja , @ ma osnavy
notarskog za Zne izjave UIZY br733/2014 od
31.12.2014.godine

303 | Dvorite




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nafin koriféenja Virijeme upisa Opls prava

TIRACRT

Hipoteka u koerist NLB Montenegirobanke AD Podgorica |
r;té{ ohezbedjenjn potraZivanja po osnovu Ugovora o kreditu
brKR 2014/19810, partija br00-411-0302877.7 od
31.12.2014 godine, u iznosu od 29.530.000,00 eura, ugavoren
erace period od 2 mijsseca, su Tokom otplale od 132 messca
adnosno do 31.12.2025.godine, sa kamatnom stopom od 6m
uribor+0.75 popona godidnjem nivou. U slugaju rasta eunbora
kamatna stopa ne mofe preci 7.70%, efektivna kamatna stopa
iznosi 7,18% na datwn zakljufenja ugovera o kreditu |
29/01/2015 ratezna kamatna stopa predstavlja redovnu kamatnu stopu na
oy e - zodidnjem nivou uvedanu za 50%, najvedi iznos duga

303 ! 1 Neplodna zemljista aloinog dunika prema hipotekarom povjeriocu kojl se
11:25 sbezhjedjuje ovom zaloZnom izjavem limitiran je na iznos
SRR lod 29.530.000,00 eura uvedan za kamate , naknade | druga
lsporedna potraZivanja 1 eventualne troSkove prinudne naplate
. ostalo obligacionopravni sporazumi propisani su osnovaim
poslom i upisuje zabiljeZba zabrune otudjenja i optercéenja
opredmatnih nepokretnosti bez pisane saglasnosti hipolekamog
bovierioca |, zabiljeZba ekstezivnost] hipoteke 1 zabiljeZba
Ineposredno prinudno izvrSenje ber odlaganja nakon
kospjelosti obezbijedjenog potraZivanja , a na osnovy
notarskog zapisa zaloZne lzjave UZZ br.733/2014 od
3[.12.20%4.god1ne.

(CTTPRALC kel
Hipoleka u korist NLB Montenegtrobanke AD Podgorica |,
[radi Ubezbedfen'a potraZivanja po osnovu Ugovora o kreditu
br. KR 2014/19810, parija br.00-411-0302877.7 od
131.12.2014 godine, u iznosu od 29.5330.000,00 eura, ugovoren
wrace period od 2 mjeseca, sa rokom otplate od 132 mjeseca
sdnosno do 31.12.2025 podine, sa kamatnom stopom od 6m
uribor+6.75 p.p.na godifnjem nivou. U sludaju rasta euribora
kamatna stopa ne moZe predi 7.70%, efektivoa kamatna stopa
iznosi 7,18% na daturn zakljudenja ugovora o kreditu |
29/01/2015 zatezna kamatna stopa predstavlja redovou kamatnu slopu na
zodifnjem nivou uvedanu za 30%, najvedi iznos duga
zaloZnog duZnika prema hipotekarnom povieriocu koji se
11:25 obezb}eﬁ%:]a: ovom zaloZnom izjavom limitiran je na iznos

) lod 2953000000 eura wvedan za kamgte |, naknade i druga
poredna potraZivanja i eventualne troSkove prinudne naplate
, astalo o ]igacionogra\-‘ni SPOrazuml propisani su 0snovIim
poslom 1 upisuje zabiljelba zabrane omdjenja i opteredenja
predmatnih nepokretnosti bez pisane saglasnosti hipotekamog
povjerioca , zabiljeiba ckgtczivnosti hipoteke 1 zabiljefba
neposradno prinudno izviSenje bez odll-flganja nakon
Iospjelosti obezbijedjenog potraZivanja , a na osnovu
notarskog zapisa zaloZne izjave UZZ br733/2014 od
31.1'2.,20%4.g0dine,
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Zgrade u ugostiteljstvu

LTS
HiP teka u korist NLE Montenegtrobanke AD Podgorica
adi obezbedien'a potraZivanja po osnovu Usovora o kreditu
br KR 2014/19810, partija br.0 -411-0302877.7 od
31.12.2014. godine, u iznosu od 29.530.000,00 eura, ugovoren
arace perioc% od 2 mjeseca, sa rokom otplate od 132 mjeseca
odnosno do 31.12.2025 godine, sa kamatnom stopom od Gm
uribor+6.75 p.p.na godisnjem nivou. U slufaju rasta euribora
[kamatna stopa ne moZe predi 7.70%, efektivoa kamatna stopa
iznosi 7,18% na datum zakljuenja ugovora o kredite |
29/01/2015 zalezna kamatna stopa predstavlja redovau kamatnu stopu na
rodiZnjem nivou uvedanu za 50%, najveci iznos duga
zaloZnog duZnika prema hipotekamom povieriocu koji se
11:25 qbc?.bjcﬁ‘u'c pvam zalofnom izjavom limitiran je na iznos

g od '29,53JD,{)00,DO eura uvedan za kamgle , naknade 1 druga
sporedna potrafivanja i eventualne troSkove prinudne naplate
. ostalo o >1igacionogravni sporazumil propisani su osnoviim
poslom 1 uplsuje zabiljeiba zabrane oludjenja i opleredenja
predmatnih nepokretnosti bez pisane sag]]asnosti hipotekarnog
[povjerioca |, zabiljeZba gkstezivnosti hipoteke i zabiljezba
neposredne prinudno izvrsenje bez odlaganja nakon
iospjelosti obezbijedjenog potraZivanja , a na osnovu
notarskog zapisa zaloine izjave UZZ br 7332014 od
31.12.2014 godine.

303 1 1 1 Zgrade u ugostiteljstvu
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Taksa je oslobodena na osnovu Sana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
= 02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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