CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POI JE
-Sekretarijat zq uredenje prostora
k : Br.06/3-4/1-17

N Bijelo Polje. 23.01.2017.godine.

Sckretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje. riesavajuci po zahtjevu Kasumovié¢
Omera | Kasumovié Fnise iz Bijelog Polja. za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta-vikend kuce na Katastarskoj
parceli br.158/7. KO Gubavae y Gubavéu, shodno Odluci o nacing rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje (“Sllist CG™ — opstinski propisi . br.13/15). a na osnovu €1.62 1 62a
Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata ("Sl.Iist CG™.br.51/08. 34/11. 40/11. 47/11.
35713, 39/13 i'33/14) i Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (S list Crne Gore
- opstinski propisi™. br.7/14). i 7 d a ] e:

URBANISTICKO-TEHNKKE [ SLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za 1zgradnju vikend kuce na urbanisti¢koj parceli nastaloj od Katastarske parcele br.158/7.
upisane u posjedovnom listu br.360. KO Gubavae u Gubaven. opstina Bijelo Polje. u zahvatu

Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje.
[ Opst uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije. na osnovu Koje ¢e se izdati odobrenje
za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projckini zadatak 4 izradu investiciono tehnigke

dokumentacije za izeradnju objekta uz obavesno postovanje urbanisticko - tchnickih uslova,

Il Planirano stanje
I.Namjena povrina

Predmetna urbanisticka parcela nalazi se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Bijclo Polje u zoni poljoprivrenog zemljista.
Namjena predmetnog objekta je stambeng.

I Urbanisticki parametri

Velicinu objekata. pabarite usaglasiti sa funkcijom objekata i primjenjenom tehnologijom, a u
skladu sa standardima | normativima za izgradnju ove vrste objekata.

F'chnicka dokumentacija 7a izgradnju objekata mora da sadr3i podatke o povrsini predvidenoj
20 horidcenje. vrstama objekata. uslovima prilaza i potrebne intrastrukiure. to mjerama zagtite
Zivotne sredine na osnoy procjene uticaja objekta na zivomy sredinu.

|.Regulacija
Minimalna povrsina parcele za mdividualno stanovanje iznosi 350 m2. a maksimalna 300 m2.

Maksimalna spratnost stambene zgrade je P414Pk (tri etave hes obzira na njihovu
nomenklatury — podzemne il nadzemne). Objeku mogu imati podrumski ili suterenski dio




ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke prirode. Povrina ovih etaza ne ulazi u
obracun parametara datim u Uslovima gradnje.

Najvect dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli je 1.0.

Indeks zauzetosti parcele je 0,20,

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojecih objekata iznosi 3.0 m od granice susjedne
parcele.

Repulaciona linija se poklapa sa ivicom katastarske parcele a gradevinska je 5.0m od
reculacione,

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanjc

[7eradnju objekta projektovati u duhy i skladu sa postojecim objektima.kao i u skladu sa
tehmickim propisima. normativima standardima za projektos anje ove vrste objekata.
Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje ¢e istaci arhitektonski 1zraz
predmetnih objekata uy postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkeiji. a hey
harusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

[zgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i brze
eradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja.primjenom  svih materijala dobrih
lizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovolinih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivac su predvideni od kvalitetnog 1 trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekia je obavezno kosi. dvovodni. cetvoro-vodni ili kombinovani.
Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

3. Saobradaj

Objekat se prikljucuje preko pristupnog puta katastarske parcele br.158/9 KO. Gubavag kopn

izlaz1 na put upisan katastarskom parcelom br.158/3. upisana u pLbr300 KO. Gubavac u

Gubaveéu.
4.Hidrotehni¢ki uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu:
Istuizvesti prema uslovima i saglasnostima DOO.Vodovod Bistrica™ iz Bijelog Polja.

>.Projekat konstrukeije prilagoditi arhitcktonskom tesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika.
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

0.Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o Klimdtskim
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Biclopoliski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore.predstavlja kotlinu okruzenu
planimama  Sto  dovodi do /macajnih - klimatskih - fenomenakao  Sto SU - lemperaturna
tiverzija.magle. Geste snjezne padavine itd.Pruzanje rijeke 1im daje mogucnost prodora
vietrovima. Takode postoji i veliki broj dana u Kojima je tisina.dakle dana bes vielrs.

Prosjetna kolicina padavina u Bijelom Polju je 940mm Padavine sy ravnomjerno rasporedene
u toku godine.Najvise padavina ima u novembru.a najmanje u maju.Prosjecno godisnje ima
109 KiSnih.21 snijezni23 vedra i 135 oblacnih dana.

TSastavni dio projekine dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanim Katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) do javnog puta.
Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli.




8. Zustita od pozara

Lehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spasavanju
("SLEst CG™ br.13/07 1 05/08) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (7
SLIist CG . br.8/93),

Y. Mjere zadute na radu

Projekiant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7 Zakona o zastiti na
radu ("SLIist. RCG",br.79/04. “SLlist CG™. br.26/10, 73/10. 40/11) pri izradi tchnitke
dokumentacije ugradi propisane mjere zaslite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom,

L0.Instalacione mreze u objektiu i van njega projektovati u skladu sa propisima i standardima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati Tehnicke preporuke EPCG Lo

- Zu prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno 1izdanjc)

- Lipizacija mjernih mjesta _

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog opterecenja
-lehmiéka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0.4 kV.

[l Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj lokaciji u
razmijeri 1:200,

Pri planiranju slobodnog prostora treba razmidljati prije svega o zastiti postojecih prirodnih
pejzaza. a zatim 1o strukturnoj. estetskoj i sanitarno — higijenskoj funkeiji zelenih povrina i
njpthovo] mogucoj primjeni. kroz objektivno utvrdivanje moguénosti samog prostora 1
detaljnim upoznavanjem sa ekoloskim zakonitostima koje djeluju na posmatranom podruéju,

[ 2. Zastita zivotne sredine
Ocjena o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu nije potrebna obzirom da se radi o
stambenom objektu, koji je iskljucivo predviden za stanovanje.

o, Inergetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje encrgije.Odrzivo] potrodnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po zivotnu sredinu
- Inergetsku efikasnost zgrada
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
Smanjenje gubitka toplote iz objekata  poboljsanjem toplotne  zastite spoljnih
clemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa. sunce. vietar itd.)
- Pn1 izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala. kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije
. Praojekat raditi u skladu sa ovim uslovima. uslovima javnih preduzeéa za oblast
mitrastrukture. vazedim tehni¢kim propisima. normativima i standardima za projektovanje.
izgradnju i koriscenje ove vrste objekata .




L procesu projektovanja neophodno Je pridrzavati sc propisa 1 normativa za podru¢ja:
ekologije.zastite od pozara.zastite od buke.zastite zagadenja zemljiSta i vazduha. projektom
predvidieti 1 sve druge potrebne zastie.

| 3. Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lany 77. 79. 80. 83 i 84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "SLIist Crie Gore”. br. 51/08. 34/11. 40/11. 47/11. 35/13.39/13
P 3314,

Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
dostavi:

-Pisanu saglasnost viasnika katastarske parcele br.158/5. upisana u pl. br.300. KO. Gubavag.
na koju izlazi pristupni put koji vodi do buduceg objekta. a obeljezen je Kkatastarskom
parcelom br.158/9 KO. Gubavac ovjerenu kod nadleznog drzavnog organa.

-Glavni projekat potrebno Je izraditi u desct primjeraka od kojih je sedam u 7asticenoj
digitalno formi.
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CRNA GORA
. UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-226/2017
Datum: 13012017
KO: GUBAVAC

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzaviom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06-5-4/1-17, , izdaje se Wy

POSJEDOVNI LIST 360 - PREPIS

Posjednici ;
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
1707976285158 KASUMOVIC HARUN ENESA x SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 1/2
BITELO POLIE BB Bijelo Polje
1004976282099 KASUMOVIC FERID OMER ISOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 1/2
BUELO POLIE BB Bijelo Polje
Parcele
Tok Broj Podbroj Plan Potes Klasa Povriina m2 | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
158 7 2 LANICTE 28/20153
1 NITVA 2 523 6.59]  360/1
523 6.59

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "S1list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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Medojewvié Vera, dipl pravnik
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