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Crna Gora
OPSTINA BIJEL0 POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br . 0612-1312-17
Bijelo Polje, 13.01.2017.goditre

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjegavajudi po
zahtjevu Mujanovid Emire iz Bijelog Polja, naselje R.sovo, za izdavanje
urbanist,iko-tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodiCne stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju iini dio krtastarske
parcele br.644/4 KO Gubavad, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opftinski propisi ", br.13/15), a na osnovu
al. 62 i il. 62,' Zskor,a o urealenju proslora i izgradnji objekata (',Sl.list
CG",br.51/08, 40110, 34/11, 40111, 17111,35/13 i 39/13) i Prostorno urbsnistitkog
plana opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opstinski propisiri, br. 7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodidne stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli mahsimalne
povriine 625m2 koju dini dio katastarske parcele br,644/4 KO GubavaI, u traselju
Gubavai u opBtini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana Opstine
Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgtada ie zgr^da namijenjena za stanovanje poyriine do 500
m2 i sa najvise ietiri zasebne stambene jedinice, shodno dlanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata,

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su oyi usloyi.
Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak ze izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitoyanje
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

II Po\loiede stanie

Kstastarska parcela br.644l4KO Gubavai ukupne povrline 1993m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 372, broj 105-956-167/2017 od 1l.01.2017.godine i kopiji
plana br.956-105-3/17 od 11.01.2017.godi{e.

III Planirano stanie

l.Namjena poYrsina



Predmetna urbanistiika parcela koju iini dio katastarske parcele br.644l4 KO
Gubavai, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistiEkog rjeienja u podruiju za
koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okyiru graalevinskog podrudja
ruralnih (seoskih) naselia.
Preteina namjena u ruralnim naseljima unutar gratlevinskog podrudja je
stanovanje male gustine SMG.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

IV. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povr5ina urbauistiike parcele za itrdividualno stanovarje u odnosu na
koju se raCunaju urbanistidki parametri iznosi 625 m2.
Urbanistitka parcela u odnosu na koju s9 raiunaju urbanistidki parametri
obuhv.ta dio katastarske parcele 64ill4 KO Gubavai povrsine 625m2 prema
lokalnom putu Bijelo Polje-Bistrica.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,,1.
Maksimalni indeks izgraalenosti je 0,8.
Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike
ili hidrotehniike prirode. Povrlina ovih etaza ne ulazi u obraiun urbanistidkih
parsmetara.
Najve6a yisina etaZe za obraCull visine grailevine, mjerena izmealu gornjih kota
metluetrinih konstrukcija iznosi za stambene etaie 3,50m a za poslovne etaze
,1.50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradeyine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroyista. Najvede mogu6e dimenzije potkrovlja odrealene su visilom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjereuih od gortrje kote
podne konstrukcije potkroylja.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.644/1 KO Gubavai prema pristupnom putu koji ima parcelu br.644l6 KO
Gubrvri.

Graalevinska linija: objekat se mora postaviti na gratlevinsku liniju kao kod
susjednih objekat&, a ako na susjedrim parcelama nema objekata, onda uvudena
min. 4,0m od regulacione linije.

Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele! odnosno na manjem rastojanju uz saglasnosti vlasDika susjednih psrcela
koje je neophodno priloiiti uz zahtjev za izdavanje gradeyinske dozvole.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektov&ti u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardimt
za projektovanje ove yrste objekata,
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj
lunkciji, a bez narusavanja vei formiranog ambijenta izgratteuim objektima.
Izgr&dnju objekata uraditi u skladu sa nrmjenom imaju6i u yidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjetrom
syih materijola dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fas&de kao i krovni pokriyai su predviileni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Kroy objekta je obavezno kosi, dvoyodni, aetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski k.raj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama 5to
dovodi do zoaiajnih klimatskih fenomena, kao 5to su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeire padavine itd,
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takotle postoji i veliki
broj dana u kojima je ti3in., dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavitra u Bijelom Polju je 940mm. Pad.vine su ravnomjerno
rasporealene u loku godine. NajviSe padavina ima u noyembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini, 23 yedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizrnidko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prems vaie6im propisima za grattenje u seizmitkim
podrudjima.

7 . Zaitil^ od poi,q,ra,

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
zt ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br,8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
Iokaciji.



9, Saobra6aj

ObjekBl se prikljuduje direktno na pristupni put koji ima svoju parcelu br.64ill6
KO Gubavai.

Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m'?stambenog prostora) -------15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienia obiekta nr elektrodistributiynu
mreix
Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljutka objekt{ na
niskouaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na saitu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_04/TehPrep%20 Prikljucenj e%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacijs mjernih mjesta
-Uputstlo i tehnidki uslovi TP-lb-Distributivna transform.torska stanica DTS-
EPCG 10/04 KY.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnitkih usloya nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehniike dokumenlacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5i6 FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propise obaveza poltoyanja Tehniikih
preporuk{ EPCG za prikljutke objeksta potrosaia na niskonaponsku mreiu.

Elcktriine irstalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodoya pod nsponom prema vaZedim pravilnicima o tehniikim normativilna za
izgradnju nndzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od yodova pod
naponom.
Zaslitna zona l0 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijeyo i desno od horizontalne projekcije najblizeg provodnika.

11. Ilidrotehniiki uslovi - usloyi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji ie Iiniti sastavni dio ovih uslova.



Hidrotehniike instal.cije projektovati prema v.iedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori3denje energije. Odriivoj polrosnji
energije trebs dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu grailevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgrndnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata p-oboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradam. ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekatr koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja loplotne energije
- Predyidjeti mogudnost korisdetrja solarne energije,

13, Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, rslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, yaze6im tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zaltite od poiara, zastite od buke, zastite zagaalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sye druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79, a0,83, 84, i 86 Zakona o
urealenju proslora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5U08, 40/10, 34/ll,
35/13 i 33/14 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja z htje\^ zn izdavanje gratlevinske
dozvole dostavii
- Glavni projekat izraaletr u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoi
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja.novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Do podnoienja z&htjeva za graalevinsku dozvolu neophodno ie
regulisati imovinsko pravne odnose na predmetnoj parceli br.644l4 KO Gubavad
kBo i pristupnom putu koji ima svoju parcelu br.6,l,l/6 KO Gubavai.

SEKRETAR,

Aleksandra Bolkovid

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARI JAT ZA UREDENJE PROSTO&A
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLJE

Rjeiavajuii po zqhAeyu MU.IANOWC EMIfuE iz Bijelog Polja (Oluje), D.O.O. Vodotod
,,BISTNCA', Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuienje na hidrotehniiku infrsstrukturu za
zemliiite oznaieno kat. parc. br. 644/4 KO Gabovqi,

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br.06/2 - 2/3 - 17 od 13.01.2017.god.,
dostavlamo Vam uslove za pdkljudenje zemlji5ta (kat. parc. br. 644/4:) na gadski vodovod i
kanalizaciju.

y O D O V O D N A nreiq HDPE O110mm proltzi desnom stranom lokalnog puta
Bi,jelo Polje Rasovo Gubavad Bistrica, gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe
za zemlji3te oznadeno katastarskom parcelom br. 644/4. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je
100cm. Vodovodna mreZaje udaljena od ivice puta oko 80cm. Prilikom planiranja jednog ili
vi5e objekata voditi raduna da svaki objekat ili vile stambenih jedinica, odnosno poslovnih
jedinica, imaju svoje mjemo mjesto (vodomjer). U 1om dijelu naselja pritisak u vodovodnoj
mrcZi iznosi oko 3,00 bari. Za priklludenje objekta na glavni vodovod planirati armirano
belonski vodomjemi iaht unutralnjih dimenzija 110xl10xl00cm, sa metalnim poklopcem
O600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasur:ra za prikl.judnu
liniju. Vodomjemu iahtu unutralnjih dimenzija 100x100x95cm smjestiti na granici parcele br.
644/4 kako bi ista bila prisrupadna za kontrolu i oditavanje mjemih uredaja. Vodomjema Sahta
treba da sadrZi prvi venlil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada
INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. U sludaju
postojania yiSe stambenih ili poslor.nih jedinica, u skloniitu za vodomjer predvidjeti vodomjcre
za svaku stambenu. odnosno poslovnu jedinicu odvojeno. Prilikom izgrqdnje objekta, inyestitor
je duian da uradi pritremeni prikljuiak sa instalacijom vodomjera, koji te koistiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prucui tehniikoj slrtbi l/odoyodd ,, Bistrica".

F e k o l n o k q u s I i z a c i jo ne postoji za naselje Gubavad KO Gubavad.
Poffebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separator). Prilikom odabira
separatora voditi raduna o potrebnom stcpenu prcdi3dene vode, a prediiienu vodu nakon
lretmana fteba sprovesti u prirodni recipijent rijeku Lim ili upoini butar. (uredba o
klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih toda na teritoriji Crne Gore).

Bi jelo Polj
Tele[on: +]8250-432
Faks: +38250-,132- 120

51G219648:

16.01.2017. god. Djelovodni broj:
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D.O.O. VODOYOD ,,

arko Bulatovii, dipl. inL gratl


