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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br. 06/2-18112-16
Biielo Polie, 09.11.20l6.sodine

SekretarUat za uredenje prosrora OnSrine Bijelo Polje. rjesarajuci po
zahtje\ u Jokic Zeljka iz Bijelog Polja, nasclje Rakonje! za izdayanje urbanistiiko-
tehnidkih uslova za lzr,dru tehniike dokumentacije za izgradnju porodidno
stambene zgrade, na urbuistiikoj parceli UP 102 koju iini katastarsk{ parcela
br.2099/31 i dio katastarske parcele br.2099/30 KO Bijelo Polje, shodno Odtuci o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (,,Sl.list CG -
opStinski propisi ", br.l3/15), a na osnovu tl.- 62 i tl. 62^ Z,'kon^ o urealenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5U08, 40/10, 34/l l,40111. 47111.35113
i 39/13) i Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje ("Sl.list
Cc-opitinskipropisi",br.3T116) i z d a j e

URBANISTI.KO- TEH\ICKf USLO\ E
za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiino stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli UP 102 tija je
povsina 340,76m2, koju iini katastarska parcela br.2099/31 i dio katastarske parcele
br.2099/30 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog
plana naselja Rakonje.

Porodiina stambena zgrada je zgrada nsmijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najvise ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o ureclenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu inyesticiono - tehnitke dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadat'ak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno posto\anje
urbanistiiko - tehnitkih uslora.

Il Postoiede stanie

Katastarska parcela br.2099/31 KO Bijelo Polje povriine 207m2 i katastarska
parcela br.2099/30 KO Bijelo Polje povriine 193m2 upisane su u listu nepokretnosti
prepis 395,1 broj 105-956-9176/2016 od 03.1l.2016.godine i kopiji plana br.956-105-
360/16 od 03.11.2016.godine.

III Planirano stanie



l.Namjena povriina

Urbanistiika parcela UP 102 se nalazi u zoni koja je Izmjenamr i dopunama
Detaljnog urbanistiikog plans naselja Rakonje planirana za stanovanje male
gustine (SMG) gdje je stanovanje definisano kao pretezna namjena. Uz stanovanje
kao preteinu namjenu moguda je organizacija sadriaja u funkciji trgo\ ine,
ugostiteljstva, smeitaj turista, poslovni sadriaji koji su smesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugroiavaju iivotnu sredinu.
Planirani sadriaji se mogu organizov.ti u kombinaciji u okviru objekta (stanor anje
sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguci
sadriaji.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Granica urbanistidke parcele UP 102 sa svim potrebnim elementima za
obeleiavanje data je u grafiikom prilogu "Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji
iini sastavni dio ovih uslova, a predmetn. UP 102 odredena je taikama parcehcije
1120, 1521,87 .82,83 i 91.
Povriina urbanistidke parcele UP 102 na koju se ratunaju urbanistiiki pnrametri
iznosi 340,76 m2, a iine je katastarska parcela br.2099131 i dio katastarske parcele
br.2099/30 KO Bijelo Polje.

Maksimalni indeks zauzetosti je 0,30.
Maksimalni indeks izgraalenosti parcele je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaie nadzemne, uz mogu6nost
organizacije i suterenske odnosno podrumske etaZe. Ukoliko se u podrumskim
odnos[o suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomodne proslorije
(tehniake prostorije, kotlarnica i sl.) iste ne ulaze u obradun indeksa izgraalenosti
parcele.
Formirnnje podkrovne etaie je sa nadzidkom h=1,2m.
Najveda visina etaze za obraiun visine graalevine, meren. izmealu gornjih kota
mealuetainih konstrukcija iznosi:
- za garaie i tehnitke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaUe do 3,5 m;
- za poslovne etaie do 4,5 mi
- i^rzettl,o za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
visina prizemde etaie na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

\

vozila, najYeda
?t.,

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelrcijom stobra6ajnice u
kontaktu, kotama postojedih susednih objekata, kao i kotama tercna u

neposrednom okruienju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobradajnicu odnosno okolni
teren moie biti 90 cm.

J. Regulacija



Regulacions linija: Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele
prema Ulici 5 i Ulici I i predstavljena je na graliikim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Phn s.obrsdsja, nivelacije i regulacije" i ,,Smernice za
sprovoalenje planskog dokumenta" i definisana je analitiiko geodetskim
elementima, koji iine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Graalevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju
do koje se moie graditi. Geodetski elementi za obeleZavanje graaievinske linije,
odnosno koordinate taiaka gradevinske linije su dati u grafiikom prilogu,,Plan
parcelacijc, regulacije i UTU" koji iini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza grailevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.
Planom je dara i pri\ remena grader in.ka linija na zemlj i I C L I pr) koja jc defini\antl
zaStitnim koridorom postojete infrastrukture. Ora predstavlja liniju do koje se
mogu graditi objekti do trenutka izmjestaflja inlrastrukture.

Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1,5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu mogude je uz metlusobnu saglasnost
susieda osim u sluiajevima uskih parcela maniih od 12m, kada ie obavezuiu6e.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu s, tehniikim propisima, rormativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,
Arhitekturu cijelog objekta tretirati kao jedinstvenu cjelinu: uskladiti ritam otvor.!
vertikalne i horizontalne gabarite.
Izgradnju objekta ur.diti u sldadu sa n.mjenom imajudi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom svih
materijala dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih usloYa.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i lrsjnog
mrterijala i kvalitetno ugradeni,
Krovoye raditi kose, dvovodne ili ietvoroyodne, a kod komplikovanijih objekata i
kombinoyani, nagib krovnih rayni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaEa. .

Krovni pokrivad je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloike karakteristikc

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidrololkim k rakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna in\erzija,
magle, ieste snieine padavine itd.

r iu,i
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Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoile postoji i veliki
broj dana u kojima je tiiina, dakle dana bez rietra.
Prosjeina kolitina padayina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godiinje ima 109 kisnih, 21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana,

6. Usloyi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgratlen prema vaiedim propisima za grarlenje u seizmiakim
podruijima,

-. Zaitita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predyidjeti mjere zaitile od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjer{ma zrstite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br,8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
Iokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobradajnicu Ulicu br. 5 i 4 shodno grafiikom
prilogu -Plan saobra6aja - Izmjena idopuna Detaljnog urbanistidkog plana naselja
Rakonje koji je sastavni dio ovih uslova.
Parkiranje predvidjeti na urbanistiikoj parceli uz zadovoljenje normativa -
lparking mesto na I stan.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja obiekta na elektrodistributivnu
mrciu

Tehniika dokumentacija treba da sadrri razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukoma EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06 _04/T ehPrepo/"zo Prikljucenjey.2oNNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potro5aia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputsho i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCC 10/04 kV.
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Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i lurizma, broj 05-5178/1 od 30,11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehnitkih uslova nije potrebno
pribayljati posebne uslove zn izradlu tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistidko - tehnidkim uslovima propise obaveza poitoyanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaia na niskonaponsku mreiu.

Elektriine instalacije projektovati i iz\.esti u skladu sa yaiedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmetnog objektr na gradsku hidrotehniaku mreiu
frema uslor ima DOO \ odorod Bi.tricn"koji ci biti \dslar ni dio o\ ih uslora,
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graaleyinskih materijala koji nisu Stetni po iiyotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom n{stalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori5denje obnoyliivih izvora energije u zgradam, ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolaeijone materijala, kako
bi se smanjila potro(nja toplorne energiie
- Predvidjeti mogudnost koristenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za otllast
infrastruklure, vaieiim tehniikim propisima, normativima i standardima zt
projektovanie, izgradnju i korisaertje ovc vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normatila za
podruija: ekologije, zaitite od poiara, zaitite od buke, zaitite zagatlenja zemljiSta i
vazduha, projektom predyidjeti i sve druge potrebne zaitite.

14. Sastavni dio o\rih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumeniaciju raditi shodno ilanu 77' 19' 80,83, 8,1, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,3,1/11,
35n3 ).



Investitor je obavezan da prilikom podnosenja
dozvole dostavi:
- Glayni projekat izraalen u deset primjerka
digitalnoj formi.

zahtjev^ za izdavanje graaleyinske

od kojih je sedam u zastidenoj

Urbanistitko - tehnidki uslovi vaze do izmjena postoiedeg odnosno donosenia novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA.

Dobrila Bugarin
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PODRUCNA JIIDINICA
BIJEI-O POLJE

Brojr 105 956 9416l:0l6
Datum: 01.11.20t6

KO: BUELO POLIE

1518797

.l

lil.llilill I I ilfi lliii Iillr lrillll rl

("S1. list RCG br 29,/07 i 'Sl. lisr CG' hr

- PREPIS

Na osnoru alana 113. Zakat\n o dr:avnonr premjerLr i kardsrru repokrernosti
32/lr 1.13/15), posLupajuai po zahtJevu OPSTINE ll. POLJE BR.06/2-i8r/1 16,

LIST NEPOKRETNOSTI 3954

2.52

Ne postoje tereti i ogranidenja,

Taksa je osiobodera na osnovu alana 13 i l.{ Z*ona o administrativnim taksania ('Sl-list RCC' br. 55/01.46/0,1, 8t/05 i
02/06. "Sl.1jst CG" 22108, 11 lAB, 01 lA9, 40/ \0, 20/1 1 i 26l I I ).

-Hodacr o parcelarna
!rcj

t9
63 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA

\9: 1.2:)

2ll01/l0tl TAKONJE
PRAVoSNAZNA oDr-rn<^ srD^

20',

rodacl o vlasnll{u rlr nostocu
v,r:tn. b'oj - lu bmj | \a/i! no.io.r pEra. rdr.a i mjesro

lursroeonr o,or, p,L"

Vera, dipl p.avnik



Yti
OPSTINA BIJELO POLJE
SEhRL] ARIJA] ZA TREDfNJL PROSTORA
Ul. Slobode bb
84000 BI.IELO POr-tX

D.O.O. Vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

BijeloPoli
Telefon: +:l
FalG: +3825G412-120

Korisniika sluZba:+3825G431-006
Ern ai I : !odovodlll4t !Qlu.!lt!
IlebrLdlel4 !r!!.!!d!!od!
flB: 020"040 11
ZTRO RACUN:

5l{}219648
53+5787-Rt

Rjeiorajuti

Bijelo Polje

Bijelo Polie.

po zahtje,,tu JOKIC ZELJK  iz Bijelog Polja, D O O .Vodovod .,BISTRICA",

izdaje tehniike uslove zd zernljiite otrnaCeno hot. parc, br, 209%3 t i.2099/30 KO
ll' 'l Z. {e

o6/z I'
U vezi VaBeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br, 06/2 - 181/3-16 otl 09,11.1016.god.,

dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemljiSte

oznadeno katastarskim parcelama br. 2099/31 i 2099/30 KO Bijelo Polie.

V O D O V O D N A mreia ACC O300 prolazi kroz katastarske parcele za koje se izdaiu

tchnidki uslovi, odnosno sredinom katastaxske parcele br. 2099/30 i lijevim kajem kat. parc. br.

2099/31 KO Bijelo Polje. Na katastaxskim parcelama 2099131 i 2099/30 KO Bijelo Polje

postoji skloniste za vodovodne instalacije (AB Sahta) gdje je prikljudena sekundama vodovodna

mreZa za naselje PEVG O63mm na glavni distributiyni vodovod ACC O300mm, gdje treba

plaairati prikljudenje vodovodne mreZe za katastarske parcele W. 2099/30 i 2099/31 KO Bijelo

Polje. Prosjedna dubina glavnog vodoyoda je od l00cm do 140cm. Prilikom projektovanja

tehnidke dokumentacije voditi raduna da objekat bude udaljen od osovine cjevovoda ACC

0300mm minimum 3 (tri) metra, zbog zaititne zone cjevovoda i za5tite cjevovoda, ukoliko to

nije mogu6e, investitor je duZan da uradi armirano betonski zid dimenzija poprednog presjeka

150x20cm, sa temeljnom konshukcijom 80x50cm, sa minimalnim osovinskim rastojanjem AB

zida od glavnog cjevovoda L:200cm, u kompletnoj duZini katastarskih parcela 2099/30 i

2099/31 KO Bijelo Polje, ili o svom troSku izvr5i izmje5tanje glavnog distributivnog cjevovoda

ACC O300mm sa neophodnom projektnom dokumentacijom prema UT uslovima Vodovoda

",Bistrica". U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 7,0 bar.
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Za prikljudenje objekta planirati armirano betonsku Sahtu unutra3njih dimenzija

110x110x140cm. sa metalnim poklopcem 0600mm. Vodomjema Sahta treba d.a sadrii. Timi

ventil + vodomjq + drugi ventil. Vodomier predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog

proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. Vodomjema iahta treba da

bude uvijek pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja vi5e poslovnih

i stambenih jedinica, u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslornu i

stambenu jedinicu posebno. Ukoliko se radi stambeno - poslovni objekat, prilikom

projektovanja vodoyodnih instalacija neophodno je da se izvr3i putpuno razdvajanje instalacija

za stambeni prostor od instalacija za poslo\.ni prostot. Prilikom izgradnje objekta, inyestitor je

duiqn da uradi priwemeni prikljuiak sa insktlaciom vodomjera, koji te korittiti u toku

izvodenja radora na objektu i isti ptijcwi tehniikoj shdbi Yodovoda ,,Bistrica".

F e k a I n u k a n q I i z a c ij a ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje. Potuebno je

uraditi separator za preradu oryadnih voda (biolo5ki separator). Prilikom odabira separatora

voditi raduna o potrebnom stepenu predi56ene vode, a predi5ienu vodu nakon tretrnana treba

sprovesti u prirodni recipijent rijeku Lim ili upojni brnar. (Uredba o klasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i powiinskih vode na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima.

D.O.O. VODOYOD,,Bistrico"

M.P.


