Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-167/4-16

Bijelo Polje, 03.11.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Gogi¢ Nemanje iz Bijelog Polja, naselje Zaton, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju poroditne
stambene zgrade, na urbanisti€koj parceli koju &ini dio Kkatastarske parcele
br.807/2 KO Zaton, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG — opStinski propisi ", br.13/15), a na osnovu &l. 62 i
¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("'SLlist CG",br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG-opstinski propisi",br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade, na urbanistiCkoj parceli maksimalne
povrSine parcele 600m2 koju ¢ini dio katastarske parcele br.807/2 KO Zaton, u
naselju Zaton u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Bijelo Polje.

Porodi¢na stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice, shodno ¢lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I OpSti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.807/2 KO Zaton ukupne povriine 700m2, upisana je u listu
nepokretnosti - 532 i kopiji plana br.956-105-347/16 od 13.10.2016.godine.

III Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrS§ina, predmetna urbanistitka parcela nalazi se u
zoni mjeSovite namjene Koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i



za druge namjene koje ne predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od Kkojih ni
jedna nije preovladujuda.

Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistitkom rjeSenju
sekundarnog opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanisti¢kom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanisti¢kog rjesenja.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povrSina urbanistiCke parcele u odnosu na koju se ra¢unaju
urbanisti¢ki parametri iznosi 600 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti jedne parcele je 0,3.

Maksimalni indeks izgradenosti jedne parcele je 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaZe.

Potkrovlje (PKk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveée moguce dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviSta od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukeije potkrovlja.

Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.807/2 KO Zaton prema magistralnom putu Bijelo Polje-Berane.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Bijelo Polje - Berane prema
saobra¢ajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za
saobracaj Podgorica, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od blizeg susjeda.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojecim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata,

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjefenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom



svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolofkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, este snjeZne padavine itd. —

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima, Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjetna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeno godisnje ima 109 kisnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaé¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere za§tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" Sllist CG", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajiléoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se prikljucuju preko parcele br.807/3 KO Zaton direktno na magistralni
put Bijelo Polje-Berane prema saobrac¢ajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne

dokumentacije Direkcije za saobracaj iz Podgorice, koji ¢ine sastavni dio ovih
uslova.



Parkiranje treba obezbjediti isklju¢ivo na sopstvenoj parceli po principu :
stanovanje (na 1000 m* stambenog prostora) ------------- 15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobracajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epceg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnic¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehnickim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro$a¢a na niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZe¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.

ZaStitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekceije najblizeg provodnika.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljucenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vazedim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



Odriziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriSéenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su:
- izvodi iz predmetnog Plana,
-saobracajno-tehniCki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.03-10322/2 od

28.10.2016.godine izdati od strane Direkcije za saobra¢aj iz Podgorice.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu dostaviti saglasnost vlasnika
katastarske parcele br.807/3 KO Zaton da se ista moze koristiti kao pristupni put za
izgradnju porodi¢ne stambene zgrade na parceli br.807/2 KO Zaton.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra BoSkovié
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Roatastarska opstiing: ZA 10N
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A NEKRETNINE
Pl 3 BN &4 BUELO POLIE
Brap: 956-105-352816
Datum: 13.10.201 6%

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: ¥
Parcela: 8OT/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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CRNA GORA

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA
Direkcija za saobracaj A
Broj: 03-10322/2 Dajevietn
Podgorica, 28.10.2016.godine.

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE '

Veza: Va$ zahtjev br.06/2-167/3-16 od 18.10.2016.godine

Direkcija za saobracaj, rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, a za potrebe
investitora Gogi¢ Nemanje iz Bijelog Polja, radi izdavanja saobraéajno tehnickih uslova za
izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 807/2 KO Zaton u Zatonu, a shodno ¢lanu
16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i, Sl. List CG,, br.21/09, 54/09,
40/10, 36/11140/11) izdaje sljedece,

SAOBRACAJINO - TEHNICK! USLCV! ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

» Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namijenjenih za
druge namjene) i na predmetnom potezu poklapa se sa granicom katastarske parcele
parcele br, 807/2 KO Zaton i putnog pojasa prema magistralnom putu (putni pojas je
pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja
iznosi za autoputeve ,magistralne i reginalne puteve najmanje 2m raéunajuci od
linije koju €ine krajnje tacke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noZice
nasipa ako ne postoji jarak).

» Gradevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli formirati je u liniji
sa sujednim objektom ne moZe se formirati na manjem rastojanju od 15m od
regulacione linije. U konkretnom sluéaju to je vi§e od 30m.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

» Kako se radi o stambenom objektu koji se planira graditi na parceli koja ima prilaz sa
magistralnog puta to se na dionici magistralnog puta ne mogu izvoditi nikavi radovi.



» Kod izrade projekine dokumentacije neophodno je pridrzavati se propisanih uslova i
projekinu dokumentaciju - fazu uredenje terena sa pristupnim puten dostaviti Direkciji za
saobracaj za izdavanje saobra¢ajne saglasnosti.

Kod izrade projektne dokumentacije neophodno je izvrSiti geodetsko snimanje i poteza
magistralnog puta ispred predmetne katastarske parcele 807/2 u razmjeri 1:250 sa tacéno
definisanim granicama katastarskih parcela i putne parcele predmetnog poteza, definisati
regulacionou i gradevinsku liniju u skladu sa propisanim uslovima.

Projektnu dokumentaciju — uredenje terena sa pristupnim puten uradenu u skladu sa gore
propisanim op&tim i posebnim uslovima, vazeéim propisima i standardima dostaviti Direkciji za
saobracéaj (dva primjerka) za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x 2
- arhivi
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