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OPSTINA BIJBLO POLJE
Sekretarijat za urealcnje prostora
8t.06/2-16714-16
Bijelo Polje, 03.1 1.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Op5tine Bijelo Polje, rjeiavajudi po
zahtjevu Gogid Ncmanje iz Bijelog Polja, raseljc Zaton, za izdavanje urbanistiiko-
tehniikih uslova zz iztzdu tehniike dokumentacije za izgradnju poroditne
stambene zgrade, na urbanistiikoj parceli koju iini dio katastarske parcele
br.807/2 KO Zaton, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opStinski propisi ,,, br.13/15), a na osnoyu il. 62 i
il.62a Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG",br.51/08,
40110, 34111, 40111, 47111,35/13, 39/t3 i 33/14) i prosrorno urbanistiikog plana
opstine Bijelo Polje ('rSI.list' CC-opstinski propisi',, br. 7/14) i z d a j e

I- RBANISTI.KO-TEHNI.KE T sLOVf
za izradu tehniike dokumentacije

za izgr{dnju porodiine stambene zgrade, na urb.rnistiikoj parceli maksimalne
povrsine parcele 600m2 koju iini dio katastarske parcele br.807/2 KO Zaton, u
naselju Zaton u opStini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana
Opstine Bijelo Polje.
Porodiina stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovarje povriine do 500
m2 i sa najvisc ietiri zasebne stambene jedinicc, shodno ilanu 9 Zakona o ureilenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za grailenje predmetnog objekta su orri uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izrBdu
investiciono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno posto\anje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

ll Postoiede .ran ie

Katastirska parcela br.80712KO Z^ton ukupne povriine 700m2, upisana je u listu
nepokretnosti- 532 i kopiji plana br.956-105-3,17116 od 13,10.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povr5ina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni mjelovite namjene koja je predvialena za stanovania male gustine SMG-TIP 1 i



za-druge namjene koje ne predstavljaju znaiajnu smetnju strnovanju od kojih ni
jedna nije preovladujuda,
Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistiikom rjelenju
sekundarnog opitinskog centra Zaton shodno prostorno urbanistidkom planu
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanistiikog rjeienja.
Namjena predmetnog objekta je stambcna.

2. Urbanistiiki parsmetri

Maksimalna povr5ina urbanistiike parccle u oalnosu na koju se raiunaju
urbaDistiiki p.rametri iznosi 600 m2.
Maksimalni iDdeks zauzetosti jedne parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgraalenosti jedne parcele je 1,0.
Makimalna spratnosl objekara je (ri (J) nadzem;e eraie.

Potkrovlje (Pk) je dio gratlevine iiji se prostor ralazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista, Najvete mogude dimenzije potkrovlja odredene su risinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlia iznosi max 1,50 m u oalnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.807/2 KO Zaton prema magistralnom put'u Bijelo poljc-Berane.

Grailevinska linija prema magistmlnom putu Bijelo polje - Berane prcma
s{obradajno-tehnidkim uslovima zn izradu projektne dokumentacije Direkcije za
saobradaj Podgorica, koji iine sasavni dio ovih uslova,

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

l{inimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od
ograde dslieg i2.50m od bliZeg susjeda.

4. Uslor i za arhileklonsko obliko\anje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u sklndu sa tehniikim propisima, normativima i standardim{
za projektovanje ove vrste objekala.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeicnja koje ie istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodno njegoloj
funkciji, a bez narusavanja vei formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuii u yidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalcnja, primjenom



svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
ldimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, tetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegoh kanadeze ili neki
drugi kvalitetan matcrijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zayoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama sto
doyodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna in\erzija,
magle. icste snjeine pada\ ine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjet'rovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiiina, dakle dlna bez vjetra.
Prosjeana kolidina padavina u Bijelom Polju je 9i10mm, Padayine su ravnomjerno
rasporealene u toku godide. Najvise padavina ima u novembru, a dajmanje u mxju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraaune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za graalenje u seizmiikim
podruijima.

7. Zaitit^ od poi,^r^

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima
za oYu vrstu objekata.
U citju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu st Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaftite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena oa pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prikljuiuju preko parcele br.807/3 KO Zaton direktno na magistralni
put Bijelo Polje-Berane prema saobrudajno-tehniikim uslovima za izradu projektne
dokumentscije Direkcije za saobraeaj iz Podgorice, koji tine sastavni dio ovih
uslova.



Parkiranje treba obezbjediti isldjuCivo na sopstvenoj parceli po principu :
stanovanje (na 1000 m'stambenog prostora) ---------15 PM.

Minimalna iirina kolskog prilaza sa javne saobradajnice je 3m.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuCenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuika objckta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno usloyima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_0,1/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosaa; na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdarje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki usloyi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdayanja urbanistidko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnidke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik.6i6 FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko - tehDiikim uslovima propiie obaveza postovanja Tehniikih
preporuka EPCG z* prikljuike objekata potrosaia na niskonapodsku mreiu.

Elektriine instahcije projektovati i izvesti u skladu sa v.iedim propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vaZedim prayilnicima o tehniikim normatirima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
traponom.
Zastitna zona 10 kV dalekoyoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata, iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika,

11. Hidrotehniiki uslovi - usloyi prikljudenja objekta na hidrotebnitku mreiu

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima,

12. Energetska elikssnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno korilderje energije. Odrzivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



Odriiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruserja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianjem toptotne zastite spotjnih
elemenata i povoljnim odnosom osDove i volumena zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremcne termoizolacijonc materijsla, kako
bi se smanjila polrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost koriSienja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima! uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vsiedim tehniikim propisima, normati!ima i standardima za
projektoyanje, izgradDju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridriav{ti se propisa i normati\a za
podruija: ekologije, zaitite od poiara, zaStite od buke, zastite zagatlenja zemljiSta i
vazduha! projekt'om predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 71,79, 80,83, 84, i 86 Zakona o
urealenju prostor{ i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10,34/tl,
35/13,39n3 i33/11).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje graalevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su:

- izvodi iz predmetnog Plana,
-saobradajno-tehnitki uslovi za izradu tehniike dokumentacije br.03-10322/2 od
28.10.2016.godine izdati od strane Direkcije za saobrataj iz Podgorice.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaZc do izmjena postojedeg odnosno donoienja noyog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdali.

NAPOMENA: Uz zahtjev za graclevinsku dozvolu dostaviti saglasnost vla:'nika
katastarske parcele br.807/3 KO Zaton da se ista moie koristiti kao pristupni put za
izgradnju porodiine stambene zgrade na parceli br.807/2 KO Zaton.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

Pk*--

SEKRETAR,

Aleksandra Boskovid

rft So€or'l'
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CRNA GORA

IUINISTARSTVO SAOBRACAJA L POMORSTVA
Direkcija za saobracaj
Btoj 03-1032212

Podgor ca, 28.1 0.201 6.godine,

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora

PREDMETi SAOBRACruIO. TEgTIETI USI-OVIZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: VaS zahtjev br.0612-16713-16 od 18.10.2016 god ne

Direkcija za saobradaj, rje5avaju6i po zahijevu Sekretarljaia za uredenje prostora, a za potrebe

investitora Gog i Nemanje iz Bijelog Polja, radi izdavania saobra6ajno tehnidkih uslova za
izgradnju stambenog objekta na katastarskoj parcel br. 807/2 K0 Zaion u Zatonu, a shodno alanu
16 stav 1 a ineja 1 1 Zakona o putevima (,,S1. List RCG,, br.42l04 i ,,S1. List CG,, br.2'1l09, 54/09,
40114,36111 i 40/1 1) izdaje sjede6e,

sAoBRAaAJN0. TEHNtdK uslcvt zA lzMDiJ pRoJEKTNE DoKUMENTACUE

r. opsrr snosRAclJNo TEHNIcKT usLovr

Regulaciona linija (linija koja dijelijavnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene) i na predmeinom potezu poklapa se sa granicom katastarske parcele
parcele fi 80712 K.O Zaton i putnog pojasa prema mag stralnom pulu (putni pojas je
pojas zemljiita sa obje strane puta koji pripada tom putu, a dija iirina van naselja
iznosi za autoputeve ,magistralne i reginalne puteve najmanje 2m radunajudi od
linije koju dine krajnje tadke profila puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noiice
nasipa ako ne postoiijarak).
Gradevinska linija (gradevinska linija preslavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do

koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parcel formirati ie u liniji
sa sulednim objektom ne moieseformirati na manjem rastojanju od l5mod
regulacione linije. U konkretnom sludaju to je vise od 30m.

POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

Kako se rad o stambenom objektu koli se planira graditi na parceli koja ima prilaz sa
magishalnog puta to se na dionici magislra nog puta ne mogu izvodit nikavi radovi.

2.



> Kod lzrade projektne dokumentacije neophodno je prldrzavali se propisanih uslova i

projektnu dokumeniaciiu - fazu uredenje terena sa prlstupnim puten dostavti Direkcijiza
saobracaj za izdavanje saobradajnesaglasnosti.

Kod lzrade projektne dokumentacje neophodno je zvrsiti geodetsko snimanje I poteza

rnagistra nog puta spred predmetne katastarske parcele 807/2 u razmjeri 1:250 sa tadno

defn sanim granicama katastarskih parce a iputne parcele predrneinog poteza, deflnisati

regulacionou i gradevinsku linju u skladu sa propisanim uslovima.

Projektnu dokumentaciju - uredenje terena sa pristupnim pulen uradenu u skladu sa gore

propisanim opstim i posebnim uslovima, vazeiim propisima i standardima dostaviti Direkcljl za

saobraiaj (dva primjerka) za izdavanje saobraeajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x2
- adrivi


