Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-161/2-16

Bijelo Polje, 19.10.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavaju¢i po
zahtjevu Damjanovi¢ Danila iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na dijelu urbanistike parcele UP 356 koju ¢ini
katastarska parcela broj 526/1 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (""SLlist CG — opStinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu €&l 62 i &l 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik ("'Sllist CG-opStinski propisi", br.
23/12)i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 356
koju &ni Kkatastarska parcela broj 526/1 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana '""Resnik"'.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehniéke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehniékih uslova.

11 Postojece stanje

Katastarska parcela br.526/1 KO Resnik ukupne povriine 445m2, upisana je u
posjedovnom listu - prepis 1303, broj 105-956-8778/2016 od 16.10.2016.godine i
kopiji plana br.956-105-334/16 od 05.10.2016.godine.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjeSovite namjene (MN).




U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je
organizovati stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske
radnje.

Planirani sadraji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.
2. Urbanisti¢ki parametri

Lokaciju &ni dio urbanisti¢ke parcele 356 koju Cini katastarska parcela 526/1 KO
Resnik ¢ija povrSina je 445 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz mogucnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najnize taéke okolnog terena do
sljemena 18,5 m.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljufivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele prema Ulici 57, a
planirana gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije prema
Ulici 57, a prema Ulici 2 shodno grafi¢kom prilogu —Plan parcelacije, regulacije i
UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.



Kota poda prizemlja je u funkeiji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaZa). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narufavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva& su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidrolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama 3to
dovodi do zna¢ajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, &este snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, 2 najmanje u maju.
Prosje¢no godi¥nje ima 109 kiSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmifkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

No 3§y



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spafavanju (''SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.7.Zakona
o zatiti na radu ("'SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo§kim projektnim zadatkom.

9,Pristup objektu lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10.Zastita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
nadle?nog opstinskog organa za zastitu yivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (""SLlist
RCG",br.20/07 i 47/13).

11. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

12. Saobracdaj

Objekat se prikljuuje na planiranu Ulicu br. 57 shodno grafi¢kom prilogu -Plan
saobraéaja -Detaljnog urbanistikog plana "Resnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog puta koji ide
preko parcela br.531/2 i 531/14 KO Resnik.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih. '
Parkiranje treba obezbjediti iskljuivo na sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

13. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljutenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u




Tehni¢ckim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljufenje potro$afa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiCko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehnitkim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSada na niskonaponsku mreZu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u za§titnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vaZe¢ih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

14. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehni¢ki uslovi prikljufenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§¢enje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje.

Odriziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori¥¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.




16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zaStite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaStite.

17. Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &anu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "S1.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrienoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSticenoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu neophodno je dostaviti saglasnost
vlasnika katastarskih parcela br.531/2 i 531/14 KO Resnik da se iste mogu Koristiti
kao pristupni put za predmetni objekat.

OBRADILA, __SEKRETAR,
Dobrila Bugarin .o Aleksgndra Boskovié

5

Befena _.-

ju0
g

“an

gt
7



=
H2Y2I0- -
.ﬂo{. viT 8505 @

i
. 0@ P e TIPS

1
B & a

B

o




J1M3Ardo IMSHIA VZ INISHAOd
NLILSVZ NNIVIIDOS | OALSTOMS VZ ANISHAOd

ANIWNVYN NLINOSIN VZ ANISHAO

[LSONLVTAA INTVHLINGD YZ INIGHAOd

aunsnb slupais sluesoueg

dPNVAONYLS VZ dNISHAOd

VAN3IO3T







gL

"ORLLWSMIEN VT 30300

#llog sialg eugsdo ojsaa|

9119 18l Q00L L H
ArIDYIND3Y | 3rIOV13AIN
VIYOYHdOvYS Ny 1d

eued esueif el

efiu eugiaejnfiay -
! ellui| BYSUIASDEIS) ey

1zejud poesad-oys|oy
{rzuryied | neojody'zoaojoy) nllaseu n aoyn

3AA0A IASNISIAO

WAONTOAT




~Q0LY4G - 00°SLG

(o

__ULICABR-




allog oplig Buligdo D opEenu|

L1719 18] 0001 H

nin 1 Irov1iNS3ad
‘ArI0ov130dvd Nv1d

eued eojueif =y

ajeoued 8yDISIUEGIN BWISIACH Bl L=
ajeoled HDNSILBEQIN EXEUZO) 1691401
eluy euoenbay
efiu) BYSUIASDEID
glaoied ayonsiueqIN BOILIEIS)

1zejud pjesad-o3s[oy
{1zupjied 1| HEOJOL) ZOA0|OY) Nljaseu n ad|n —

MYOVHEOVS SN

YANI ST




~EHE G - iy G




aLa sl 0colL:lL o
YLINIWNMOO DOHMSNYId
ArN3A0AOHdS YZ 3DINHINS

eue)d BmuBlb

ajanied FDRSLEQIN BUISIND S
apoied 2

BILEGIN EYELZ

ajamied oy Hf—
CIRIEERTIER
wzejud pgeged-oysoy

, Mzupped | peojory zoncoyy liased noamn

O)IUB|AZ CUNERT -

FDARIEIJORS 7O O[UHAF ﬁ
=

AMBEEIE ONZYE3d W ANIGHAG

FT0A IASHISHACH E

WEAOHD W ANISHADH

BITETEE:

U ayE R iausnyaE awgae g FErye
A

FHNLIANELSTEHAN INTFH OO SMISEHAD

FLAIrAD TASHAA WT ANISHADS H

MLILEYE NMHNTURID0S | OALETI0NS YT INISHAOD

DKM NLAOS AN WE SNISHAOD @
LLSONLYTEd SNTEHLINTD WE 3NISEHADD !e‘

susnd supss Suesoueg E
AMMEAONTLE Y2 IMISUADd
WM






‘CL0ZL001L 0 BAZZE0 MA

wAINSTH,

WNETId QUHLSINYEYN QONMIYLI30
NrNIAZANOT O ¥ANA0

AMCd O INILSHC YNILSANHS

waivo v e e RERES
aliog oEhg vugsdo opsas|
61719 15| O00L'L H
FHNIMNHLSYHANI

AMDINHILOHAIH NV1d

eued eoueib il

ellovzieusy BYSISSOLUE BUBIUE|
2fI0BZ[EUEY BUEYD) CUBIUE|H e
BZ2IW BUPDAODOA BUBIUE| e e e

¥AONI DI




T Ty




eponoeiep Bou-px0L eluepnin
[eqgey IW-AMOL luelueld  —---——-
M O/0L BolUels Olel]l eueliue|d E
legey w-p0L 198loiIsog
MIF0/0L S1 Boeloisod sy

WANIOAN




2xPYC 4

106 m

21 10mp,

LRt 4 48013114

[0

=

e 0 0 4 =




OUMO M| ourllue|d

elipezijeuey M1 eueldiue|d

A NdD I




Enoi ! Tloeprnna Kar. npuxon
poj S - S e
2 VATYPa Kmaca [ToTtec - 3BAHO MJECTO )
napuene ha ar m’ | Eypo |
| |
526/1 | poktou / bapuss 4 | 45
| [ ey d#e L |45 _
a S
| 7
|

Ha je oBa Komuja B]ePHA OPUIMHATY NPeMa NOCIeARkEM CTAbY Y KaTactpy!




LR

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE

Broj: 105-956-8778/2016
Datum: 06.10.2016

KO: RESNIK

Na osnovu Clana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLIJE BR.O6/2-161/1-16, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1303 - PREPIS

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarne pravni odnos Obim prava
2AIZYRRIRO015 DAMIANOVIC PETKO DANILO SOPSTVENIK - POSIEDNIK i1
LIPNICA  Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina m2 | Prihod 5P Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
526 1 7 BARICA 11672016
10 VOUNIAK 1 445 427 1303/1
443 4.27

Taksa je oslobodena na osnovu &€lana 13 i 14 Zakona o administrativiim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 I}

_ _/&i}i‘ace]nik;;‘-

Medojevi¢ Vera, dipl pravnik

1518039




D.0.0. Vodovod "BISTRICA"
Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8
84000 BIJELO POLJE

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
UL Slobode bb

84000 BIJELO POLJE

Bijelo Polje.| 20.10.2016. god. Djelovodni broj:
Teleton: +38250-432-239 o) ;’?,Q //
Faks:  +38250-432-120 G2 A
Kaorisni¢ka sluzba:+38250-431-006 =
E-mail: vodovodbp(@t-com.me

Veb adresa: www.vodovodbp.me
PIB: 020040 11

ZIRO RACUN:

520-13821-31; 510-2196-48 ; &

¥

505-96494-37. 535-5787-81 ;

Rjesavajuéi po zahtievu DAMJANOVIC DANILO iz Bijelog Polja (Resnik), D.O.0. Vodovod
. BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu za
zemljiSte oznaceno kat. parc. br. 526/1 KO Resnik.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2 — 161/3-16 od 19.10.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje zemljista (kat. parc. br. 526/1) na gradski vodovod i
kanalizaciju.

VODOVODNA mreza PVC @315mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
Polje — Rasovo — Bistrica, gdje treba planirati prikljuenje vodovodne mreZe za zemljiSte
oznaceno katastarskom parcelom br. 526/1. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je 120-130cm.
Vodovodna mreza je udaljena od ivice puta od 60 do 80cm. Prilikom planiranja jednog ili vise
objekata voditi ra¢una da svaki objekat ili vi§e stambenih jedinica, odnosno poslovnih jedinica,
imaju svoje mjerno mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi
oko 4,50 bar. Za prikljucenje objekta na glavni vodovod planirati armirano — betonski
vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem ©600mm
ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasuna za prikljunu liniju.
Vodomjernu $ahtu unutra$njih dimenzija 105x105x95cm smjestiti na granici parcele br. 526/1
KO Resnik kako bi ista bila pristupa¢na za kontrolu i o¢itavanje mjernih uredaja. Vodomjerna
Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od
proizvodata INSA ili drugog proizvodacda koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca. U slucaju postojanja viSe stambenih odnosno poslovnih jedinica, u skloni$tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu zasebno. Prilikom izgradnje
objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica “.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Resnik — KO Resnik. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu precis¢ene vode, a preéiSéenu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i
povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD wBistrica*

Tehnigki rukovodildc,
M.P. ﬁjo'z;{

Marko Bulatovié, in. grad.




