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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje proslora
8t.06/2-158D-16
Bijelo Polje, 11.l0.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Op5tine Bijelo polje, rjeiavajudi po
zahtjevu Mester Nikole iz Bijelog Potja, Naselje Medanovidi, za iztlataije
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
porodianog stambenog objekta na urbanistiikoj parceli broj Up7,tc u okviru
urbrnistiikog bloka 8a koju iine djetovi katastarskih parcela br,l858 i 1859/1 KO
Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ,,, br.13/15), a na ostroyu dl. 62 i il. 62^
Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.tist CG",br.5U08, 40/10,
34111, 40111, 17111, 35113 i 39/13) i Deraljnog urbanistidkog plana Medanoyidi
("Sl.list Cc-opstinski propisi", br.37lt6) i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za za izgradlliu porodiine stambene zgrade na urbanistitkoj parcele Up74c u
okviru urbanistidkog bloka 8a, koju iine djelovi katastarskih parcela br.l858 i
I859/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog ptana Medanovidi,

Porodiina slambena zgrada je zgrada namijenjena za slanovanje povrsine do 500
m2 i sa najvise ietiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgrndtrji objekata,

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inyesticiono - lehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje z. graalenje predmetnog obiekta su oyi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investicioDo tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postoyanje
urbanistitko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.l858 KO Bijelo Polje povriine 2325m2 i katastarska parcela
br. 1859/1 povrsine 419m2, upisane su u listu nepokretnosti prepis 1775 i kopiji
plana br.956-105-331/16 od 03.10.2016.godine iz kojih se vidi da je na katastarskoj
parceli br.1858 upisaua porodiino stambena zgrada kao objekat broj 1 bruto
povriine osrove 96m2 spratnosti prizemlje i sprat, prizemna pomo6na zgrada kao
objekat broj 2 bruto povriine osnove 35m2 i prizemna pomodna zgrada kao objekat
broj 3 povrline osnove 64m2 koji treba ukloniti k*ko bi se oslobodio prostor za
izgradnju predmetnog objekta.



III Pl&nirano stanie
1. Namjena povr5ina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni staoovanja srednjih gustina (SMG) koja je predviilena za stanovanje na kojima
se pored stambenih, mogu nadi i pratedi sadriaji u prizemnim etaiama objekata.
Ovi sadriaji sluie svakodnevnim potrebam& stanovnika i ne smiju omelali osnovnu
namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski
objekti, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u slanovima, kao i proslori za
smjestaj turista i dr., poslovni sadriaji koji se mogu smjesliti u prizemljima
stambenih objekata.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Granice urbanistiike parcele UP74c su definisane DUP-om Medanovida - graliikim
prilogom Plan parcelacije taikama broj 1035, 2286, 146, 201, 202,206,204 i 205 (
koordinate taiaka parcelacije sr sastavni dio ovih uslova).

Povr5i a urbanistiike parcele UP74c iznosi 648,56 m2.
Maksimalno dozvoljena ukupna BRGP objekta iznosi 500m2.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,30.
Maksimalni indeks izgraalenosti parcele je 0,77.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaie nadzemne.
Maksimalna visina objekata je 10,5m.
Procenat djelatnosti u odnosu na ukupnu BRGP je 0-30%,

Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,20 m, raiunajudi od poda
potkrovne elaie do preloma krovDe kosine.
Kota poda prizemlja moie biti za st{mbene prostore od 0,0 do 1,0m a za
komercijalne sadriaje maks.0,2 m od kote konrano urealenog i nivelisanog terena
oko objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija i gratievinska linija prema graliikom prilogu br.12 i'lan
nivelacije i regulacije, koji iini sastavni dio ovih uslova.

Graalevinska linija predstavlja maksimtlnu liniju do koje se moze izgraditi objekat.

Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na urbanistidkoj parceli i iednostrano
uzidani (dvojni) objekti. Dyojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori
(vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na na{in da je granica urbanistiikih
parcela ujedno i linija razgraniienja objekata.



Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaia koje ne smiju nadvisiti relevsntnu kotu
terena.
Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozyoljena je izgrldnja suterenske etaie, sa
tri strane ukopane u teren.

Podrumske i suterenske eln,e nlnze u obraiun BRGP, osim ako se koriste za
garaziranje.

Minimalno rastojanje slobodnostojedeg objekta od boinih grenica urbanistiike
parcele je 2,5 m; izuzetno, ovo rastojaBje moze biti i manje (min, 1,5 m), ukoliko je
oblik urbanistidke parcele nepravilar i ukoliko je rastojanje od susjednog objekts
minimalno 5,0 m.

Minimalno rastoj{nje dvojnog objekta prem; slobodnom dijelu urbanistiike
parcele je 3,0 m, a izuzetno ovo rastojanje moie biti i manje ukoliko je oblik
urbanistiike parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od objekta na susjednoj
urbanistiikoj parceli minimalno 5.0 m.

Minimalno rastojanje objekta od objekta na susjednoj urbanistidkoj parceli jc 5,0
m, pri iemu je na bodnim fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo
pomodnih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bodnim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boinog susjeda ve6e od 5,0 m.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0

m. Fasadna poyriina erkera ne smije prelaziti 35 7o poyrsine fasade na kojoj su
planirani. Povrsina obuhyadena erkerima, lotlama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradeyinske povrline definisane planskim parametrima za tretiranu
urbanistiiku parcelu. Erkeri, b.lkoni idrugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
graalevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi trrdicionalnim formama uz upotrebu
lokalnih malerijala.
Poieljna je upotreba maltera, kamena i drveta kao fasadnog materijala ili fasada
moie biti i malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog lonaliteta.
Krov je kos, nagiba 30 stepeni. Krovovi mogu biti dvoyodni, tetvorovodni ili sloieni.
Nije dozvoljetra izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. 'rkapai sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori.
Krovni pokrivai ie criiep, Sindra, lim.
Proporciju i veliiinu ofvora (prozom i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
usloYima i tradicijom.
Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoida ili puna zidana (ne
preporuiuju .e balusteri),



Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zori predmetne lokacije' Bielopoliski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaYlia kotlinu okruienu planinama Sto

dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna itrverzija.
magle, ieste snjeine padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vietrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padayina u Bijetom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanie u maiu.
Prosjeino godisnje ima 109 ki5nih, 21 sniieini, 23-vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektoyanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog idteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema v*Zeaim propisima za graalenje u seizmiikim
podruijima.

7. Za]itiln od poLare

Tehniikom dokumentaciiom predvidieti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (( Sl.list CG ", br.8/93)

8. Urealenje terena

Sastavrli dio projektne dokumentacije je i situacijd ureilenia terena na pripadajudoi
lokaciji.

9. Saobradaj

Objekat se prildjuiuje na javnu saobradajnicu 55 shodno graliikom prilogu -Ptan

saoiradaja -l"tutjnog urbanistiikog plana Medanovidi koji je sastaYni dio o\ih 
.uslova. ' :

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u oLviru urbanistiike parcele, na :)
otvorenom, u garaii u sLlopu ili Yan objekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu urealenja

dvorista, u denivehciji ispred obiekta.
Broj mjesta za parkiratrje vozila se odrealuje po principu:
-stanoYanje I PM na l stan



-trgoyine 1 PM na 60 m2 BGP
-usluge 1 PM na 60 m2 BGP
-ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice.

10. Elektroenergetski uslovi - usloyi prikljuienja objekta na elektrodistributivlu
mrezu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06-04,T ehPrepyo2} Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesla
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna translormatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urballistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne usloye za izradru tehniike dokumentacije od slrane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik-iii FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovimr propiie obayeza poltovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaia na niskonaponsku mreiu,

Elektriine instalacije projektoyati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi- uslovi prikljuEenja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prem{ uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji de biti sastayni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vazedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinjc.

OdrZiva gradtrja ukljuiujel
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetdi po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove i yolumena zgrade



- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ftd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skl.du sa ovim uslovimn, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vazedim tehniikim propisima, normativimn i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriidenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zastite zagsalenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastsvni dio ovih uslova su i grafidki prilozi, iivodi iz plana.

Projekttru dokumentaciju raditi shodno tlanu 71,19,a0,83,84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.5l/08, 40/10,34/ll,
3s/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje grsdevinske
dozvole dostavi:
- Glavri projekat izrailen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidenoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehnidki uslovi vaie do izmjefla postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje graflevinske dozvole neophodno je dostaviti
saglasnost Podgoriike banke za izgradnju predmetnog objekta n{ dijelu katnstarske
parcele br.1858 KO Bijelo Polje i uklanjanje objekta broj 3 sa iste, jer je u njihoyu
korist upisana hipoteka po Ugovoru o hipoteci Ov.br.849/2011.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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Stanovanje malih gustina (SMG)
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojr to5 956 8696/2016

Daium: 03 l0.2ol6
KO: BIJELo POIJE

i\t|t t \,)1', :t.. tj,tl)i6 lr/rl

I :i..! ! l;, .i-.4.i: _;ir'. :
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('Sl. list RCG' br- 29107 i 'SL tisi CG br.

- IZVOD

Na osnovu tlala 173. Zakona o drzavnon prcmlcru i kaLasrnr ncpokretnosri
l2l11 i 43/15). postupajuai po zahtjevu opsTINE B. poLJE BR.06/2 158/l t6.

LIST NEPOKRETNOSTI 1775

1906

,;'

l,odaci o parcelama
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oDLUKA DRZAM\oG oRGANA

l3 !fEDANO\,1CI
oDLUKA DRZAMIoG oRoANA

l2|

l3 \4EDANO!'1CI fo.6di mmem zgrada

ODLIKA DRZA\,'NCXi ORCANA
13
98 oDLUKA DRZA\'No6 oRcANA

3:

1358 3 t8
93 oDLUKA DRz,\woc oRcANA

rodacr o vlasnrku ili nosiocu
rmra-adft,ainje\lo

MF-STFI NADOVAN MN AN
MEDANoVTCT rijeto polje Bijelo pole

rooacr o oDJeKuma r poseDnrm dJelovtma

o't:":,i:: ; vhsnik ili ndsilac pd' o

Porodiana sMbeia z&ddr

NASU]]DE

NASIJEDE HLtmi&y^NmA".
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l
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m^No\ld 8ir:h Pdi E+oilf
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D-o-o- vodovod "BISTRICA
Ut. Muha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

20.10.2016. god. Djetovodni broj:

a*\lr-
oPSTtr{A BUELo PoLJE
SEKRI,TARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POIJE

Biielo Poli
Telefon: +:1825G

Faks: +38250-432- 120

Korisni6ka sluZba:+3825G41 1-006
E-mai l: vodovodbpa.lf corn.!tq
Vebadlsa: r!{\Y.!odorodbp-!re
flB: 020,040 l1
ZIRO RACUN:

52G13821-31:
50a9649437i

51G219648:
5315787-81 :

Rjeiavajuti po zahtjevu MESTER NIKOLE iz Biielog Polia, D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA",
Bijelo Polje i*laje tehniike uslove za zemljiite ozntieno kat. pqrc. br. 1858 i 1859/1 KO
Bijelo Polje.

U vezi Va$eg zahtjev a za izdavanle u s I o v a, ,r. 06/2 - 158/3-16 od 11.09.2016.god.'

dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemlji5te

oznadeno katastarskom parcelom br. 1858 i 1859/1 KO Bijelo Polje.

V O D O V O D N A mreZq PEVG O1 I hmm prolazi desnom stranom ulice Mojkovadke
(pravac - Bijelo Polje Op5ta Bolnica), gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za

katastarsku parcelu br. 1858 i 1859n KO Bijelo ?olje. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je
60cm. U tom dijetu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,5 bar. Za prikljudenje

objekta planirati armirano betonski vodomjemi Saht unutrainjih dimenzija
ll0x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki
poklopac). Vodomjemu Sahtu sm.jestiti na mjestu izrade prikljudka - na glavnu vodovodnu

cijev PEVG Ol l0mm. Vodomjema Sahta treba da sadrLi pmi ventil + vodomier + dtugi ventil.

Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvo<lada koji ima iste gabarite kao

vodomjer ovog proizvoilada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu plac4 kako bi ista

bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja viSe poslovnih
jedinica ili stambenih jedinica" u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku

poslovnu odnosno stambenu jedinicu posebno. Ako se radi poslovno stambeni objekat,

prilikom projektovanja vodovodnih hstalacija neophodno je da se izvrBi putpuno mzdvajanje

instalacija za stambeni prostor od instalacija za poslovni prostor. Prilikom izgradnie objeha,
investitor je duian da uradi pr remeni prikljui{tk sa instttlQciiom vodomjera, koii Ce koristiti u
toku izvodenja radovq na objehu i isti Prij{Ni tehniikoi sluZbi Yodovoda ,,Bistrica".

F ekaln a kan alizac ii a korugovanu PVC O300mm prolazi osovinom ul.

Mofkovadke, gdje se moZe planirati prikljudenje zemlji5ta ozrad. kat. parc. br. 1858 i 1859/1

KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija l'ekalne kanatizacije predvidjeti izradu

revizionog okna O1000mm od armiranog betona sa ugradnjom metalnog poklopca O600mm
(250kN) na m.jestu prikljudenja fekalne kanalizacije u ul. Mo.jkovadkoj ili kodstiti postoje6e

reviziono okro br. 5 ili 6. Prije podetka projektovanj4 projektant je duZan da snimi apsolutnu

kotu rrha postojede karalizacione cijevi na mjestu izrade novog revizionog okna za

prikljudenje objekta koji se planira na katastarskoj parceli br. 1858 i 1859/1 KO Bijelo Polje.

Hidrotehnidke instalaciie projektovati prema vaZe6im tehniikim propisima i standardima.

NAPOMENA: U prilofu UT uslova dostavljamo izvod iz katastra podzemnih instalacija

sa tadnim mjestom prikljudenja na glarnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

D.O.O. YODOYOD,Bistrico"

.4t ,lo. zn/c


