
CRNA GORA

OPSTINA BUELO POUE

-Sekrelarijat za urealenje prostora-
Bt .06/s-749 lt-LG
Bijelo Polje, 11.10.2016.90dine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeiavaiuai po zahtjevu Haianin

Ramije iz Bijelog Polla, za izdavanje urbanistiako_tehnitkih Llslova za izradu tehniike
dokumentacije za rekonstrukciju porodiano-stambene zgrade na urbanistiakoi parceli

br.195, nastala od katastarske parcele br.1092. KO Bijelo Polje, shodno Odlucio naiinu
rada lokalne uprave opitine Bijelo Polje ("sl.list cG" opstinski propisi ",bt,,.3/15),a
na osnovu 41.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnii objekata ("Sl.list

cG",bt.s1/oa, Yl17, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) ; Detallnog urbanistiikog
plana Centralne zone Bijelog Polja("Sl.list Crne Gore - opitinski propisi" bt.3/10), i z d

a je:

URBANISTI.KO.TEHNI.KE USLOVE

-za izradu tehniake dokumentacije_

za rekonstrukciju porodiano-stambene zgrade u postojetim gabaritima, na

urbanistiakoj parceli br.195, kojLr aini katastarska parcela br.1092, upisane u listu
nepokretnosti br.873. KO Bijelo Polje u ulici Radniakol u Bijelom Polju, shodno

Deta!jnom urbanistiakom planii naselia centralne zone Bijelog Polja.
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Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati

odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propile projektn; zadatak za izradu investi€iono

tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanie urbanistiako -
tehniikih uslova.

l !i.!!sic!qq!!-nic

Katastarska parcela br.1092, KO Bijelo Polje, povriine 123,0m2, upisana je u listu
nepokretnosti br.873, izdat pod br.105-955-8811/2016, od 07.10.2016.godine ikopije
plana izdate pod br.956-105-337/2016, od 07.10.2016.9odine, na koiima ie prikazan

predmetni objekat, porodiino-stanrbena zgrada, bruto povriine osnove P=41,0m2,

spratnosti prizemlje i sprat(Pr+1).

l.Namjena povriina
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Predmetna urbanistiaka parcela nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana
centralne zone Bljelo polje, u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina sa
djelatnostima.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanistiiki parametri
Objekat je povriine u osnovi p=41,0m2, spratnosti prizemlje i sprat(pr+1).
Rekonstrukcija cjelokupnogstambenogobjekta u postojeaim gabaritima.

3.Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa
ostaje nepromijenjena obzirom da

granicom katastarske parcele. Graalevinska linija
se radio postojeaem objektu.

postojeaim objektima i u
propisima, normativima i

4. Usloviza arhitektonskooblikovanje
Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu iskladu sa

skladu sa ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istaai arhitektonski
izraz predmetnih obJekata uz pojtovanje visokih standarda shodno njegovo.ifunkciji, a
bez naruiavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju-rekonstrukciju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuai u viduelemente racionalne i brze gradnje uz primjenu s;vremene tehnologijegradenja,primjenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova
zaitite od nepovoljnih klimatskih uslov!.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog itrajnog materijala ikvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovoJni, ietv"oro-voani iri
kombinovani. Rjeaenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenLr parcelu.

5. Saobraaaj
Objekat se prikljuauje na pristupni put-ulicu Radniaku.

6.Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono_tehniake dokumentacije na osnovu koje ae
se (pored ostalih ispunjenih uslova i izmirenih zakonskih obaveza ) izdati gradevinska
dozvola za izgradnju predmetnog ob.jekta.

T.Hidrotehniaki uslovi- uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehniaku mreiu
Tehniaki uslovi prikrjuaenja peredmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
prema uslovima izdati od strane DOO. Vodovod,,Bistrica,,Bijelo polje.
Hidrotehniike instalacije projektovatj prema vaietim tehniikim propisima i
standardima.

S.Projekat konstrLrkcije prilagoditi arhitektonskom rjeienju uz pridr;avanje vaieaih
propisa ipravilnika.
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Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen se;zmiakog inteziteta po MCS skali.
9. za potrebe prorafuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloakim karakteristikama u zoni predmetne lokacije,
Bjelopoljsk; kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
planinama ato dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena,kao ito su temperaturna
inverzija,magle,aeste snjeine padavine itd.Pruianje rijeke Lim daje moguanost
prodora vjetrovima-Takode postoji iveliki broj dana u kojima ie tiiina,dakle dana bez

vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporea[ene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u

maju.Prosleano godiSnje ima 109 ki<nih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblafnih dana.

10. Sastavn; dio projektne dokumentacije je i situacija sa ucrtanim pristupnim putem
(sa upisanim katastarskim parcelama preko kojih prolazi isti) dolavnogputa.
Parkiranle treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli.

11. zaitita od po;ara
Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spa5avanju {"Sl.list CG", bt.73l07 i 05/081 i Praviln,kom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

12. Mjere zastite na radu
Projektant koji izraaluje projektnu dokumentaciju duian je da shodno al.T Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79104, "Sl.list CG", bt.26/10,73/1O, 40/71) pti i adi
tehniike dokumentacije ugradi propisane mjere zaatite na radu u skladu sa
tehnoloikim projektnim zadatkom.

13. lnstalacione mreie u objektu ivan njega projektovati u skladu sa propisima i

standardima. Prilikom izrade tehniake dokumentacije moraju se postovati Tehniake
preporuke EPCG ito:
- Za prikljuaenje potroiaaa na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehniaki uslovi za izbor i ugradnju ograniaavanja strujnog optereaenja
-Tehnifka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4
kV. Sastavni dio ovih uslova aine iuslovi izdatiod Elektrodistribucije Bijeto Potje.
POSEBNI USLOVI:Pri izgradnji objekta neophodno je pridriavatl se propisa o

minimalnom rastojanju od vodova pod naponom prema vaieaim pravilnicima o

tehniakim normativima za izgradnlu nadzemnih ipodzemnih elektroenergetskih
vodova, a koji govore o minimalnoj horizontalnoj udaljenosti isiguronosnoj visini

objekaia od vodova pod naponom.
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ZaStitni pojas za elektrovodove:Dalekovod 400 kV; iirina koridora min 40m obostrano

od horizontalne projekcije dalekovoda,

Dalekovod 220 kV; iirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda,

Dalekovod 110 kV; iirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekciie

dalekovoda,

Dalekovod 35 kV; <irina koridora min 1Om obostrano od horizontalne proiekciie

dalekovoda

Dalekovod 1O kV; iirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda

uko'iko se iz opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je priie

poaetka;zgradnje pribaviti saglasnost od nadleine Elektrodistribucile na elaborat koii

treba da uradi ovlasdena projektantska organizacija za takve poslove, a koji treba da

sadrii :

-uzduini ipopreani prolil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak) sa

prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioniprikaz poloiaja objekata u odnosu na dalekovod

-potreban proraaun

'zakljuiak o ispunjenosti svih uslova iz tehniikih propisa imiiljenje da li se izgradnjom

u blizini el.energetskog objekta ugroiava bezbjednost ljudi i imovine

Ukoliko nisu ispunjeni tehniiki uslovi po zakonu, odnosno pravilniku, investitor je

du;an da podnese zahtjev nadle:noj Etektrodistrlbuciji za izdavanie Tehniakih uslova

za izmjeitanje elektro energetskog objekta (ukoliko za to postoii moguanost) kao ida

zakljuai ugovor o finansiranju i drugim meilusobnim pravima i obavezama u vezi

eventualnog izmjeitanja elektroenergetskog objekta.

14. urealenje terena
Pri planiranju slobodnog prostora treba razmiiljati prije svega o zaititi postojeaih

prirodnih pejzaia, a zatim io strukturnoj, estetskoj isanitarno - higijenskoj funkciji

zelenih povrsina injihovoj moguaoj primjeni, kroz objektivno utvrdivanje moguanosti

samog prostora idetatinim upoznavanjem sa ekoloSkim zakonitostima koje djeluju na

posmatranom podruiju, Sastavni dio projektne dokumentaciie je i situacija terena na

pripadjuaoj lokaciji sa ucrtanim pristupnim putem do javne saobraaajnice.



15. Zaitita iivotne sredine
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu nijesu potrebni obzirom
da se radi o stambenom objektu koji se rekonstruiie.

16. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSaenje energije. Odriivoj potroanji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odriiva gradnja ukljuauje:
- LJpotrebu graafevinskih materijala koji nisu itetni po iivotnu sredinu

Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata

Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboliianjem toplotne zaatite spoljnih
e,emenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
Koriiaenje obnovljivih izvora energije u zgradama { biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnli objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi
se smanjila potroinja toplotne enerSije

- Predvidjeti moguanost koriSaenja solarne energije

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeaa 2a oblast
infrastrukture, vaieaim tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisaenje ove vrste objekata.
u procesu projektovanja neophodno je pridr;avati se propisa i normativa za
podruila:ekologije,za!tite od po:ara,zastite od buke,zajtite zagadenja zemljiSta i

vazduha, projektom predvidjeti isve druge potrebne za<tite.

18. Projektnu dokumentaciju raditishodno alanu 77,79,80,83 i84 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", *. 5f/08, 34ltt, 40/Lt, 47171,
3slt3,39/13 i 33/t[l.
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Pisanu saglasnost suvlasnika predmetne nepokretnosti ovjerene kod nadleinog
driavnog organa,
-GIavni projekat dostaviti u deset primjeraka od kojih je sedam u zaitiienoj digitalnoj
formi.
Urbanistiako-tehnidki uslovi vaie do vaienja pomenutog planskog dokumenta-DUp-a
Centralne zone Bijelog Polja.

OBRADIO
Feriz Bahovi6
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ndra Boikovia
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PoDRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brojr lLrs 956 38r r/2016

Datum: 0? 10 2016

KOr BUELO POLJE

Na osnolu alxna 173. Zakona o drzavnom premje i kalastru nepoketnosti

32111 i ,13/r5), posiupajuai po zantjevu oPSTINE B. POLJE BR.06/5-149/1-i6.

LIST NEPOKRETNOSTI 873

("S1. lisr RCG br. 29107 I "S1. llst CG' br.

- PREPIS

123

Porfaci o parcelama
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iJ9F.A.,/}. Z}. NEKRE ININE

Taksa jc oslobodena na osnovu alana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ('Sl.lisr RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG' 2408, T/48, 03/09. 4t)ttt).2011t I 26/11).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU.NA JEDINICA AIJELO POLIE
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KOPIJA PLANA
Razmj€ra l: 1000
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