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Crna Gora
OPSTINA BUELo POLJE
Sekretarijrt za uretlenje prostora
Bt . 0612-157 12-16
Bijelo Polje, 05.10.2016.godine

Sekretarijaf za urealenje prostora Opitine Bijelo polje, rjesayajudi po
zahtjevu Kora6 Predraga iz Bijelog Polja, Ul,Mojkovaika, za izdavanje
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju
porodiinog stambenog objekta na urbanistiikoj parceli broj Up3 u okviru
urbanistidkog bloka 1 koju iioe djelovi katastarskih parcela br.1883/2 i 1g83/1 KO
Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i natinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu Il. 62 i il, 62a
Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG",br.S1/08,40/10.
34111, 10111, 47111, 35/13 i 39/13) i Detaljnog urbanistitkog plana Medanovidi
("Sl.lisl Cc-opstinski propisi,,, br.37116) i z d ^ 

j e

URBANISTI.KO-TEHNITKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije

za za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistidkoj parcele Up3 u okviru
urbanistiikog bloka l, koju iine djelovi katastarskih parcela br.1883/2 i 1gg3/1 KO
Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana Medanovidi,

Poroditna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najvise ietiri zasebne stambene jedinice, shodno Clanu 9 Zakona o urealenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnoy za izradu investiciono - tehniikc dokumentacije, na osnovu koje 6e sc izd:rli
odobrenje za graileDje predmetnog objekta su ovi uslovi,
Inyestitor je obavezan da pripremi i propise projektri zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objckta uz obavezno poslovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoie6e stanie

Katastarska parcela br.1883/1 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 400m2 i
katastarskaparcela br. 1883/2 povriine 402m2, upisane su u Iistu epokretnosti
prepis 3832 i kopiji plana br.956-105-323/16 od 04.10.2016.godine iz kojih se vidi da
je na parceli br.f883/1 KO Bijelo Polje izgradena porodiCno stambena zgrada kao
objekat broj 1 bruto poyriine osnore 65m2 spratnosti podrum, prizemlje i
potkrovlje.

III Planirano stanie



l. Namiena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u

zoni stanoyanja srednjih gustina (SMG) koia je predviilena za stanovanie nt kojima
se pored stamberih, mogu nadi i pratedi sadriaji u prizemnim etaZama objekata.

Oyi sadriaji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smiju ometati osnovnu

namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske rodnie! ugostiteljski
objekti, postovne djelatnosti koje se mogu obavliati u stanovima, kao iprostori za

smjeltaj turista i dr., poslovtri sadriaji koii se mogu smjestiti u prizemljima
stambenih objekata.

Namjena predmetoog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Granice urbanistiike parcele UP3 su de{inisane DUP-om Medanovida - grafidkim
prilogom Plan parcelacije taikama broi 2111,2141' 514' 513, 2148, 2149' 517, 518 i
515 ( koordinate talaka parcelacije su sastavni dio oYih uslova)'

Povriina urbanistiike parcele UP3 iznosi 343,15 m2.

Maksimatni indeks zauzetosti parcele je 0,30.

Maksimaltri indeks izgrailenosti parcele ie 1,0.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) etaZe nadzemne.

Maksimalna visi{a objekata je 10'5m.
Procenat djelatnosti u odnosu na ukupnu BRGP ie 0-30%.

Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,20 m, raiunaju6i od poda

polkror ne elaie do preloma krorne ko.ine.
Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0,0 do 1,0m a za

komercijalne sadriaje maks' 0,2 m od kote konaino urealenog i nivelisanog terena

oko objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija i graalevinska linija prema grafidkom prilogu br''l2 Plan

nivelacije i regulacije, koji iini sastavni dio ovih usloYa.

Gradevinskr linija predstavlia maksimalnu liniju do koie se moie izgraditi objekat'

Objekti mogu biti: slobodnostojedi objekti na urbanistiakoi parceli i iednostrano
uzidani (tlvojni) objekti. Dvoini objekti se mogu graditi ukoliko se investitori
(vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na na{in da je granicB urbanistiikih
parcela ujedno i linija razgraniaenja objekata.

Dozvoljena je izgradrja podrumskih etaia koie ne smiju nadvisiti relevantnu kotu



Ukoliko je konfigurecija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaie! sa
tri strane ukopane u teren.

Podrumske i suterenske elnie ulaze u obraiun BRGP, osim sko se koriste za
gara)iranje.

Minimalno rastojanje slobodnostojedeg objekta od boinih granica urbanistiCke
parcele je 2,5 m; izuzetno, oyo rastojanje moie biti i manje (min. 1,5 m), ukoliko je
oblik urbatristiike parcele neprayilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta
minimalno 5,0 m.

Minimalno mstojanje dvojnog objekta prema slobodnom dijeru urbanistidke
parcele je 3,0 m, a izuzetno oyo rastojanje moie biti i manje ukoliko je oblik
urbuistiike parcele neprayilan i ukoliko je rastojanje od objekta na susjednoj
urbanistiikoj parceli minimalno 5,0 m.

Minimalno rastojanje objekta od objekta na susjednoj urbanistiCkoj parceli je 5,0
m, pri iemu je na boinim fasadama objektr dozvoljeno otvaranje prozora samo
pomodnih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bodnim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boinog susjeda vcde od 5,0 m.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0
m. Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 35 7o povriine fasade na kojoj su
planiratri. Poyriina obuhva6ena erkerima, loalama i balkonoma dio je bruto
razvijene grailevinske povriine definisane planskim paramelrima za tretimnu
urbanistiiku parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim lormama uz upotrebu
lokalnih materijala.
Poieljna je upotreba maltera, kamena i drueta kao fasadnog materiiala ili fasada
moze biti i malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
Kroy je kos, Dagiba 30 stepeni, Krovovi mogu biti dvovodni, iet!orovodni ili slozeni.
Nijc dozvoljena izgradnja mans{rdflih krovoya u vidu tzv. ,,kapa', sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori.
Krovni pokrivad je crijep, Sindra, lim.
Proporciju i veliEinu ot!'ora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
Ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoida ili puna zidana (ne
preporuiuju se balusteri).
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.



5. Klimatske i hidroloske karakteristikc

Z& potrebe proraiuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije, Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama Sto

dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija.
magle, deste snjezne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisitra, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju ie 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. NBjviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godisnje ima 109 kisnih,21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovuje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgrailen prema vaieCim propisima za graalenje u seizmiikim
podruEjima.

7. Zaitita od pozara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata,
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (" Sl,list CG ", br.8/93)

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenia terera na pripadaiu6oj
lokaciji.

9. Slobradaj

Objekat se priktjuiuje na javnu saobra6ajnicu shodno grafiikom prilogu -Plan
saobradaja -Detaljnog urbanistitkog plana Medanovidi koii je sastavni dio ovih
uslova.

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru urbanistilke parceler na

otvorenom, u garaii u sklopu ili van obiekta.
Kod objekata na nagnutom terenu, garaie se mogu graditi u sklopu urealenja

dvorista, u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
-stanovanje 1PM na 1 stal
-trgoYine 1 PM na 60 m2 BGP
-usluge 1 PM na 60 m2 BGP



-ugostiteljski objekti I PM na sto sa 4 stolice.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehniika dokumentacij& treba da sadrii razradu prikljudka objekta tra
niskon&ponsku mreiu koji je neophodno projektoyati shodno uslovima datim u

Tehnitkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd1106 04/T ehP repo/"2O Prikljucerje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuaenje potrosaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-TehDiika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributiyna transformatorska stanica DTS-
EPCC 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/l od 30.11.2011.
goditre u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove zn izrad,u tehniike dokumentacije od straDe
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, \red je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim uslovima propise obaveza postovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosaia na oiskonaponsku mrezu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaUedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji de biti sastayni dio ovih usloya.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

12. Energetska efi kasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris6enje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.

Odrziva gradnja ukljudujel
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu ltetni po Ziyotnu sredinu
- Bnergetsk[ efikasnost zgr{da
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaltite spoljtrih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)



- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovimaj uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vaie6im tehnidkim propisima! normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normntita za
podruija: ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaStite zagaalenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14, Sastavni dio oyih uslova su i grafiiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju rBditi shodno tlanu-77,79,80,83,84, i 86 Zakona o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore',, br.51/08,40/10,31/11,
35/t3 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva z! izdayanje gradevinske
dozvole dostayi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u za5ti6enoj
digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA,

Dobrila Bugirin

SEKRETAR,

Aleksandra Bolkovii

G.9d,oic'
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URBANISTI.KO TEHNI'KI USLOVI
ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU I IZGRADNJU OBJEKATA

NAMJENE STANOVANJE I!]ALIH GUSTINA (SMG)

Stanovan gustina (SMG)
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PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-956-8594/2016

Datum: 28.09.2016

KOi BUELO POLIE

CRNA GORA
UPRAVA Z,A. NEKRETNINE

Y orno\u c]ana l?3. Zakona o drTalnom premleru i k:rrdsrr! ncpokr.erno,ri
lZ/li ia3 I5,. posrupal \i po zahrje\u OPSTINE B. POLIE BR.0o,2-I57 l-r6.
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84OOO BIJELO POLJE
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06. 10.2016. sod.

op5tNa suElo por,JE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLJE

Rjeiavajuti po zahgevu ROIL4C PITEDIUGA iz Bijelog Polja, D.O.O. l/otlovod ,,BISTRICA",
Bijelo Polje izdsje tehniCke ttslove za zemuiite o4naieno ktl parc. br. 1883/1 i 1883/2 KO
Bijelo Polje.

U vezi Va5eg zahtjeva za izdavar.je u s I o v a, br. 06/2 - 157/3-16 od 05.10.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemljiSte
oznadeno katastarskom parcelom br. 1883/1 i 1883/2 KO Bijelo Polje.

l/ O D O V O D N A mreia PEVG 063 prolazi desnom sranom magistralnog puta M2
Bijelo Polje Podgorica, odnosno desnom stranom ulice Mojkovadke (pravac - Op5ta Bolrrica
Bijelo Polje), gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za katastanku parcelu br.
1883/l i 1883/2 KO Bijelo Polje. tuosjedna dubina glavnog vodovoda je 60-70cm. Prilikom
projektovanja tehddke dokumentacije voditi raduna da objekat bude udaljen od osovine
cjevovoda PEVG Ol1Omm i PEVG 063mm koji prolazi sredinom trotoara u1. Mojkovadke
(desna stran4 pravac od magistralnog puta prema Op5toj Bolnici) minimum 3 (tri) metra, zbog
zastite zone cjevovoda, ukoliko to nije mogude ispostovati investitor je duZan da glavni
distributivni cjevovod izmjesti o svom tro5k:u, prema gore navedenim uslovima. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mreZi izrosi oko 5,0 bar.

Za prikljudenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem 0600mm ili 60x60cm od lima d=4mm
(laki poklopac). Vodomjemu Sahtu sm.jestiti na mjestu izrade prikljudka - na glavnu vodovodnu
cijev PEVG O63mm. Vodomjema Sahta treba da sadrLi prvi ventil + vodomjer + fuugi ventil.
Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista
bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaiu postojaaja vi5e poslovnih ili
stambenih jedinic4 u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu odnosno
stambenu jedinicu posebno. Ako se radi poslovno stambeni objekat, prilikom projeklovanja
vodovodnih instalacija neophodno je da se izvr5i putpuno razdvajanje instalacija za stambeni
prostor od instalacija za poslovni prostor-

Prilikom izgradnje objelda, investitor je duian da uradi priwemeni prikljuiak sa
instalacijom vodomjera, kaji te koristiti u toku inodenja rqdove na objektu i isti prijavi
lehniikoj shdbi l/odovoda,, Bistrica".
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Fekdlna kanalizacijq PVC O250mm prolazi osovinom ul. Mojkovadke, a
zatim skre6e koz katastarsku parcelu 1885/1 i 1885/2, gdje se moZe planirati priklludenje
zemljiSta ozrad. kat. parc. br. 1883/1 i 1883/2 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja
instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti izradu revizionog okna O1000mm od armiranog
betona sa ugradnjom metahog poklopca 0600mm (250kN). Prije podetka projektovanja,
projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu wha postoje6e kaaalizacione cijevi na mjestu
izrade novog revizionog okna za prikljudenje obje},1a koji se planira na katastarskoj parceli br.
1883/1 i 1883/2 KO Bijelo Polje. Ukoliko ne postoji mogudnost gravitacionog odvoda fekalnih
voda iz objekta, treba planirati pumpno postrojenje za odvod otpadnih voda do gradske
kanalizacione mreZe koja prolazi osovinom ulice Mojkovadke, a do postoje6eg revizionog okna
na kanalizacionoj mreZi.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaie6im tehnidkim propisima i standardima.

O.O. VODOVOD,,Bistrica"


