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Crna Gora
OPSTINA BIJXLO POLJE
Sekretarijat za ureilenje prostora
Br. 06/2-14112-16
Biielo Polie, 29.09.2016.sodine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeiavajuci po
zahtjevu NiSavid Vukole iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdaranje
urbanistiiko-tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekta da dijelu urbanistiike parcele br.281 koju aire
katasta.ska parcela br. 207914 i dio katastarske parcele br. 2079/28 KO Bijelo Polje,
shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje
(r'Sl.list CG - opitinski propisi ", br.13/15), a na oslovu iI.62 i tl. 62a Zakor,a o
ureilenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG',, br.51/08, 10/10,34/11, 10/11,
17n 1, 35/13, 39/13 i 33/14),Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana nasetja
Rakonje (" Sl.list Cc-op5tinski propisi", br.37116) i z d n j e

I RB{\ISTITKO-TEH\ICKE I. 5I OVE
za izradu tehniike dokumentacije

Prem{ Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistiikog plana naselia
Rakonje ("Sl.list CG-opstinski propisi'r, br.37116) na dijelu urbanistiike parcete
br.28l, koju iine katastarska parcela br. 207914 i dio katastaruke parcele br.
2079128 KO Bijelo Polje, iija je povr5itra 463m2, izraditi tehniiku dokumenlaciju za
i,,gradn ju stambeno poslovnog objckra-

Napomena: Urbanistiiko tehnidki uslovi odnose se na postojedi objekat koji je r ec
izgraalen bez graalevinske dozvolc na diielu katastarske parccle br.201914 i 2079128
KO Bijelo Polje koji je evidentiran i prihvaden planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inyesticiono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje de se izdati
odobrenje za grailenje predmetnog objekta su ovi uslo\ri.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekt{ uz obavezno poitoranje
urbanistiiko tehniikihuslova.

II Posloiede stanie

Katastarska parcel{ br.2079/4 KO Bijelo Polje, povriine 432m2, upisana je u listu
nepokretnosti izvod 1953, broj 105-956-7873/2016 od 0l.09.2016.godine ikopiji
plana br.956-105-287/16 od 31.08.2016.90dine na kojima su prikazaDa dva objekta,
kao objeknt br.1-poroditna stambena zgrada spratnosti podrum i prizcmlje bruto
povrsine osnove 67m2 i objekat br.2-prizemna pomoifla zgrad{ povrsine osnoye



20m2 koja je uklonjena ina osloboalenom prostoru izgraalen alio stambeno
poslor nog objekta koji je predmel ovih uslova.
Na dijelu urbanistiike parcele planom je evidentiran predmetni objekat (grafiiki
prilog postojede stanje fiziike strukture) spratnosti p+1. Korisne povrsine etaza
date su u geodetskom elaboratu postoje6eg stanja koji je uraaleD od strane agenci.ie
"Geo Fricnds" doo Podgorica septembra 20l,l.godine, kor'i iini sastayni dio ovih
uslova.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina

Urbanistiika parcela broj 281 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i
dopunama Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje
male gustine (SMG) gdje je stanovanje definisano kao preteina namjena. Uz
stanovanje kao preteinu namjenu moguda je organizacija sadriaja u lunkciji
trgovineJ ugostiteljstva, smeltaj turista, poslovni sadriaji koji su smesteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugroiavaju iivotnu
sredinu.

Phnirsni sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi
mogudisadriaii.
Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.

2.Urbanistiiki parametri

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povriina osnove prizemlja objekta je 125m2.
Spratnost objekta je P+1.

Postojedi objekti definisanih horizontalnih i vertiknlnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekorsdili planom zadate parametre i da li su
izgraaleni sa ili bez graalevinske dozvole, a koji su prikazani u grafidkom prilogu
postojeie liziike strukture, ukoliko ne ugroiavaju planiranu regulalivu mogu se kao
takvizadriati (ito je sadriano u tekstualnom dijelu plana).

3.Regulacija

Grailevinska i regulaciona linija: prema grafiikom dijelu - Usloyiza sprovoalenje
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih usloya.

Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafiikom prilogu.

il. I slovi .,a arhilekroosko oblikoranjc



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisims! normatiyima i slandardima
za proiektovan.ie ove vrste obiekata,
Projektom postidi vizuelno jedinst!o prostornog rjesenje koje 6e ista6i arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njego!oj
funkciji, a bez naruiavanja vei formiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u sldadu sa namjenom imajudi u vidu elemenle racionalne
i brze gradnje uz primjenu s{vremene tehnologije graalenja, primjenom svih
materijala dobrih fizitkih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je kosi, dyovodni, ietvorovodni ili
kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola, lim, kanadeze ili neki drugi
k\ sliteta n mat€rijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe promiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidrololkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj jc u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao ito su temperaturna in\erzija,
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i reliki
broj dana u kojima je tiiina, dakle dans bez vjetra.
Prosjeina kolitina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine, NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godilnje ima 109 kiinih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblainih dana.

6. [ \loriTa aseirmiiko projcktovanjc

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vazedim propisima za graalenje u seizmiikim
podruijima.

7. Zallita od poiara

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodro propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spa5avanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93),

8. Zx(tita na radu



Projektant koji izratluje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno il.T.Zakona
o zaftiti na radu ("Sl.list RCG",br.79104) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.

g.Pristup objektu invalidnih Iica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa tlanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima inaiinu prilagodaranja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.

ll. Saobradaj

Objekat se prikljuiuje na javnu saobradajnicu Ulicu br.7 shodno grafiikom prilogu
-Plan saobradaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiikog plana naselja Rakonje
koji je sastavni dio ovih uslova.

Broj parking mesta za postojede objekte je planiran po normativu I parking ili
g:traino mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno
parking mesto.

12. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na
elektrodistributivnu mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno usloyima datim u
Tehniikim preporukama EPCC koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06_0,1/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i tor
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosata na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/01 kV.

Shodno aktu Ministrrstva odriivog razvoja iturizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradtu tehniikc dokumcntacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5i6 FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim usloyima propise obayeza poitovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikliuike obiekata potrosaia na niskonaponsku mreiu.



Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaie6im propisima i
standardima.

13. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku
mrezu

Tehnitki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica"koji de biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnosl

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje.

Odriiva gradnja ukljuluje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrad&
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjeujc gubitkr toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i yolumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izyora energije u zgradama ( biomasa, sunce, rjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro{nja toplorne energije
- Predvidjeti mogudnost koriidenja solarne energije.

15. Projekst raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vaze6im tehniikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektoyanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrutja: ekologije! zaitite od pozara, zaitite od buke, zaStite zagaalenja zemljista i
vazduha, projektom predyidjeti i sve druge polrebne zaitite.

16. Sastavni dio ovih uslova su i graliiki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju radili shodno ilanu 11,79,80,83,84, i 86 Zakona o
ureflenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list Crne Gore", br.51/08, 10/10,34/11,
3s/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdayanje graalevirske
dozvole dostavi:
- GlayDi projekat sa izrjestajem o izvrsenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zaitidenoj digitalnoj formi.



Urbnnistiiko - lehnidki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Do podnoienja zahtjeya za izdavanje grarlevinske dozvole rijesiti
imovinske odnose na predmetnim parcelama.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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ieo ryi9qtdq" d.o.o. - Podsorica
Ouenu br.a2-2)70/2 ad 2 7-04-20t J.godine) '
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Napomena: Obje*ta b.I je sninAen tuhinetdskom netodam ra
poligonihtaia*a odrcdenih u sistenu pernanehtnih stahica
MontePos weie sa zwniihin parcnetfina Upt@e za ekxetnine

Napamenq. Podaci a kataheristicn n taik na objekta su prcureti
ad Uptuve ta ekretnine PJ B|iela Polje

2.A79 /4 \ / P=125n2/

. /./,/,/.,,1
'--t' / ./ *[

I 7J974Ab_ At 1/65626,9/', - ?3iaa3. aJ1 426;6J6.6,
3 7397410, ,r5 ,176561,?_ 62

7 TibzaoT r;i

\qD9nenq, *-- Linio isctano stanje sl zbehe eide cie
-- Linuom is$tano nava stanje zgrude
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ponnuinn JEDr\ rcA
BIJELO POLJE

Broj: i05 956 ?E73/2016

Datum: 01.09.2016

KO: BUELO POI-Jll

Na osnoau al.rna l?3. Z.(on^ o drzavnom prinJcru i karastru repoketnosli
3Z/\1 i 431t5), posrupa.tuai po zahr.ievu OPSTINE B POLJE 8R.06/2 141/1 16,

LIST NEPOKRETNOSTI 1953

("S1. lisr RCG" br. 29/07 i "Sl. lisr CG hr

- IZVOD

rodacr o parcelama

2419 4
ODI-I'I<^ DR74VNO(] ORCANA

3
{AKONJE

oDLUxA DRZA\NoG oRcANA
6,

3
{AKON.,E

oDLUKA DRZA\,l.io<i oRcANA
0.0r:

432 2.10

rodacl o vlasnll{u rlt nosiocu
NEz'r nos'oca pBro - adresa i n'jesto

uL.sLoBoDE BijeloPorje

NISAV]C T{I[ON]A MILO

l'odacl o obJel{trma r poscbnrm dJelorima

o"t]"""',1:l"j; Vlasnik ili ndsilnc pevn

PoBliln. sdm6eDa zgnda

Podaci o teretima i osraniaeniima

}D

1 P.roditna {ambcn, /grad!

1517 12 5
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10. 10.2016. qod.

OPSTTNA BUELO PoLJE
SLKXI] 4RIJ4'I Z4 I REDf,]\JL PRO5IOzu
UI. Slobode bb
84OOO BIJELO POIJE

Rjeiovajuci po z(lhtjeyu NISAWT VUKOLE iz Bijetog Polja, D.O.O. Vodoyod ,,BISTRICA",

Bijelo Pofe izdaje tehnilke usloye zs zemlji.lte oznaieno kat. parc. bt. 2079/4 KO Bijelo

Polje.

U vezi Va5eg zahtjeva za tzdayar^je a s I o v a, Dr. 06/2 - 141/3-16 od 29.09.2016got1.,

dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemli\Ste

oznadeno katastarskom parcelom br. 207914 KO Bijelo Polje. //. /, lz/f
q/t

V O D O V O D N A mreZa ACC O300 i ACC O 1 00mm prolati koz katastarsku parcelu

za koju se izdaju tehnidki uslovi, odnosno ACC O300mm sredinom katastarske parcele br.

20'79/4 i ACC O100mm granicom izmedu katastarskih parcela 207914 i 207913 KO Bijelo

Polje. Na katasta$koj parceh 2079/4 postoji skloniste za vodovodne instalacije (AB Sahta) gdje

je prikljudena ACC O100mm na glavni distributivni vodovod ACC O300mm, gdje treba

plaairati prikljudenje vodovodne mreZe za katastarsku parcelu br. 2079/4 KO Bijelo Polje,

odnosno za objekat koji je predmet legalizacije (P+l). Prosjedna dubina glavnog vodovoda ie

l10cm. Prilikom projektovanja tehnidke dokumentacije voditi raduna da objekat bude udaljen

od osovine cjevovoda ACC O300mm i ACC OlOOmm minimum 2 (tri) metra, zbog zaititne

zone cjevovod4 ukoliko to nije mogu6e ispo5tovati investitor je duZan da uradi armirano

betonski zid dimenzija poprednog presjeka l50x20cm u kompletnoj duZini katastarcke parcele

207914 Ko Bijelo Polje. Minimalna osovinska udaljenost AB zida od glavnog cjevovoda treba

da bude 50cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bar. Za

prikljudenje objekta koristiti postojeiu axrnimno betonsku Sahtu unutrainjih dimenzija

130x100x120cm, sa metalnim poklopcem O600mm. Vodomjema Sahta treba da sadrLi pmi

ventil + yodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog

proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. Vodomjema Sahta treba da

bude uvijek pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja viie poslovnih

i stambenih jedinica, u skloniBtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu i



,
stambenu.jedinicu posebno. Po5to se radi stambeno poslovni objekat, prilikom pro.jektovanja

vodovodnih instalacija neophodno je da se izvrSi putpulo razdvajarje instalacia za stambeni

prostor od instalacija za poslovni prostor. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duian da

uradi priwemeni priUjuiak sa instdlacijom vodomjera, koji ie koristiti u toku izvodenja radova

na objektu i isti prijqvi tehniikaj sluibi Vodoyoda ,,Bistricq".

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje. Potrebno je

uraditi separator za prerudu otpadnih voda (bioioSki separator). Prilikom odabira separatora

voditi raduna o potebnom stepenu prediiiene vode, a predi56enu vodu nakon tretnana treba

sprovesti u prirodni recipi.jent rijeku Lim -ili upojni butar. (Uredba o klasiJikaciji i
kategorizociji podzemnih i powiinskih voda no teritorii Crne Gore).

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima.

NAPOMENA; U prilogu UT uslova dostavljamo izvod iz katastra podzemnih instalacija

sa tadnim miestom prikljudenja na glavnu vodovodnu mreZu ACC Ol00mm.

D. O.O. VODOYOD .Bistrica"


