Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-141/2-16

Bijelo Polje, 29.09.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu NiSavic Vukole iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na dijelu urbanisticke parcele br.281 koju d&ine
katastarska parcela br. 2079/4 i dio katastarske parcele br. 2079/28 KO Bijelo Polje,
shodno Odluci o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje
(""SLlist CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu ¢&l. 62 i €. 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (""SLlist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja
Rakonje ("'SLlist CG-opstinski propisi'", br.37/16) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana naselja
Rakonje ("'SLlist CG-opstinski propisi', br. 37/16) na dijelu urbanisti¢ke parcele
br.281, koju ¢ine katastarska parcela br. 2079/4 i dio katastarske parcele br,
2079/28 KO Bijelo Polje, €ija je povrSina 463m2, izraditi tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju stambeno poslovnog objekta.

Napomena: Urbanisti¢ko tehnicki uslovi odnose se na postojeéi objekat koji je veé
izgraden bez gradevinske dozvole na dijelu katastarske parcele br.2079/4 i 2079/28
KO Bijelo Polje koji je evidentiran i prihvaéen planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno po$tovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

IT Postojece stanje

Katastarska parcela br.2079/4 KO Bijelo Polje, povr§ine 432m2, upisana je u listu
nepokretnosti izvod 1953, broj 105-956-7873/2016 od 01.09.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-287/16 od 31.08.2016.godine na kojima su prikazana dva objekta,
kao objekat br.1-porodi¢na stambena zgrada spratnosti podrum i prizemlje bruto
povrSine osnove 67m2 i objekat br.2-prizemna pomoc¢na zgrada povrSine osnove



20m2 koja je uklonjena i na oslobodenom prostoru izgraden dio stambeno
poslovnog objekta koji je predmet ovih uslova.

Na dijelu urbanisticke parcele planom je evidentiran predmetni objekat (graficki
prilog postojee stanje fizicke strukture) spratnosti P+1. Korisne Povriine etaZa
date su u geodetskom elaboratu postojeceg stanja koji je uraden od strane agencije
"Geo Friends" doo Podgorica septembra 2014.godine, koji ¢ini sastavni dio ovih
uslova,

III Planirano stanje

1.Namjena povrs$ina

Urbanisticka parcela broj 281 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i
dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje
male gustine (SMG) gdje je stanovanje definisano kao pretena namjena. Uz
stanovanje kao preteZnu namjenu moguéa je organizacija sadrZaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, smestaj turista, poslovni sadrZaji koji su smeSteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi
mogudi sadrzaji.

Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.

2.Urbanisti¢ki parametri
-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povriina osnove prizemlja objekta je 125m2,
Spratnost objekta je P+1.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoraéili planom zadate parametre i da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafi¢kom prilogu
postojece fizi¢ke strukture, ukoliko ne ugrozavaju planiranu regulativu mogu se kao
takvi zadrZati (Sto je sadrZano u tekstualnom dijelu plana).

3.Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafi¢kom dijelu - Uslovi za sprovodenje
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih uslova,

Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafi¢kom prilogu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e ista¢i arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naru$avanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je kosi, dvovodni, ¢etvorovodni ili
kombinovani. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola, lim, kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal. ’

3. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao §to su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjecna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godi$nje ima 109 KisSnih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projcktovanje

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

8. Zas&tita na radu



Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno €1.7.Zakona
o zastiti na radu (""SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

9.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

10. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

11. Saobradéaj

Objekat se prikljucuje na javnu saobraéajnicu Ulicu br.7 shodno grafi¢kom prilogu
-Plan saobracaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje
koji je sastavni dio ovih uslova.

Broj parking mesta za postojece objekte je planiran po normativu 1 parking ili
garazno mesto po stambenoj jedinici, odnosno 60m2 poslovnog prostora na jedno
parking mesto.

12. Elektroenergetski uslovi - wuslovi prikljulenja objekta na
elektrodistributivhu mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehnickim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep®%20 Prikljucenje%%20NNM.pdf) i to:
-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiCko — tehnic¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehni¢kih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potrosa¢a na niskonaponsku mrezu.



Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

13. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniku
mreZu

Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica''koji ¢e biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

14. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§¢enje energije. OdrZivoj potrodnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rufenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata Koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.

15. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriséenje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

16. Sastavni dio ovih uslova su i graficki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.



Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno dono$enja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole rijeSiti
imovinske odnose na predmetnim parcelama.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin Aleksandra Boskovié
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Geo Friends" d.o.o. - Podgorica
(Licenca br.02-2270/2 od 27.04.2012.godine)

OpébnaBUeZOPO!]e
Priblizna razmjera: 1: 800

Viasnik kat.parcele br.2079/4, 2079/28 i 2079.29:
DRZAVNA SVOJINA - Svojina 1/1

SN MSAVIC MILONJA MILO - Koriséenje 1/1
r/ " }
—ft—

b

Koordinate tadaka poligone mrefe

B T | T
P1 1739738517 4765624. 85
P2 | 739733314 | 4765653. 55

SKICA PREMJERA Br..................

Broj Kat, plana.....c.c.oeovevimnivcennnnn,
Tah ZapiSniK:SVBSKE. ......c.c.evrerricrreee st

Veza sa ranijorn skicom premjera:br/god...............

Koordinate novih detalinih tadaka

Napomena: Objekta br. ] je snimijen tahimetrijskom metodom sa

poligonih ta caka odredenih u sistemu permanentnih stanica

Br,mc‘,_{'_e ! Yim) X (m)

"1 | 7397406 07

| Crne Gore,

765616, 60
76561362

5| 739740436 4765623, 06
_ 6 |7597409. 43 |

717397407, 82 | 4765626. 75

| 7397402, 31 4765617, 07

4765630 42

Praniaran rana Y et

MontePos mreZe sa zvanicnim parametrima Uprave za nekretnine

Napomena: Podaci o karakteristicnim tackama objekta su preuzeti

od Uprave za nekretnine PJ Bijielo Polje.

Napomena. —-—— Linijom iscrtano stanje stubene evidencije
== Linijom iscrtano novo stanje zgrade

Snimio dana.........Septembar 2014, god.

GeodefaEdem
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PODRUCNA JEDINICA
BITELCQ POLIE

Broj: 105-956-T873/2016
Datum: 01092016
KO: BUELO POLILE

Na osnovu lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B.POLJE BR.06/2-141/1-16, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1953 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
- Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. P 2 .
Broj Podbro} orade | Skica |D2Wm upisal yjica § kuéni broj Osnoy sticanja klasa | FOVISina m7l - Prihod
2079 4 17 14/09/2012 [RAKONIE Livada 3. ¥lase 345 2.10
13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2079 4 ] 17 RAKONIE Farodiéna stzmbena zgrada 67 000
13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2079 4 2 17 RAKONJE Pomocna zgrada 20 0.00
13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
432 2.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svajina 11
UL.SLOBODE  Bijele Polje
0207944280018 NISAVIC MILONJA MILO IKoriicenje 1/1
OSTRELJ Ostrelj Ostrelj

Podacl o objektima 1 posebnim djelovima

. : : Natin koriicenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Fodbroj zB?a{'le Osnov sticanja Godina psprat Vlasnik ili nosilac prava
£ Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjestlo
079 4 1 PorodiZna stambena zgrada p /
) 973 67
2079 4 1 | Stambeni prostor i 1pe e ] il
l o NISAVIC MILONIA MILO .
15 =7 | OSTRELY Oswelj Qsuelj
2079 “ 1] eEabet prosir ¥ ¥ E;;Sitl(f MILONIA MILO o
- o | 207944280018
20 34 | OSTRELS Ostrelj Gsrel
2079 4 2 | Pomodna zgrada p [P ] 7
. ) NISAVIC MILONIA MILG P e
596 20 OSTREL) Osirel] isteed)
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj] Broj o Redni LR A Datum upisa ; ;
J J Shiade PD broj Natin koriiéenja Viijoms wpisa Opis prava
13771999
: 5 Nema dozvol
2079 4 i 1 Porodiéna stambena zgrada .\"ggm gégtlolﬂ 7a gradnju
(1]
1

181rias




Taksa je osiobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, $1/05 i
02/06, "SLiist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11),

1 5
/Nacelnik:.»

e
(5

o, P ;i
e e A

Medojevi¢ Vera, dipl pravnik

1517126




9 D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje,| 10-10.2016. god. Djelovodni broj:
Ul. Muha Dizdarevica br. 8 | Telefon: +38250-432-239 795
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Rjesavajuéi po zahtjevu NISAVIC VUKOLE iz Bijelog Polja, D.O.0. Vodovod ,, BISTRICA*,
Bijelo Polje izdaje tehnicke uslove za zemljiSte oznaceno kat. parc. br. 2079/4 KO Bijelo
Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u sl o v a, br. 06/2 — 141/3-16 od 29.09.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za prikljuCenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemljiste

oznaceno katastarskom parcelom br. 2079/4 KO Bijelo Polje. N Io s /fé’ ‘

/2
VODOVODNA mreza ACC 9300 i ACC 9100mm prolazi kroz katastarsku parcelu

za koju se izdaju tehnicki uslovi, odnosno ACC ©@300mm sredinom katastarske parcele br.
2079/4 1 ACC ©100mm granicom izmedu katastarskih parcela 2079/4 i 2079/3 KO Bijelo
Polje. Na katastarskoj parceli 2079/4 postoji skloniSte za vodovodne instalacije (AB Sahta) gdje
je prikljuCena ACC @100mm na glavni distributivni vodovod ACC 0300mm, gdje treba
planirati prikljuenje vodovodne mreZe za katastarsku parcelu br. 2079/4 KO Bijelo Polje,
odnosno za objekat koji je predmet legalizacije (P+1). Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je
110em. Prilikom projektovanja tehnicke dokumentacije voditi racuna da objekat bude udaljen
od osovine cjevovoda ACC @300mm i ACC @100mm minimum 2 (tri) metra, zbog zaStitne
zone cjevovoda, ukoliko to nije moguce ispoStovati investitor je duZan da uradi armirano
betonski zid dimenzija poprecnog presjeka 150x20cm u kompletnoj duZini katastarske parcele
2079/4 Ko Bijelo Polje. Minimalna osovinska udaljenost AB zida od glavnog cjevovoda treba
da bude 50cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 6,0 bar. Za
prikljucenje objekta koristiti postoje¢u armirano — betonsku Sahtu unutras$njih dimenzija
130x100x120cm, sa metalnim poklopcem @600mm. Vodomjerna $ahta treba da sadrZi prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca. Vodomjerna $ahta treba da
bude uvijek pristupacna za o¢itavanje i kontrolu vodomjera. U slu¢aju postojanja vi$e poslovnih

i stambenih jedinica, u sklonidtu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu i



stambenu jedinicu posebno. Posto se radi stambeno — poslovni objekat, prilikom projektovanja
vodovodnih instalacija neophodno je da se izvr$i putpuno razdvajanje instalacija za Stambéni
prostor od instalacija za poslovni prostor. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da
uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova

na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica“.

Fekalna kanalizacija nepostoji za ovaj dio naselja Rakonje. Potrebno je
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora
voditi ra¢una o potrebnom stepenu precis¢ene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent — rijeku Lim -ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i

kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnic¢kim propisima i standardima.

NAPOMENA: U prilogu UT uslova dostavljamo izvod iz katastra podzemnih instalacija

sa taénim mjestom prikljuéenja na glavnu vodovodnu mrezu ACC @100mm.

D.0.0. VODOVOD ,,Bistrica“

Tehnjcki rukovodiltic,
M.P. 1%4% '

Marko Balatovié, in%. grad.




