Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-148/2-16

Bijelo Polje, 30.09.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Nedovi¢ Ljubice iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
stambeno poslovnog objekta na urbanistickoj parceli br.228 koju ¢ini dio
katastarske parcele br. 2102/3 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave OpStine Bijelo Polje ("'SlLlist CG — opStinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu €l. 62 i ¢l. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonje ("SLlist CG-
opstinski propisi", br.37/16) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje
(""SLlist CG-op§tinski propisi", br. 37/16) na urbanisti¢koj parceli br.228 koju ¢ini
dio katastarske parcele br.2102/3 KO Bijelo Polje ¢ija je povrSina cca 462m2,
izraditi tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju porodi¢nog stambenog objekta.

Napomena: Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi odnose se na postojeci objekat koji je veé
izgraden bez gradevinske dozvole na katastarskoj parceli br.2102/3 KO Bijelo Polje
koji je evidentiran i prihvacden planskim dokumentom.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi. :
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

IT Postojede stanje

Katastarska parcela br.2102/3 KO Bijelo Polje, povrSine 466m2, upisana je u listu
nepokretnosti prepis 4110 broj 105-956-8097/2016 od 12.09.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-302/16 od 12.09.2016.godine na kojoj je prikazan predmetni
objekat crvenim tuSem dok je u G listu upisana zabiljezba postojanja porodi¢ne
stambene zgrade povrSine osnove 65m2 sa pripadaju¢im stambenim prostorom PD1
povrSine 55m2 i stambenim prostorom PD2 povriine 60m2 koja je izgradena bez
gradevinske dozvole.




Na urbanisti¢koj parceli planom je evidentiran predmetni objekat (graficki prilog
postojece stanje fiziCke strukture) spratnosti P+1.

III Planirano stanje

1.Namjena povrSina

Urbanisticka parcela broj 228 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i
dopunama Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje
male gustine (SMG) gdje je stanovanje definisano kao preteZna namjena. Uz
stanovanje kao preteZnu namjenu moguca je organizacija sadrZaja u funkeiji
trgovine, ugostiteljstva, sme§taj turista, poslovni sadrzaji koji su smeSteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata, a koji ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu. _

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta
(stanovanje sa delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi
mogudi sadrzaji.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2.Urbanisti¢ki parametri
Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obelezavanje data je
u grafickom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU* koji ¢ini sastavni dio ovih
uslova, a predmetna Up 228 odredena je tatkama parcelacije 630, 1808, 620, 619,
37711618.

-Horizontalne i vertikalne osnove objekta:

Bruto povrsina osnove prizemlja objekta je 65m2.
Spratnost objekta je P+1.

Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoradili planom zadate parametre i da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu
postojece fizike strukture, ukoliko ne ugroZavaju planiranu regulativu mogu se kao
takvi zadrzati (§to je sadrZano u tekstualnom dijelu plana).

3.Regulacija

Gradevinska i regulaciona linija: prema grafickom dijelu - Uslovi za sprovodenje
predmetnog plana, koji je sastavni dio ovih uslova.

Udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafickom prilogu.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje




Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionalne
i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih
materijala dobrih fizikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova,

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je kosi, dvovodni, ¢etvorovodni ili
kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola, lim, kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal. ‘

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruzenu planinama $to
dovodi do znacdajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjefna kolifina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 kisnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proraune raditi na VII (sedmi) stepen seizmifkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podrucjima.

7. Zastita od poZara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere za$tite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.



9. Saobracaj

Objekat se prikljucuje na javnu saobracajnicu Ulicu br.6 shodno grafi¢kom prilogu
-Plan saobracaja - Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Rakonje
koji je sastavni dio ovih uslova, '

Parkiranje predvidjeti na urbanistickoj parceli uz zadovoljenje normativa -
1parking mesto na 1 stan,

10.Elektroenergetski  uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na
elektrodistributivhu mrezu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrofafa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistic(ko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne wuslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik3i¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim uslovima propife obaveza poStovanja Tehni¢kih
preporuka EPCG za prikljuc¢ke objekata potroSada na niskonaponsku mreZzu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima.

11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehnicku
mrezu

Tehni¢ki uslovi prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica''koji ée biti sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$éenje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade '

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za
oblast infrastrukture, vazeé¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su i grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( '"SLlist Crne Gore'", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13 ).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojefeg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

OBRADILA, SEKRETAR,

Dobrila Bugarin
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CRNA

Broj: 956-105-302/2016
Datum: 12.09.2016.

099 2,

8 i GORA
TPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JIEDINICA: BIJELO POLJE

KOPIJA PLANA
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Napomena: crnim luscm izvuceno stanje, sluzbene evideneije:

crvenim lusem izvuceno postojanje por. stamb. zgrade na parceli
podaci iz lista ,,G" lista nepokretnosti br. 4110 KO Bijelo Polje.
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Featlastarsha opsinna. BLILELG POLIE

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 20
Parcela: 210243
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PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLIJE

Hl'o_i: 105-936-8007/20 10
Datum: 12092016
KO: BIELQ POLIE

Na osnovu ¢lana 173,

Zakona o driavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07 1 "SL

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/2-148/1-16,

list CG" br.

, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4110 - PREPIS

Podaci o parcelama

= Broj Plan ] . Potes ili Natin koriicenja Bon. i 2 .
Broj Podbro rarade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja iliaa Povriina m Prihod
2102 3 20 L9/M/2016  [RAKONIE Liyada 50 klase 460 284
63 KUPOVINA
466 2.84

Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu

MatiZni broj - ID broj

Maziv nosioca prava -

adresa i mjesto

Osnoy prava Ohim prava

Q000002002800

DRZAVNA SVOIINA
ULSLOBODE  Bijela

Palje

Svojina 11

210668285017

NEDOVIC MIRKO LIUBICA

PRUELOZI PRUJELOZI

Prijefozi

Kori&denje 11

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbrojl Broj - Redni T p— Datum upisa " ’
| 1 grade D broj Natin kori&éenja Vrijeme upisd Opis prava
25082016 Zabiljeiha f:c-xlupkﬂ_ i .
) Zahiljeiba-Postojanjs objekta,porodiéne stambene zgrade povr
2102 3 ! Livada 3. klase fing b3 m2 sa pripadajucim stambenim prostorom PDI1 Jm\-r
- Sine 33 m2 i stambenim prostorom PD2 povifine 60 m2,
137 izgradjen bez gradjevinske dozvole.

Taksa je oslobodena na osnova Elana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br.
02/06, "S1hist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

e
@ 1517347

S

35/03, 46/04, 81/05 i

"I.\*'ICGG’JB{"T/VCI'B, dipl pravnik




v D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,| 03.10.2016. god. Djelovodni broj:

84000 BIJELO POLJE | Faks:  438250-432-120

Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8 | Telefon: +38250-432-239 _};} / /1'

| Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006 -

5 { E-mail: vodovodbp(@t-com.me Ve 1
OPSTINA BIJELO POLJE | Vebadresa: www.vodovodbp.me -~z
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | PIB: 020 040 11
UL Slobode bb | ZIRO RACUN: r J
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; & -

| 505-96494-37. 535-5787-81 . A" wp W

Rjesavajuéi po zahtjevu NEDOVIC LJUBICE iz Bijelog Polja (Rakonje), D.O.0. Vodovod
, BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za zemljiSte oznaceno kat. parc. br. 2102/3 KO Bijelo
Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s l o v a, br. 06/2 — 148/3 - 16 od 30.09.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za izradu tehnicke dokumentacije za zemljiSte oznaCeno kat. parc. br.
2102/3 KO Bijelo Polje za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju.

VODOVODNA mreza ACC 9300mm — tip D prolazi kroz katastarske parcele 2100
i 2101 KO Bijelo Polje, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreze za katastarsku
parcelu br. 2102/3 KO Bijelo Polje. Prosjecna’ dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Priklju¢enje objekta koji se planira na zemlji§tu oznafenom kat. parc. br. 2102/3 moze se
izvrSiti na ovoj liniji (ACC ©@300mm). Prilikom polaganja priklju¢ne linije investitor radova je
duZan da rijesi sve imovinsko — pravne odnose, kako bi obezbijedio nesmetano polaganje
prikljuéne vodovodne mreZze za zemljiSte oznaCeno kat. parc. br. 2102/3 KO Bijelo Polje. U
tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0 bar. Za prikljuéenje objekta
planirati armirano — betonski vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija 120x120x100cm, sa
metalnim poklopcem @600mm ili 60x60cm od lima d=4mm (laki poklopac). Vodomjernu
Sahtu smjestiti na granici katastarske parcele br. 2102/3 sa katastarskom parc. br. 2099/21.
Vodomjerna $ahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil. Vodomjer predvidjeti
od proizvoda¢a INSA ili drugog proizvodafa koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu placa, kako bi ista bila pristupacna za
o¢itavanje i kontrolu vodomjera. U slucaju postojanja vise stambenih ili poslovnih jedinica, u
skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu ili poslovnu jedinicu posebno.
Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom
vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda ,, Bistrica“.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja Rakonje - KO Bijelo
Polje. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom
odabira separatora voditi racuna o potrebnom stepenu pre¢iS¢ene vode, a preciSéenu vodu
nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent — rijeka Lim. (Uredba o kiasifikaciji i
kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne Gore).

NAPOMENA: Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i
standardima.

D.O.0. VODOVOD ,,Bistrica“

0 Tehnigki rukovodilgc,

lhrko Bddlatovié, in%. grad.




