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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8r.06/2-144/2-16
Bijelo Polje, 2l.09.20l6.godine

. . Sekrelarija( za uredenje pro.lora Op(rine Bijelo polje. rjeiarajuci po
za-htjevu Boiovic Zeljka iz Bijetog Polja, Ut.Mojkovatka, za izdayanje urbaristiiko_
tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju postojedeg
objekta-garaze sa nadogradnjom, na dijelu urbanistiike parcete broj lc koj;din;
katastarske parcele br.1885/5 i 1885/6 KO Bijelo polje, shodno Odluci o orga;izaciji
i naiinu.rada lokalne uprave Op3tine Bijeto polje (,,Sl.list CG _ opStinski propisi n,
br.13/15), a na osnovu tl. 62 i tl. 62^ Z^kota o ureatenju prostora i Lgiadnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 10/10, 34/tt, 10t11, 4j fi1, 35t1: i :llt:.y I O"iutjnog
urbanistiikog plana Medanovidi (,,St.list CC-opstinski propisi,,, br, 3i/16)i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNI.KE USLOVE
za izradu tehniak€ dokumentacije

za rekoDstrukciju postojeieg objekta-garaie (koji je upisan u listu nepokretnosti
prepis 4051 broj 105-956-7933/2016 od 05.09.2016.godine kao objekat broj 1 bruto
povrsine osnove 154m2) s, nadogradnjom na dijelu urbanistiike parcele broj lc
koju iitre katastarske parcele br.1885/5 i 1885/6 KO Bijelo p;lje u zahvatu
Delaljnog urbanisridkog plana \,ledanor ici.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gratlenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
u rbani\tiiko rehnidkih uslo\ a.

ll Portoieie stanic ^A
Kata\tarska parceta br.t885,5 f <-r Erjf /O fll,Dutupnc porriine -80m2. upi.atra
je u lisru nepokretnosri prepis ,10S1 b!.Oj ,105_-956-7933/2016 od 05.09.20l6.godine i
kopiji phna br.956-105-292116 od 05.09.2016.godine iz kojih se vidi da je na parceli
izgraden prizemni objekat - garaia kao objekat broj 1 bruto povriine oiaove 154m2
koja je predmet ovih uslova (rekonstruise se i nadograiluje prema usloiima iz
predmetnog Plana) kao i prizemni poslovni objekat oznaden kao objekat broj 2
bruto porriine osnove 160m2.

III Planirano stanie



1. Namjena povrii a

Shodno planiranoj namjeni povrlina, predmetna urbanistidka psrcela nalazi se u
zoni mjeiovite namjene (MN) koja je predvitlena za stanovanj; u kombinaciji sa
drugim nestambenin namjenama (komercijalni i poslovni sadriaji) koji su
ravnomjerno zastupljeni i mogu se prostorno diferencirati po spratovima u okviru
jednog objekta (komercijalni sadriaji u prizemlju i prvom spiatu, slanovanje na
visim etaiama) ili kao preovlaalajuda namjena na urbani;tiikoj parceli (gdje
namjena na urbanistiikoj parceli moze bitii mo[ofunkcionalna).
Poslovni i komercijalni sadriaji podrazumijevaju djelatnosti koje ne predstavljaju
znsCajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluine i trgovalke djelatnosti
(razliiite kancelarije, sluZbe, biroi), mali proizvodni pogoni i druge stiine djelatnosti
kod.kojih se ne javtja buka i zagaalenje okolinc, kao i ugoititeljsko-iuristiiki
sadrzaji. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sldopu stambenog objeita, ukoliko za
to postoje tehniiki uslovi.

Namjena predmelnog objekta je poslovna.

2, Urbanistiiki parametri

Povriina dijela urbanistiike parcele broj 1c na koju se radunaju urbanistidki
paramctri iznosi 918 m2, a iine je katastarske parcele br.1885/5 i 1885/6 KO Bijelo
Polje.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,30 (i on je prekoraien zato se dozvoljava
samo nadogradnja jer nije prekoraien indeks izgnalenosti),
Maksimalni indeks izgratlenosti parcele je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) elaze nadzemne.
Maksimalna visina objelala je 10.5-l1,5m.
Procenat djelatflosti u odnosu na ukupnu BRGp je 0-100%.

Maksimalna visin. nadzitka potkroylja iznosi 1,20 m, raiunajudi od poda
potkror ne elaie do preloma kror nc ko.ine.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,'kapa,, sa prepustima,

Kota poda prizemlja moie biti za stambene prostore od 0,0 do 1,0m a za
komercijalne sadrzaje maks.0,2 m od kote konatno uretlenog i nivelisanoq terena
oko objekta.

3. Regulacija

Regulaciona linija i graaleyinsks linija prema grafiikom prilogu br.l2 plan
nivelacije i regulacije, koji iini sastavni dio ovih uslova.

Graalevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe izgraditi objekat.

J
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Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafiikim prilozima.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

I-"-\:l.Irk.ljl .objekta sa nadogradnjom projekroyati u duhu i skladu saposruJecrm oDJekhma i u skladu sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikimpropisima, [ormatiaima i standardima za projektovarje ove vrsie 
"fi"tr,".Arhitekturu cijerog objekta tretirsti kao lerrimtvenu "j"rirr, ,.tiuaiii "iti. ..._o.u,

I ertikalne i horizontslne gabarite.
Rekonstrukciju objektd uradiri u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente

:::j":ili:,1 11,: C.l9rj".y.r..oiiri"1, savremene iehnotogije gratlenja. p,imJ"norn
svtn marenjata dobrih ,lziikih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih
klimatskih uslova,
Obrada.fasade kao i krorni pokrivad su predyiileni od kvalitetnog i trajnogmaterijala i kr alitetno ugradeni.
Krovove raditi kose dvovodne, iert-orot odnc ili slozene sa odgorarajucim nagibom.KrovDi pokrivai je crijep, eternit, tegota kanadeze I,";";;-l;;;; atiteta,materijal.

5, Klimrtske i hidroloske karakteristike

3j. 
p:r::!" proraduna koristiri podatke Hidrometeoroloikog zavoda o ktimatskim inrorotoshtm kamkterisrikamd u zoni predmetne lokacijc. BjrlopoljsLi kraj je u

llli?-q!,'"rt" I .gijetu Crne Core, predstavtja r.orri,, or.,i,Z"i,-iruiinu^u stoooroot do znafajnih klimar\kih fenomena. kao ito su temperaturna inrerzija.
magle, ieste snjeine padavine itd.
Pruianje rij€ke Lim daje mogudnosr proalora vjerrolima, Takode postoii i verikibroj dana u kojima je tiiina. dalde dana bez r ietra.
Prosjeina koliiina padavina u Bijelom polju je 940mm. padavine su ravnomjerno

:1.^1.,::l:1: j,l:1 ,. cod ine. 
.Najvik- 

padcr ina ima u norembru. a najmanje u maju.rrosJecno goorsnje ima 109 kisnih.2l \nijeini.2J redra i tJ5 obladnih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekal mora biti izgraden prema vaZedim pro-pisima za iraaenje u'selrmifnmpodruijima.
Na postojecem objeLtu obsrezno je prorjeriri !laridku srabilnosr obiekra igeomehaniika rrojrrra tcrena na mikrolokaciii.
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7. Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od poiara shodno propisima
za ovu yrstu objek ta.
U cilju zastite od elementarnih nepogodn postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
spaiavanju (',Sl.list CG2, br.t3l07 i 05/08) i pravitnikom o mlerama zaitite oa
elementarnih nepogoda (,' Sl.list CG ,,, br.8/93).

8. Zaitita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno El.j.Znkonn
o zailiti na radu (r'Sl.list RCG",bt,7gt04) p ir.oai t"t riei" aotr-entu"i;e ,g.aOi
propisane mjere zaitite na radu u sldadu sa rehnolosLim projektnim zadatirom.

9.Pristup objektu inyalidnih lica

Inreslilor je obarez{n .la obezbijedi ne!melan prisrup objektu lica smanjene
pokretliivosti u slladu sa dlanom 73 Zakona o ureilenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilagoaavanla
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokredjivosti i lic. sa inuutidiietu_,

10, Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadajudoj
lokaciii.

11.Zailita iivotne sredine

Ocjenu o po-trebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
n_aoreznog opstrnskog organa za zaititu iivotne sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe_ o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na iivotnu sredinu (,,Sl.list
RCG",br.20/07 i 47113).

12. Saobradaj

Objekat se prikljuduje na javnu saobra6ajnicu shoilno grafiakom prilosu _plan
saobradaja -DetaljDog urbanistiCkog plana Medanoriii koii |e sastarni 

-dio 
ovih

uslova.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru sopstvene urbanistidke
parcele, na otvore[om, u garaZi u sklopu ili van objekta po principu :

stanovanje 1PM na lstan
trgovine IPM ns 60 m2 BGp
usluge I P\,t na 60 m2 BG p
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ugostiteljski obiekti lPM na sto sa :l stolice.

13. Elektroenergetski usloyi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shoalno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl 06 _04 lT ehP rep.h2l Prikljucenje%20NNM.pdl) i f o:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosaia na niskonaponsku mreiu Tp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki usloyi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS_
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 otI30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove zn izradu tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik3i6 FC Distribucija, ve6 je neopbodno da se u
urbanistitko - tehniikim uslovima propi3e obayeza poitovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljutke objekata potrosaia na niskonaponsku mrezu.

ElektriEoe instalacije projektovati i izyesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

14. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljutenja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehnitki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica,,koji de biti sastavni dio ovih uslova

Hidrotehnrcke inst{l.cije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno korildenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje,

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu grailevinskih materijal. koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruscnja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenat{ i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenjc obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)



- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi .e \manjila potroinja toplorne energije
- Predyidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

16. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovimaj uslovims javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaiedim tehnidkim propisima! normativima i stand{rdima za
projektovanje, izgradnju i korisienje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normatila za
podruija: ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zrstite zagaalenja zemljista i
vazduha, projektom prcdvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

17. Sastavni dio ovih uslova su i grafidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 71, 79, 80, 83, 8,1, i 86 Zakona o
urealenju proslora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08,40/10,34/11,
35/13 ).
Investitor je obavezan da prilikom podnoienja znhtie\n zr izdavanje grailevinske
dozvole dostayi:
- Glavni projekat s5 izrjestajem o izvrlenoj reviziji izraalen u deset primjerka od
kojih je sedam u zaslidenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postoje6eg odnosoo donoienja novog
planskog dokumenta n{ osnovu kog su izdati.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdayanje graaleyinske dozvole neophodno je dostaviti
saglasnost suvlasnika katastarskc parcele br, 1885/6 KO Bijelo Polje da ista (kako jc
i planom planirano) moZe udi u obradun urbanistiakih paramelara radi
nadogradnje objekla br.1 koji se nalazi na kat. parceli br.l885/5 KO Bijelo Polje
kao i saglasnost od suvlasnika na objektu br.1 da se isti moze nadograditi.

OBRADILA. RETAR

BoSkovi6

o
Dobrila Bugarin
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PODRUtNA JEDINICA
BUELO POLIE

Brojr i05.956,7933/2016

Danrm: 05.09.2016

KO: BUELO POLJE

Na osnovu Uana l'73. Zakona o drZavnom prcmjeru i kalast.u nepoketnosli ("S1. list RCG" br.29107 i
32ll I i 43/15), poslupajuai po zahtievu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2,14-1ll-16,

LIST NEPOKRETNOSTI 4051 . PREPIS

ffi illlflilillillillilllillllflfl ililtflilililil lt

780 000

rooacl o parcelama

1335 5 tl x910512015
'{OJKOVA.KA

1885 5 1',l 29llsnat5 VIOJKOVACKA

1885 5 2 11 \'IOTKOVACKA

fodacr o Ylasnrku rlr nosrocu

Bo2ovra vrxoMrR ZELTKo

Podaci o obicktima i posebnim dielovima

Vlosnik ili nosilac pmva

Po o\oc u plade U l.Lnun\Edi
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z sozovra !uKoMrR 2ruKo
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LPRAVA ZA NBKRETNINE

TodaCi o hretima i osranileniima

PD

2910512015
obrchr iens uDoretnu do^oltr
objehr rcm, !;tu'rbnu dd'ou

Taksa jo oslobodena na osnovu alana 13 i 14 Zakona o administratiYnim

02r/06, Sl.list CG" 22108,'7'7 /OA, 03/09, 40/10, Z0lll i 26/ll).
( Sl.list RCG" br. 55/03. 46/04, 8l/05 i
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D.O.O. vodovod " BISTRICa'
Ul. Muha Dizdarevica br. 8
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28. 09. 2016. god.

OPSTINA BIJELO POIJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTOR{
Ill. Slobode bb
84OOO BIJELO POIJE

I

Rjeiavajuti po zahtjeyu BOZOWC ZELJKA iz Bielog Poha, D.O.O. Votlovod ,,BISTNCA',
Bijelo Polje izdaje tehniike uslove z{! zemljiSte oznaieno kal parc. br, 1885/5 KO Bijelo
Polje.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, bL 06/2 - 144/3-16 ocl 21.09.2016.9od.,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje na gradski vodovod i kanalizaciju za zemlji5te
oznadeno katastarskom parcelom br. 1885/5 KO Bijelo Polje.

y O D O V O D N A mreia PEVG O63 prolazi desnom stranom magistmlnog puta M2
Bijelo Polje Podgorica, odnosno desnom stranom ulice Mojkovadke (pravac, Opita Bolnica
Bijelo Polje), gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za katastarsku parcelu br.
1885/5 KO Bijelo Polje, u skladu sa priloZenim situacionim planom. Prosjedna dubina glavnog
vodovoda ie 50cm. Prilikom projeLtovanja tehnidke dokumentacije voditi raduna da objekat
bude udaljen od osoyine cjevovoda PEVG O110mm i PEVG O63rnm koji prolazi sredinom
trotoara ul. Mojkovadke (desna strana, pravac od magistralnog puta prema Opstoj Bolnici)
minimum 3 (tri) metra, zbog za5tite zone cjevovoda, ukoliko to nije mogu6e ispo5tovati
investitor je duZan da glayni distributivni cjevovod izmjesti o svom tuosku, prema gore
navedenim uslovima. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za
prikljudenje objekta planirati armirano betonski vodomjemi Saht unutralnjih dimenzija
110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili 60x60cm od lima d:4mm (laki
poklopac). Vodomjemu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljudka - na gla\rnu vodovodnu
cijev PEVG O63mm. Vodomjema Sahta treba da sadrLi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil.
Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao
vodomjer ovog proizvodlada. Vodomjemu Sahtu smjestiti ra samom ulazu plac4 kako bi ista
bila pristupadna za oditavanje i kontrolu vodomjera. U sludaju postojanja vi5e poslovnih
jedinic4 u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu jedinicu posebno.
Ako se radi posloyno - stambeni objeka! prilikom projektovanja vodovodnih instalacija
neophodno.je da se izvrii putpuno razdvajanje instalacija za stambeni prostor od instalacija za
poslovni prostor. Prllifom izgradnje objeha, inyestilorje duZqn dq uradi priwemeni prikljuiak
sq instalqcijom ttodomjera, kaji 6e koristili u toku izvodenja radoya nq objeldu i isti prijavi
tehniikoj slu:bi Vodovoda ,, Bistrica".

Fekalna kanalizucija PVC 0250mm prolazi osovinom ul. Mojkovadke, a

zatim skreie kroz katastaxsku parcelu 1885/l i 1885/2, gdje se moze planirati prikljudenje
zeml.iiSta oznad. kat. parc. br. 1885/5. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije
predvidjeti izradu revizionog okna O1000mm od armiranog betona sa ugradnjom metalnog
poklopca O600mm (250kN) na katstarskoj parceli br. 1885/2 KO Bijelo Polje. Prije podetka
projektovanja, projektant je dufun da snimi apsolutnu kotu vrha postojece kanalizacione cijevi
na mjestu izrade novog revizionog okna za prikljudenje objekta koji se planira na katastarskoj
parceli br. 1885/5.
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Hidrotehnidke instalacije projeklovati prema vaZe6im lehnidkim propisima i standardima.

NAPOMENA: U prilofu UT uslova dostavljamo izvod iz katastra podzemnih instalacija
sa tadnim mjestom prikljudenja na glavnu vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

VODOVOD ,,Bisbica"
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