
CRNA GORA

OPSTINA BUELo PoI-]E
Sekretarijat za uredenje prostora
8t.06/s-1.32/1,76
Bijelo Polje, 26.09.2016.eodine.

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bije o po je, rleiavajuai po zahtjevu Sabanov a
Edina z Resnika Eijeiog pot'a, opunomoinik Sabanovii Rizvan takode iz Bijelog polja, za
i2davanle urbanistiako tehniakih uslova za lzradu tehniake dokumentacije za izgradnju
porodiano stambenog objekta na katastarskoj parceli br.523/8. KO Resnik u Resniku,
shodno Odluci o naainu rada lokalne uprave Opatine Bjjelo po je (,,Sl.list CG,, _ opatjnski
propisi ", br.13/15), a na osnovu a).62 | 62a Zakor\a o uredenju prostora i lzgradnji
objekata ( st.iist cG",br.51/08, 34/71,40/17,41/11.,35/L3,39/13 I 33/14) i Detattnog
Lrrban stiakog plana naseja Resn k (',S ist Crne Gore opitinski ptopisi,, bt 23/72), I zd a j e:

UREAN]ST].KO TEHNI'KE USTOVE
- za i2radu tehniake dokumeniacije-

za lzgradnlu porodiano-stambenog objekta, na dije u urban stiake parc€ e br.463
nastaloj od katastarske parcele br523/8, upisana u posjedovnom listLr br.1299 KO
Resnik u Resniku, op!|na Bije o polje, u podruaju zahvata Dup a Resnik.

Opiti uslovi

Osnov za i2radu investiciofo - tehnidke dokurnentacile, na osnovu koje ae se zdati
odobrenje za gradenje predmetnog obiekta sLr ovi Lrslovi.
lnvestltor je obavezan da priprerai i propiie projektni zadatak za lzradu investictono
t-"hniike dokumentaclje za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje urbanistiako
tehniak h us ova.

ll P anirano star]ie

:L.Namlena povriina

Predrnetna urbanistidka parce a nalazl se u zahvatu Detaljnog urbanistiakog planaqp _iL oo.t,1p Bijelo PotJF . lo.i .a-iie.oJ .o m.e5o. p rd. .erF gojp J. rrogL(p
graditistambene, poslovne izanatske objekte koje ne ometaju stanovanji.
Namjena predmetnog objekta je starabena.

lll Urbaf istiiki parametri

Ve ia nu objekata, gabarite usaglasiti sa funkctjom oblekata i primjenlenom
tehiologijom, a u skladu sa stanclardima normaIvima za rzgradnlu ove vrste otlekata.



T-"hniaka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadr:i podatke o povrsrni
predvidenoj za koriiaenje, vrstan a objekata, Lrs ovima prilaza ipotrebne infrastrukture
1. Regulacila

U konkretnom s uaal'u povriina katastarske parcele iznosl 449,0 m2, te parametre treba
raaLrnati na datu urbanlsrtiaku povriinu.
Makslrnalna spratnost na parce ama od 300 do 5OO m2 l'e prizernlje, dva sprata i

potkrovlje(P+2+Pk) uz moguinost izgradnje sLtterenske Ii podrurnske eta:e imaksimaln!
visinu objekta od nalni:e taake okolnog terena do s jemena 18,50 rn.
Maksrmalni indeks zauzetosti parcele je 0,5.
Nljesu dozvoleni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preii graalevlnskll
inil'u niti priaisLrsjednoj parceli na odstojanju manlem od 1,50 m.
Makasiraa ni indeks izgradenostije 2,0.
Gradevinska linila je udaijena je 3,0m, od ivice trotoara, a regulaciona se poklapa sa
vicom trotoara(pleiaake staze)saobraaajnice uiice br.46.
M n malna udaljenost objekta od sLtsedne parcele je 1,50 m uz us ov da objekti
spratnost veae od P+1+Pk morajLr medusobno biti udaljeni m r.rirnalno 4,0 m.
Objekat postaviti na iiiza zadate gradevinske llnije.

Parkiranje i gara:iranje je planlrano u okviru parce e GaraZe i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi skljualvo prizemni objekat na parceii ali da se pri tome ne
prekoraae maksimalni zadati urbanrstik parametri. Ove oblekte postavjati tako da
min rnalna Lrdaljenost obje (ta od susedne parce e bude 1,50 m a od stambenog oblekta
2,50 m, i i se mogu graditi kao an€ks uz stamber.ri obje (at. Svi postojeai pomoani objekti
koji se ukapaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadr:ati. Ukolko se u objektu
obavljaju dlelatnosti Lr okviru parcele treba obezbediti parkiranje za potrebe istih.

Prema Lrlicama moguae je ograal vanje i to transparentnorn ogradom do vlsine od 1,40 m
ii ;lvorn ze enom ogradom. Ograde se postavljaju na regu acionu liniju tako da stubovi
ograd-a kapije kao i ilva ograda budu na 2em jiitu vlasnika ograde.
Susedne gradevinske parcele mogu se ograalivati :ivom ze enorr ogradorn koja se sacli u
05ovini granice gradevlns<e parcele, transparentnom ili zidanom neproz rnom ogradom
do v slne od 1.40 m koje se postavljalu na granicu parce e tako da stubovl ograde budu
na zem jiitu vlas11ika ograde.

Objekat ob lkovati u sk adLr sa pozicijom
orrod'la ialerjdp ko.e . o\.e r",.
materlja u.

narrenorn iokruienlem, u izgradnji koristi|
idr. Nagib krova prilagoditi odabranonr

2. Uslov za arhitektonsko ob ikovanje
lzgradnju objekta projektovafl u duhu isk adu sa
tehnlakim proplsima, normativima i standard ma

postojeairn objektima,kao I u sk adu sa

za projektovanje ove vrste objekata.



Prolektom postiai vizuelno jedlnstvo prostornog rje;enja koje ie istaai arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno nlegovoj funkcijl, a bez
naruiavanla vei forr.iranog ambijef ta lzgradenim objektima
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenorn imajuai u vidu elemente raciona ne l

brze gradnje uz primlenu savTemene tehnologil'e gradenja,primjenom svlh rraterijala
dobrih flzldkih karakteristika kao pred!s ova zaatlte od nepovoll.njh k irnatskih usiova.
Obrada fasade kao krovni pokrivaa su predvideni od kva itetnog trajnog materjala l

kva itetno ugradeni. l(rov obje<ta le obavezno kosi, dvovodni, aetvoro vodn ii
kombinovani. Rjeienjem kosih krovova obezbledit da se voda sa krova oblekta s iva na
soPStvenu parcelu.

3. Saobraial'
Predvdeno le da se objekat prikljuauje na pristupni put kao u grafakom dijeu
s.obraiaja, tj. sa p anirane ul ce obelje:ene u planu br.46.

4 Ovi uslovi su osnov za zradu nvesticlono tehniake dokumentacije na osnovu koje ie
se (pored ostalih ispunjenih uslova I lzmirenih zakonskih obaveza) izdati gradevinska
do2vola za izgradnju predmetnog objekta.

5 Projekat konstrukcije prilagoditi
propisa ipravilnika.
Proraaune rad t na V (sedmi) stepen

arhitektonskom rjeienju uz prldriavanje va:eaih

se zrnia (og lnteziteta po MCS ska l.

6 Za potrebe proraauna koristiti podatke Hiclrometeoroloikog zavoda o kllmatsklm i
hldro o!kim karakteristi(aTna u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski krai l'e u brdsko,p aninskorn dije u Crne Gore,predstavlla kotiinu okruienu
panlnama lto dovodi do znadal'nih kllnratskih fenomen.,kao ;to s! ternperaturrra
inverzla,rnagle,aeste snjeine padavine ltd.pr!:anle rjjeke Lim daje moguanost prodora
vjetrovir.a.Ta (ode postoji i vel ki broj dana u kojima je ti< na,cla ( e dana bez vjetra.
Prosjetna koliaina padavina u Bljelom polju je 940mm. padavine su ravnomJerno
rasporedene Lr toku godine.Nal'viae padavina ma u novembru,a najmanle u
r.aju.Prosjeano godi<nje ima 109 kiinih,2l snije:ni,23 vedra i 135 ob ainih dana.

7. Sastavn dio projektne dokumentacijeje isitLracija sa ucrtanim pristupnim putem (sa
upisanirn katastarskirn parcelama preko koj h prolazj isti) do javnog puta.
Park ranje treba obezbjedi| iskjutivo na sopstvenoj parceli.

8. Zaitita od po;ara
Tehnlakom dokLrmentacljom predvidlet mjere za;tite od po:ara shodno propisrma 2a
ovu vrstu objekata.
U ciju zaitlte od e ementarnlh nepogoda postupiti u skladu sa Zakonorrr o zaStiti
spaiavanju ("S1. lst CC", ht.B/0 i 05/08) i pravi nikom o mterama zaitite od
elementarnih nepogoda (" S. ist CG 

,., br.B/93).

.i



9 Mjere zaitite na radu
Prolektant kojl izraduje projektnu dokumentaciju du:an je da shodno d.7 Zakona o
zaStiri na radu ("St.tist RCG,,,br.79104, ,,St. ist CG,,, br.26 j1,0, j3/10, 40/11) pn lnadi
tehniake dokumentacije ugradi propisane mjere zaitite na radu Lr skradu sa t;hnoloikim
projektnlm zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlaiaene organrzacije - prlvrednog drultva za poslove zaatite
na radu pribavi revi2iju da je tehnlaka dokumentacija uraalena u sk adu sa prop srma
zaitite na radu, tehniakirn propisiraa istandardima.
Pri izgradnji objekata potrebno je izraditi Eraborat o uredenru gradirilta u skradu sa
aktorn nadleinog Ministarstva shodno alanu 8 Zakona o zaatiti ; radu (" Sl.list nCC"
br.ts/o4, " st.tjst cG, bt.2611,o,73/rc, 4a/11).

l0 Illel(roencrgetski uslovi ,sloripriltliLrienlaobiekta r*t cleklro.lislrib.li'tru mreZu:lehnial(a dokumcr)raci.la rr.eba da \ad17i razradLL prikljLrika oblekra 
"r',,i.innupnnrturrre2rr koji. je neophorrno projcklo\ali sh,d., L.orira.r.rrrrn u r.,n,.kir,,r,.pn,.,,r.o,r"Il,,l"..-',,::],rnf|,i,J,,lnl,l:|'.,:,,.

I rl riir rro:U\Vt Dll, r,,

TIr:,: J" o,(.n, '1.. :. r ,kt ,Lerrpo.. .. .-r .^o. p ,.^,r <z.r tt.,,,JrL., -,^
l(r,. D -r .... I ifi,.,. i- r ,

lIr 1\t\u r(.hrir uslL,, Ip ltr-Disn.lbirri\na rra|stbrnalorsl(t sranica D.lS-t.p(.(i
lr'I 0.1 \\

l]]:qr:^.". , Ministarsl\,a odriivog razvoja t rurillra i)octgorica hr.0j_5t7Eit. odi0 ll.20l Lgodine u postLrpku izdaranle Lrlb.rnrsrieLo_Lchni,kih u.tou,, ,, l. por,"n,,upribavliati posebnc usloveod srrane El(l(rrupri\rcd,, f ,,,. Cr,l" ff, 'f..,,i:it fCl)lstrlbucij.l. \,ei.jc neophodno da se rL rrL.rtr:tr.lu ternr.k r, ,ririn,., o,rr,.. uf,or"r,
"l . . lel r. r ,,.un:. .t,,., 2., or ( ;;,,rrrq \ rIJtlL)1\l.rL n e; l

ll.Vodovodne i kanalizaciona mre;a
Vodovodnu I kanaljzacionu mre:Lr uradifl prema izdatim uslovjma od strane D o.o.
Vodovod"BlSTRlCA" Bijelo polje.

12 Uredenje terena
Sastavn dio projektne dokumentacle je situacija urealenja terena na pripadajuaoj
lokaciji u razmjeri 1:200.
Pri p an ranju s obodnog prostora treba razmiiljati prije svega o u aatiti postojealhprirodfih pelzaia, a zatjm io strukturnoj, estetskoj isanitar; _ h;gtlensko; funkcil
zelenih povriina i njihovoj rnoguioj primjent, kroz obje<tivno Lrtvrdivlnje mogucnosti
5amog prostora idetaljnirn upoznavanjer. sa ekoloikim zakonitostrna <o1e dletulu na
posmatranom podruaju.

13. Zaitita iivotne sredine



Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu za ovLr vrstu objekata nije
potrebno prlbaviti od nad e:nog opitinskog organa za zaititu iivotne sredine Lr sk adu sa
odredbama tlredbe o projektima za (oje se vr;i procjena uticaja na ;ivotnu
sredinu("S. ist RCG", br.20107).

14 Energetska efikasnost
Projektom predvidjetl usove za racronaino koriiaenle energlje. Odr:vol potroinji
en€rg je treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje.

Odr:iva gradnja u klj uaujel
- Llpotrebu gradevinskih materila a kojl n su itetnl po :ivotnu sredinu

Energetsku ef kasnost zg.ada
Uprav janje otpadom nasta lm pri ikom izgradnl,o i i ruienla obje (ata
Smanjenje gubtka toplote iz objekata poboljianjem toplotne zaitite spoijnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove lvolumena zgrade
Korii6enje obnovljivih izvora energlje Lt zgradama ( biornasa, s!nce, vjetar itd.)
Pri izgradnji objekata koristifl savremene terrnolzo acijone materijala, kako b se
'md1.'1. po ro:' .d lOOlolnp e prgt !
Predv djeti nroguanost koriiaenla solarne enere le

15. Prolekat raditi u sk adu sa ov m uslovima, us ovima javn h preduzeaa za oblast
infr.strukture, va:ealm tehniakim propisima, normativir.a i standardirrd 7a
projektovanje, izgradnju I kori;ae]lje ove vrste objekata .

Ll procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normatva za podrudja:
-"kologije,zaatite od poiara,za<tite od buke,zaitite zagadenja zemljita i vazduha,
projektom predvidjeti isve druge potrebne zaitite.

16 Projektnu dokumentaciju
prostora i lzgradnji olljekata
39/1.3 i 33/1,4).

nvestitor je obavezan da
dozvole dostavi:
Glavn projekat potrebno je

d glta nol'forrni.

raditi shodno t a.u 17, f9,80, 83 i 84 Zakona o uredenju
("Sl.ltst Crne core", bt. 5tl08, 34lj"I, 4Al1,t, 47 111,, 3s173,

prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevnske

lzraditl u deset primjeraka od kolih l'e sedam u zaitiienoj
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PODRUCNA JBDL."ICA
BIJELO POLJE

Broj lo5 9srj E2o!r/2i)16

Datumr 16.49.2016

KO: RESNIK

iiiii,il,iiir il i il lii liliillllli I

1'Sl. list RCG br. 29/07 i 'Sl. list CG' br

PREPIS

Na osnolu alana 173. Zakond o dr;ivnonr prenleru i katasru netokrenrosti
32/r1 i 43/r5), posrupajuai po zahtjevn oPSTINE B. POLJI BR.06/5'132/1-r6,

POSJEDOYNI LIST 1299 .

Posiednici

SABANOVIC RIZVAN EDIN
RESNIaKA ,7 lijero Polle

Parcele

l0
r03/2016 aahlljcrba lonupta- abiljez6a nolabkog

!![a ueovora o zas!'vanlu svtrf
149 6 7.1

Taksa je oslobodena na osnovu Elana 13 i l4 Zikona o administraiivnim taksama ("Sl.list RCG" br- 55/03, ,16/0,1, 8l/05 i
02/06, "Sl.lisl CG 22108, 77108, 03/09, 40/iO, 201t1 126/11).
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