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Crna Gora
OPSTINA BUELO POL.IE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br. 06/2-11612-16
Biielo Polie, 1,1.09.2016.qodine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjeiavajuci po
zahlievu Soft'ii Omcra iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje urbanistiiko-
tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodiino
stambene zgrade, na urbanistidkoj parceli broj 25 koju iini dio katastarske parcele
8{/2 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("Sl.list CG opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu dl. 62 i tl. 62a
Zakona o uretlenju proslora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",br.5l/08, {0/10,
34111, 4ll/11, 17111,35113,39n3 i 33n1), Detaljnog urbanist'iikog plana naselja
Rcsnik ("Sl.list Cc-opitinski propisi", br.23112) i z d a j e

T RAANI5TITKO-TF,H \ ITKF, I. SLO\ F,

za izradu tehniikc dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade na urbanistiikoj parcele hroj 25 koju tini
dio katastarske parcele li,l/2 KO Resnik, u z{hvatu Detaljnog urbanistiikog plan.
"Resnik"-

Porodiina stambcna zgrada jc zgrada namijeniena za stanovanje povriine do 500
m2 i sa najyilc ietiri zascbnc stambcne jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o urealenju
prostor. i izgradnji objekata.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osno\ru kojc de se izdati
odobrenje za gradcnjc predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tchniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poit'ovan.ie
urbanistiiko - tchnidkih usloYa.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.8j/2 KO Resnik ukupne povriinc 503m2, upisana je u

posjedovnom listu - prepis 686, broj 105-956-8085/2016 od 12.09.20l6.godine i
kopiji plana br.956-105-301/16 od 09.09.2016.godine, iz kojih sc vidi da je na parceli
obiekat bruto povdine osnoyc 82 m2 spratnosti prizemlje ((to sc vidi iz postojedeg

stanja predmetnog Plana) koji treba poru(iti i ukloniti kako bi se obezbijedio
prostor za izgradnju novopltrniranog objektr.

III Planirano stanic



l.Namjena poYrSina
Shodno planir{noj n{mjeni povrSina, predmetna urbanistiika parccla, nalazi se u
zoni planir.noj za strnov{nje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene mogude je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu
i sadriaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, uslug., administracije i aiste
proizvodnje koja ne ugroiava iivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa

stanovanjem.
Planirani sadrzaji sc mogu organizovati u kombilllciji u okviru objckta (stanor anjc
sa djclatnostima) ili samo stanoyanje ili samo djelatnosti.

Namjcna predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki paramet'ri

Granice urbanistiike parcele broj 25 su definisue DUP-om Resnik - grafiikim
prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU taikama broj 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98 i
99 ( koordinate taiaka parcelacije su sastavni dio ovih uslova).

Povrsina urbuistidke parcelc iznosi 445 m2.

Maksimalna spratnost noyih objekrt3 na parcelama od 300 do 500m2 je P+2+l'k uz
mogudnost izgradnje suterenske ili podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekt3 od
najniie taike okolnog terena do sljemena 18,5 m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,,1, bez mogudnosti prepusta na spratu
osim za terase koje ne mogu predi graalevinsku liniju niti pridi susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5m,

Maksimalni indeks izgraalcnosti parcele iznosi 1,6.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidk* visine 1,20m.
Potkrovlia su planirana iskliuiivo u granicama gabarita objekta (hez erkera i
dubokih streha).

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaia (podrumska ili suterenska etaia). Maksimalna kota
poda prizemlja ie na 0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele, a planirana
grattevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linijc shodno graliikom
prilogu -Plan parcelaciie, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza graalevinske linije.
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Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeiaikog prilaza
je l,sm uz uslov da objekti spratnosti veae od P+l+Pk moraju mealusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je mogude postaviti n* granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da sc prcma
susjedu ne mogu otvarati otvori.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikoranje
lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojcaim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normatiyima istandardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja kojc dc istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njego\oj
lunkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijentr izgradenim oLljcktima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnie uz primjenu s{vremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih fizidkih karakteristikn kao preduslova zaltite od ncpoyoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriyat su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetro ugr*tleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietroro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijcp, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kYalitetan materijal.

5, Klimatske i hidroloike karakteristikc

Za potrcbc proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj jc u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama ito
dovodi do znad.jnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna in\crzija,
magle, aeste snjeine padavine itd,
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoile postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina koliiina padavin, u Bijclom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine, Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u meju.
Prosjeino godi5nje ima 109 kiSnih, 2l snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovuje

Promiune raditi na vII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vazedim propisima za gradcnje u seizmidkim
podruijima.

7, Z^ltila^ od poinra
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Tehnidkom dokumcntacijom prcdvidjcti mjere zaitite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu obiekata.
lI cilju zaltite od clemenlarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i
sp*lavanju ("Sl.list CG", br,13/07 i 05/08) i Pr{vilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja teren* na pripadajudoj
lokaciji.

9. Saobradai

Objekat se prikljutuje na ulice (oznaiene u phnu) br,64 i 12, shodno grafilkom
prilogu -Plan saobraiaja -Detaljnog urbanistiikog pl.na "Resnik" koji je sastavni
dio ovih uslova, a do realizacije istih u planiranim gabrritima preko postojcdeg
pristupnog puta koji prolazi katastarskim parcelama broj 89/2, 90/2, 9011,9112,
86/2. 86/9 i 8,r/1 KO Resnik.
I'arkiranje i garaziranje je planirano u okviru urbanistiike parcele ili u garazi u
objektu.
Broi parking miesta obezbiediti po normativu - I PM /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja otljekta na clcktrodist'ributi\rnu
mreZu

Tehniika dokumentacija lrcba da sadrii razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektoyati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCC koje su dostupne na sajtu EPCG
(httpr//epcg.co,me/pdfl 06_04/TchPrep%20 PrikljucenjeT.20NNM.pdf) i to r

-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiaia na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnitki uslovi TP-lb-Distributivna translormatorska stanica DTS-
EPCG 10/01 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoia i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribayljati posebne uslove z^ izrzdru t'ehnitke dokumentacije od strane
Elektropriyrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, vea je neophodno da se u
urbanistiiko - tehnitkim uslovima propiie obaveza poStovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike obiekata potroiaia na niskonaponsku mreiu.

Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa v.Zedim propisim, i

standardima.
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Pri izgradnji objekta neophodno je pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodova pod naponom prema vazeiim pravihicima o tehniikim normati\ ima za
izgradnju nadzcmnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o
minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od vodova pod
naponom.
Z^Etitnn zolda 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjena izgradnja objekata! iznosi
min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije najbliieg provodnika.

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniEku mreiu
Tehniiki uslovi prikljutenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mreiu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji de bit'i sastavni dio ovih usloya.
Hidrotehniike instalaciie projekt'ovati prema vazedim tehniikim propisima i
st3ndsrdima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predyidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. Odriivoj potroinji
encrgijc treba dati prioritet racionalnim planiranjem pofroinje.

Odrziva gradnja ukljuauje:
- Upotrehu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku elikasnost zgruda
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemcnata i povoljnim odnosom osnove i \rolumena zgrade
- Koriidenje obnovljivih izvora cnergije u zgradama ( biomasar sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene t'ermoizolacijone materijala, kako
bi .e.manjila potroinja toplotnc cncrgije.
- Predvidjeti mogudnost koriidenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukturej vaietim tehniikim propisima, normatiyima i standardima za

projektovanje, izgradnju i koriSienje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za

podruija: ekologije, zastite od poiara, zaitile od bukc, zastite zagatlenja zemljiita i
vazduha, projektom predvidjeti i sve drugc potrebne za5fit'e.

I4. Sastavni dio ovih uslova su grufidki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,19,80,83, 84, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Core", br.51/08,40/10,34/11,
35/13, 39/13 i 33n4 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnoienja zahtjcva za izdavanje graalevinske
do^.ole dostavi:

e.
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-Glavni projekat izratlen u deset primjerka od kojih je sedam u zastitenoj digitalnoj
lormi.
Urb8nistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odnosno donoxenja novog

planskog dokuments ns osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima zamjenjuju se urbanistiiko-tehniiki uslovi izdati od strane ovog
Sekretarijata pod brojem 06/2-106/2-13 od 06.09.2013.godine.

NAPOMENA: Uz z htjev zn izd{vanje graalevinske dozvole [eophodno je dostayiti
ovjerene saglasnosti, vlasnika katast{rskih parcela 8912,90/2,9011,91/2, 86/2, 8619 i
8,1/1 KO Resnik za koriSdenje pristupnog puta.

OB RADILA,

Dobrila Bugarin
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D.O.O. Vorlovocl "BISTRICA'
UL I\4uha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

OPSTINA BIJEL0 PoLm
SEKRf,TARIJAT ZA UREDENJE PROS'TORA
Ul. Slobode bb
84OOt) BIJELO POI,.IE

Bi.ielo PoJ.ie .

Telctbnr'18250-.112 2l
Faks: +1825G432-120

K orisn iaka sluZba:+38250-43 1 - 006
Ernail: vodovodbp[rl-comme
Veh adrcsa: $\,l'$, vodo!odbn ne
!lrl: 020,040 ll
ZIRO R,{(]IJN:

52{l 13821-31 r

50!9619+37r
510-2r9G48
$45787-81

Rjei.tl,ajuai po zahtjettu SOFTIT OMERA iz Bijetog Polja (Resnik), D.O.O. Vodoyod
,,BISTRICA". Bijelo Polje iztlaje uslove za prikljuienje na hidrutehniiku infrastruktaru za
zemljiite oznadeno kql. parc. br. 84,/2 KO Resnik.

U vezi Va5eg zahtje\'a za izdavanje u s I ov a,6r. 06/2 - 146/3-16 od 14.09.2016.god.,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje zemlji5ta (kat. parc. br. 84/2) na gradski vodovod i
kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreia PVC O3 I Smra prolazi lijevom stranom lokahog puta Bijelo
Polje - Rasovo Bistrica, gdie treba planimti prikljudenje vodovodne mreZe za zemljiSte
oznadeno katastarskom parcelom br. 84/2. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je 120cm.
Vodovodna rnreZa je udaljena od ivice puta od 70 do 90cm. Prilikom planiranja jednog ili vi5e
objekata voditi raduna da svaki objekat ili viSe stambenih jedinica, odnosno poslovnih jedinica,
imaju svoje mjemo mjesto (yodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi imosi
oko 3,50 bar. Za prikljudenje objekta na glavni vodovod planirati armirano betonski
vodomjemi iaht unutraSnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm
ili 60x60cm od lina d=4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasuta za prikljudnu liniju.
Vodomjemu Sahtu unutrasnjih dinenzi.ja 100xt00x95cm smjestiti na granici parcele br. 8,1/2
kako bi ista bila pristupadna za kontrolu i odital,aqe mjernih uredaja. Vodomjema Sahta treba
da sadrti pni ventil + vodomjer + tlrugi yerrtil. Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili
drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. U sludaju postojanja
viie stambenih jedinica, u skloniitu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
jedinicu zasebno. Prilikom izgradnje objekta, inyestitor je duran da uradi priyremeni prikljuiak
sa instalac1om todonjera, kc)ji te koristiti u toku iz.,todenja radova nl objektu i isti prijavi
tehniikoj sluibi Vodoyodo,, Bistica".

Fekslns kanalizucija ne postoji za naselje Resnik KO Resnik. Potrebnoje
umditi separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator) Prilikom odabira separatora
voditi raduna o pohebnom stepenu prediSiene vode, a predi5denu vodu nakon tretmana trcba
sprovesti u pdrodni recipijent - rijeku Llm. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzennih i
povriinskih roda na teritoriji Crne Gore).

16.0e. 2016. god. Djelovodnibroj:

D.O.O. VODOVOD,,Bisfiica"
: . Te hnii \lrukot odilac,1

Marko Bul tlipl. in( grail.


