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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8t.06/2-122/2-16
Bijelo Polje, 19.08.20l6.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Biielo Polje, rjeiayajuci po
zahtjevu Sijarii Nluhedina iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, z izd^\anjc
urbanistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
poroditno stambene zgrade! na dijelu urbanistiEke parcele broj 131 koju iini
katastarcka parcela 92/17 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalnc uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na
osnovu tl. 62 i . 62n Znkona o urealenju prostora i izgradnii objekata ("Sl,list
CG",br.51/08, ,10/10, 3llrr, 10/11, 17/ll, 35/ll, 39/13 i 33/14), Detaljnog
urbanistiikog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opitinski propisi", br. 23112)
izd a je

T RB \\ISTI.KO-TEH\I.KF, T SLO\ F,

za izradu tchniike dokumentacije

z{ izgradnju poroditne stambene zgr{de na dijelu urbanistiike parcele broi 131

koju iini k tastarska parcela 92111 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistiikog
plana "Resnik".

Porodiina stambena zgrada je zgrada namijcnjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najviie ietiri zascbnc stambenc jcdinice, shodno ilanu 9 Zakona o uretlenju
prostora i izgradnji objckata.

I Opiti uslovi

Osnov z, izradu investiciono - tehniikc dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za grsalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiie projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgr{dnju objekts uz obavezno posto\anje
urbanistiiko - tehniikih uslova,

lI Postoiede stanie

Katastarska parcela br.92/17 KO Resnik ukupne povrline 5,19m2, upisana je u

posjcdovnom listu - izvod 834, broj 105-956-7524/2016 od 18.08.2016.9odine i kopiji
plans br.956-105-262/16 od 18.08.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namjena povrSina
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Shodno planiranoj namjeni povriina! predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene mogude je organizovati uz stanovenje kao preteinu namjenu
i sadriaje u funkciji trgoyine, ugostiteljstva, usluga, administracijc i iiste
proizvodnje koja ne ugrozava Ziyotnu sredinu i koja jc kompatibilna sa
stanovanjem.
Planirani sadriaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objckta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djehtnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Povrsina urbanistiike prrcele iznosi 5{9 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti p{rcele jc 0,5 bcz mogudnosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu preii grailevinsku liniju niti priai susjednoi parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.
Maksimalni indeks izgraalenosti je 2,0.
Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguinost izgradnje sutercnske ili
podrumske etize i maksimalnu yisinu objekta od najniie taike okolnog terenr do
sljemena 22,0 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumje\.a izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljuiiro u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3, Rcgulacija

Rcgulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike (katastarske) parcele! a
graalevinska linija prema kolsko-pjeiaikom prilazu je na rastojanju 1,5 m od
regulacione linije, dok je graalevinska linija prema planiranoj Ulici 11 na rastojanju
od 3m od regul.cione linije shodno grafitkom prilogu iz plana.

Objekat se postavlja na ili iz{ graileyinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjeiaikog prilaza
je 1,5m uz uslov d, objekti spratnosti vede od P+l+Pk moraju mealusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je mogu6e post*viti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5

m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu saglasnost susjeda i uz uslov d{ se prema
susjedu nc mogu otvarati otvori.
Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobraiajnicc.

d. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje



Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom! kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinsrv-o prostornog rjesenja koje ie istaii arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgraatenim objeklima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
rscionalne i brze gradnjc uz primjenu savremene t'ehnologije graalenja, primjenom
svih miterijala dobrih fiziikih karakteristika kro preduslova zastite od nepololjnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivai su prcdvialeni od k\ralitetnog i trajnog
msterijala i kvalitetno ugraaleni. Krov objekta je obayezno kosi, dYovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani, Krovni pokrivai je crijcp, cternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kr alitetsn materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristikc

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotliru okruienu planinama ito
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna in\erzija,
magle, ieste slrjeine pad$inc itd,
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora ljetro\rima. Takoale postoji i veliki
broi dana u koiima je tilina, dakle dan* bez vjetrs.
Prosjcina koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su raynomjcrno
rusporealenc u toku godinc. Najyiie padavina ima u novembru, * najmanje u maju.
Prosjeino godiinje ima 109 kilnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblalnih dana.

6, Uslovi za aseizmiiko projektovanje

I'roraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora hiti izgrsalen prema vaiedim propisima za gradenje u seizmiikim
podruEiima.

7. Zailit^ od poi.^ra

Tehniikom dokumentacijom prcdvidjeti mjere zaitite od pozar{ shodno propi!ima
za oYu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o z{ititi i
spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih ncpogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena



Sastavni dio projektne dokumentacijc jc i situacija urcalenja terena na pripadaju6oj
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta.

9. Saobra6aj

Objekat se prikljuauje na planiranu Ulicu br.ll shodno grafiikom prilogu -Plan
saobraiaja -Detaljnog urbanistiikog plana "llesnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do re{lizacije iste u planiralim gabaritima prcko pristupnog puta
(katastarske parcele br,92l15 KO Resnik) na fllicu oznaienu u Planu kao Ulicu br.l
(postojedi lokalni put Bijelo Polie - Bistrica).
Parkiranje i garaziranje jc planirano u okviru urbanistidke parcclc ili u garaii u
objektu.
Broj parking mjesta obezbjedit'i po norm:rtivu - 1 PM /1 stan.

10. Elektroenergetski uslovi uslovi prikljuienja objekta na clektrodistributiynu
mreiu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objckta na

niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektolati shodno uslovima dalim u
Tehniikim prsporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdfl06 0llTehPrepoh2l Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuk{ za prikljudenje potroiaia na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstlo i tehniiki uslovi TP-1b-Dislributivna transformato$ka stanica DTS-
EPCG 10/0,1kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30,11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko tchniEkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslore z* iz|adu tehniikc dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ved je neophodno da se u

urbanistiiko - tehniikim uslovima propiSe obaveza postovanja Tehniakih
preporuka EI'CG za prikljuike objekata potros{ia na niskonaponsku mreiu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
st'andardima.

Pri izgradnji objekta neophodno ie pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju
od vodoya pod naponom prcma yaZedim prsvilnicima o tehniikim norm{ti\ ima za

izgridnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova, a koji govore o

minimalnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini obiekata od vodoya pod

naponom.
Zastitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoj je zabranjcna izgradlja obickata, iznosi

min. 5m lijevo i desno od horizontalne projekcije n{jbliieg provodnika,

11. Hidrotehniiki uslovi uslovi prikljuienja objekta nl hidrotehnitku mreiu

,\
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Tehniiki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica" koji de biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaZedim tehniikim propisima i
standardima.
12. Energetska efikasnost

Projektom predyidjeti uslove za racionalno korisdenje energije. Odriivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiraniem potrolnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnie ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljianiem toplotne zastite spoljnih
elemenata i poyoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnoyljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savrcmcne termoizolacijone matcrijala, kako
bi \e smanjila polruinja loplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost korilde[ja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vaie6im tehniikim propisima, normativima i standardima za
proiektovanje, izgradnju i koriSdenje ove yrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normati\* z.
podrutja: ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite zrgadenja zemljist. i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

I'1. Sastavni dio olih uslova su grafiiki prilozi, izvodi iz plana,

Projektnu dokumentaciju raditi shodno Elanu 11,79,80,83,8,1, i 86 Zakona o

urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, I0l10,34/11,
35/13,39/13 i 33/1{ ).
Investitor je obovezan da prilikom podnosenja zahtiev^ za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat izraalen u deset primjerka od kojih je sedam u zaStidenoj
digitalnor' Iormi.
Urbanistiiko tehniiki uslovi vaie do izmjena postojeieg odnosno donosenja novog
planskog dokumcnta na osno\ru kog su izdati.

NAPOMENAT Uz zahtjev za graaleyinsku dozlolu dostaviti rlokaz o rijeienim
imovinskim odnosima za pristupni put i predmetnu katastarsku parcelu na kojoj se
gradi obiekat. )
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,,.r. ,r ljljii rr., ,.. r..pounuinl .ttlDINICA
BIJELO POLJE

Broj: lo5 956l5l1r2oI5
Datumr 18.08.2016

KO: RESNIK

Na osnovu alana I7l Zikonr o drzavnon lrcDjeiir i katdsrm nePokclnosti

32111 i 43i 15), postupalLtil po zahi.levu OPSTINE B' POLJE 06/2 t2)t1 16' '

POSJEDOYNI LIST 834 -

('Sl. lisr RCG" br.29/07 i "Sl. Lisr CG br.

IZVOD

Posiednici
TVENIK SI-?OSJEI)MKRAr]oYra DoBRosr-Av DRAC,\N

L r{rRUA CAGARINA IrR l7r n'OIl tsEocRAD R'og'rd

O\IC DUSPOSL \\' Z'P \N
Ir.RAaKA BR,1? zEl!1thl tsog'ad

334/12

5.19

Zakona o adninislratiuirn
20/ i 26llr).

("Sl.list RCG" br. 55/03, '16104, 81/05 i
f"\s" I o..oboden n' o'lovL .rana '\ | 1r

02/06. "Sl.]ist CC' 2708.7?/08 03/09' 40/10,

:i:*.

era, dipl pmvnik

1393726



D.o.o. vodovod "BISTRICA
Ul. Muha Dizdarevica br 8
84OOO BIJELO POLJE

Bijelo Polj
Telefon: +3E25G432-23 9
Faks: +3825G.132- 120

Korisnidka sluiba:+3 8250.43 I -006
.r! crLr!d!!sd!p@:

veb adresa: w1flr'.vodovodbp.m e

PIB: 020 040 1l
Zrnoru.dur,

,lLl382t-31; 5r0t219c48 ;

Djelovodni broj:

€+t 111

24.08.2016. sod.

oPSTtr{A BUELO PoLJE
SEKRITARIJAT ZA URf,OENJE PROSTORA
Ul. Slobode bb
84OOO BIJNLO POIJE

Rieiovajuti po zahtjetu SIJARIC MUHEDIN iz Bijelog Polja (Resnik), D.O.O. Vodovod

,,BISTNCA', Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuCenje na hituotehniiku infiqstrakturu m
zemlji\te oznaieno kaL parc. br. 92/17 KO Resnih

U vezi Va5eg zahtje'ta za izdavanje u s I o v a, 6r. 06/2-122/3-16 od 19.08.2016.god,
dostavljamo Vam uslove za prikljudenje zemljiita (kat. parc. br.92117) na gradski vodovod i
kanalizacij u.

V O D O V O D N A mreiq PVC O3 I 5mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo
PoUe - Rasovo - Bistrica, gdje keba plantati prikljudenje vodovodne mreze za zemljiSte
oznadeno katastarskom parcelom br. 92117. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je 120cm.
Vodovodna mreZa je udaljena od ivice puta oko E0cm. Prilikom planiranja jednog ili viSe

objekata voditi mduna da svaki objekat ili viSe stambenih jedinica, odnosno poslovnih jedinica,
imaju svoje mjemo mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi
oko 3,50 bar. Za prikljudenje objekta na glavni vodovod planirati armirano - betonski
vodomjemi Saht unutra5njih dimenzija 1IOxl10xl00cm, sa metalnim poklopcem O600mm
ili 60x60cm od lima d:4mm (laki poklopac) sa ugradnjom zasLtr.a za prikljudnu liniju.
Vodomjemu Sahtu unutra5njih dimenzija 100x100x95cm smjestiti na granici parcelebr.92/17
kako bi ista bila pristupadna za kontuolu i oditavanje mjemih uretlaja. Vodomjema Sahta tleba
da sadrii prvi venlil + vodomjet + dragi venril Vodomjer predvidjeti od proizvodada INSA ili
drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada. U sludaju postojanja
vi5e stambenih jedinic4 u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu
jedinicu zasebno. Prilikom izgradnje objektq, investitorje duran da uradi prhtremeni prikljuiak
sa instalacijom todomjera, koji te koristiti u toku izvodenja radovq na objehu i isti prual,i
te hniikoj s luibi Vodovoda,, Bistrica ".

Fe kalna kanalizacij a ne postoji za naselje Resnik - KO Resnik. Potuebnoje
uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloiki separator). Prilikom odabira separatora
voditi raduna o potrebnom stepenu predis6ene vode, a predis6enu vodu nakon tretmana treba
sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim. (Uredba o klosifikeciji i kqtegorizociji podiemnih i
povriinskih voda na tefitoriii Cr e Gore).

- Lt i/a (-r: ,ra

H*YIY,tr.I alrr r-or^ru D.O.O. YODOVOD .Bistrico"

b"m


