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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Bt.0614 - 47
Bijelo Polje, 09.08.2016.9odine

lll Postoie6e stanie
Na katastarskoj parceli broj 192 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj 962 -
prepis od 20.7.2016.90dine evidentirani su slijededi objekti:

- Porodi6na stambena zgrada, povraine u osnovi 201m'z spratnosti - 1P2 podrum,
prizemlje i dva spraia

- Pomodna zgrada, pov6jne u osnovi 32m'?, spratnosti- P

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, rje6avajuai po zahtjevu tdrizovi6
Ermina iz Bijelog Polja za izdavarje urbanistidko{ehnidkih uslova za izradu iehnicke
dokurnentacije za rekonstrukciju - dogradnju porodidne siambene zgrade na dijelu
urbanistidke parcele 667 koji eini katastarska parcela br.'192 KO Bijelo potje u utici Voja
Ljesnjaka na osnovu a1.62 i 62a Zakona a uredenju prostora i izgradnji objekata ("St.list
CG",br.51/08, 40110, 34111 47111, 35113,39/13, 33/14) lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistidkog plana Centralne zone - Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore-opStinski propisi,
b'.3tzo'O) ' z d a j e

URBANISTIEKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

Prema lzmjenama idopunama Detaljnog urbanistidkog plana "Centralna zona, Bijelo
Polje ("Sl.list Crne core" - opstinski propisi, br 3/2010) na dijelu urbanistiake parcele 667
koji dini katastarska parceia br.'192 KO Bijelo Polje izraditi tehnjcku dokumentaciju za
rekonstrukciju - dogradnju porodiane stambene zgrade u dijem prizemlju se nalazi
poslovni prostor.

I Oplti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za rekonstrukciju predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu jnvesticiono
tehniake dokumentacije za rekonstrukciju - dogradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti6ko - tehniakih uslova

ll Urbanisti6ka parcela
Dio urbanistidke parceje 667 dini katastarska parcela br.192 KO Bijeto polje povrsine
964 m'?. Koordinate urbanisti6kih parcela date su u grafidkom pritogu'kojije iasiavni dio
ovih urbanistidko -tehni6kih uslova
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Na <atastarskoi oarceli broi 192 KO Bljelo Polie u o(virJ prlzemlja porodicne stambe'e

,.rrJ" ,iJ"tr'.i-. ldrzovic E'mrnu , SeaoJ g'adevinsna dozvola Up'br'06/6-141od

Ti1Z2ols eoo' i upolrebna dozvora Up.br.o6/6-151t1 od 25.'2.2a1s'godine za

reionstrukcij-u radi pretvaranja dijela, povrSlne 61,22m'? , stambenog u poslovni prostor'

lV Planirano stanie

l.Namjena povrSina
Shodnd planiranoj namjeni povrsina, predrnetna lokacija, nalazi se u.zoni stanovanla

sredniih oustina sa dielatnostima , oorlio. n" povriinu parcete koja iznosi 964m'?

orioada tiiu 54 t parceie preko 500m1 sa slledecim karakteristikama:

il" 5[ui. orog tiiu ur.ranovanle kao prete2iu namjeru moguca re organlzacija sadzaja

u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administraciie i 
'iste 

prozvodnle Kola ne

uorozav; ziv;tnu s'edinu i koja je \omparbirna sa stanovanjerr'
pi"nirini i"arzuli se mogu organizovati u <omoinacijl u okvirJ objekta lstanovanje sa

djelatnostima) ili samo stanovanje ili sarno djelatnosti

2. Urbanisti6ki parametri
Fovr5ina dilela urbanistiake parcele iznosi 964m'z'

it,4"rsr;nl- ipiit"*t obi;kata je (P+3+Pk) uz mogu6nost izgradnje suterenske ili

podrumske etaze.
iiiaksimalni lndeks zauzetosti parcele ie 0,5 bez moguinosti prepusta na spratu osim za

i"i""" r,"1" ne mogu preei giadevinsru liniju niti pridi susiednoj parceli na odstojanju

maniem od 2m.
Ma<simalni inoers .zgradenosti iznosi 2.4.

iJa."r"" isuteren-ske etaze u kojima se organizuie garaziranje, kotlarnice idruge
oomocne orostoriie ne ulaze u obracun.ndeksa izg'adenosti Darcele'

Formiranle podkrovne etaze podrazLsleva izgradnju ladzidka v;sine 1'50T'

3. Regulacija
ReouLcione lintie poklapaiu se sa granicom urbanistiake parcele, a gradevinska linija ie

"" 
?"t"t""], zoOm i 

':.OOm od 
-regulacionlh linija shodno grafldkom prilogu -Plan

pur""f""i",'|."grf""il" i UTU koji je sistavni dio ovlh uslova Objekat postaviti na ili iza

qradevinske li']iie koja je zadata na nlvou bloka'

[,4inimalna Ldalienost objekla od sJSjedne parcele Je 2m'

4. uslovi za arhitektonsko oblikovanje
O"o[oni, 

"oi"f.t" 
projektovati u duhu iskladu sa postojedim objektima i u skladu sa

"."oit""tbr, 
i.ao i'u st<taou sa tehniakim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste obiekata.
Fro'iektom postrci vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koie 6e istaei arhitektonski izraz

;r;l;;i;d obietta uz pogtovanje visokih standarda shodno niegovoi funkciji' a bez

narusavanli vei formiranog amoijenta izgladenim objektima'

izoradniu 6biekata L,radrti 
-u 

sk'adu sa n-amjero- imaj'lci l' vidu e'emente 'ac'onalne i

.7" "iia"i"'i. oilri"nu savrerene lehnologile gladenja primjenom trajnih i kvaldetnih

mateiiiala kao oredisrova zast;Ie od nepovoljnih Klimatskih uslova'

o;;;;;; k;; i krovni por<rivac su p'edv deni od (valitetnog i tra1nog materijala i

xrJl"t"" 
-rsld!"1 

Krov obiekta je obavezno kosi, dvovodni' 
'etvoro-vodni 

ili

to.uinoLni] (to*i pokriva. je crijep' eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan

maierijal.
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Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi rnoraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5. Saobraaaj
Prikljucenje predmetnog objekta na gradske saobracajnice, projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za prlkljudenje datom u DUP-u.
Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju6lvo u okviru objekta- Ukoliko
se u objektu obavljaju djelatnosU u okviru parcele treba obezbjediti parkiranje za potrebe
istih. Parkiranje obezbjediti po normativu '1 PNI ( GM) po stambenoj jedinici odnosno 1

PM (GN,4) za svakih 70m'?poslovnog prostora. Za potrebe obezbjedenja ve6eg broja
parking mjesta u podzemnim etazama, objekat se u podzemnoj etazi moze prosiriti na
metar do granice susjedne parcele.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namjenjeno osobama sa
invaliditetom.

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.

7. Usloviza pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
lnvestitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima srnanjene
pokretljivosti u skladu sa alanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("
Sl.list Cme Gore", br.51/08, 40110, 34/11 , 40111 , 35113, 33114, 39/14) i u skladu sa
Pravilnikom o bli:im usLovima i nadinu pilagodavanja objekata za pristup ikretanje Iica
smanjene pokretljivosti i Lica sa invaliditetom 0,Sl.list CG(, broj 48/13).

8. Zastita od poiara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od po:ara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti ispasavanju("Sl.listCG",br.13/07,05/08,86/09,32111)iPraviinikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Mjere zastite na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.T Zakona o
zastitj na radu ("Sl.list RCG",br.79104) pri izraditehniake dokumentaclje ugradi proplsane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovla56ene organizacije - pivrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisma
zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi E aborat o uredenju
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu ("Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.list CG"
br.26h0,73h0, 4Oh1).

10. Klimaiske i hidrolo5ke karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom drelu Crne core,predstavlja koflinu okruzenu
planinama Sto dovodi do znaaajnih klimatskjh fenomena,kao Sto su temperaturna
invezija,magle,aeste snjezne padavine itd. pru:anle rijeke Lim daje mogudno;t prodora
vjetrovima. Takode posioji i veliki broj dana u kojjma je tisina, dakje dantbez v.jetra.
Prosje6na kolidina padavina u Bijelom polju je 94omm. padavine su ravnom;erno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godiSnje ima 109 kjanih,21 snijezni,23 vedra i ,l35 obtaanih d;na.

11. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1:200.

J2. Elektroenergetski uslovi
lnstalacione mreze u objektu ivan njega projektovati u skladu sa vazeeim propisima i
standardima.
Pri izraditehniake dokumentacije moraju se poitovati Tehnidke preporuke EpCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potroSada na niskonaponsku mrezu Tp_2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka -Tipizacija mjernih mjesia
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv

13. Hidrotehni6ki uslovi
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima i standardima.
Tehni6ki uslovi prikljudenja predmetnog ob.lekta na gradsku hidrotehni6ku mre:u izdati
od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris6enje energije. Oddivoj potrosnji
energije treba dati p oritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odr:iva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastatim pritikom izgradnje ili rusenja objekata- Smanjenje gubitka toplote iz o\ekata pobotjsanjem toplotne zaitite spotjnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade- KoriScenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjiia pokosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguCnost koriS6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazecim tehnjakim propisima, normativima j standardima za
projektovanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podruaja:
ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zagtite zagadenja zemljista ivazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
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Projektnu dokumentaciju raditi shodno tlanu 77 ,79,80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne core", bt.51108,40h0,34t11,47111,35t13,
39t13,33t14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahljeua za izdavanje gradevjnske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zaaticenoj digitalnoj formi.

LJrbanisti6ko - tehniaki uslovi vaze do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti saglasnost za
rekonstrukciju - dogradnju suvlasnika objekta i urbanistiake parcele.
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Ne postoje tcreti i ograniicnja.

Taksa je osiobodena na osnovu alina 13 i 1.1 7,r..nx
02/06. Sl.lisi CG 22108, 77108. 03/09. 40/10, 20/l I i
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