CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 — 47

Bijelo Polje, 09.08.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rje$avajuéi po zahtjevu ldrizovié
Ermina iz Bijelog Polja za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju - dogradnju porodi¢ne stambene zgrade na dijelu
urbanisticke parcele 667 koji &ini katastarska parcela br.192 KO Bijelo Polje u ulici Voja
Ljesnjaka na osnovu €1.62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG"br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana Centralne zone — Bijelo Polje (“Sl.list Crne Gore-opétinski propisi,
br.3/2010) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Prema Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Centralna zona” Bijelo
Polje ("Sl.list Crne Gore” - opstinski propisi, br.3/2010) na dijelu urbanistitke parcele 667
koji €ini katastarska parcela br.192 KO Bijelo Polje izraditi tehni¢ku dokumentaciju za
rekonstrukciju - dogradnju porodi¢ne stambene zgrade u &ijem prizemlju se nalazi
poslovni prostor.

| Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati

odobrenje za rekonstrukciju predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propi$e projektni zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju - dogradnju objekta uz obavezno po$tovanje
urbanisticko — tehniékih uslova.

[l Urbanisti¢ka parcela

Dio urbanisticke parcele 667 &ini katastarska parcela br.192 KO Bijelo Polje povréine
964 m®. Koordinate urbanisti¢kih parcela date su u grafickom prilogu koji je sastavni dio
ovih urbanisticko —tehnickih uslova.

lll Postojece stanje
Na katastarskoj parceli broj 192 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti broj 962 -

prepis od 20.7.2016.godine evidentirani su slijededi objekti:
- Porodi¢na stambena zgrada, povrsine u osnovi 201m?, spratnosti — 1P2 podrum,
prizemlje i dva sprata
- Pomoéna zgrada, povréine u osnovi 32m? spratnosti — P




Na katastarskoj parceli broj 192 KO Bijelo Polje, u okviru prizemlja porodi¢ne stambene
zgrade izdata je Idrizovié Erminu i Seadu gradevinska dozvola Up.br.06/6-1410d
14.12.2015.god i upotrebna dozvola Up.br.06/8-151/1 od 25.12.2015.godine za
rekonstrukciju radi pretvaranja dijela, povréine 81 22m?, stambenog u poslovni prostor.

IV Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna lokacija, nalazi se u zoni stanovanja
srednjih gustina sa djelatnostima i obzirom na povréinu parcele koja iznosi 964m?
pripada tipu S4 ( parcele preko 500m?) sa slijedecim karakteristikama:

U okviru ovog tipa uz stanovanje kao preteznu namjenu moguéa je organizacija sadrZaja
u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i &iste proizvodnje koja ne
ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa

djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

2. Urbanisti¢ki parametri

Povréina dijela urbanisticke parcele iznosi 964m?.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogucnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 2m.

Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 2,4.

Podzemne i suterenske etaze u kojima se organizuje garaziranje, kotlarnice i druge
pomocéne prostorije ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50m.

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicom urbanisti¢ke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 7,00m i 3,00m od regulacionih linija shodno grafickom prilogu —Plan
parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.Objekat postaviti na ili iza
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 2m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Dogradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ¢e istaci arhitektonski izraz
predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente racionaine i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih
materijala kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Eetvoro-vodni il
kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan
materijal.




Poslovni prostor enterijerski mora biti odraden u skladu sa objektom u kome se nalazi.
Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta. Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

5. Saobracaj

Priklju€enje predmetnog objekta na gradske saobraéajnice, projektovati u skladu sa
propisima i uslovima za prikljuéenje datom u DUP-u.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaziranje isklju€ivo u okviru objekta. Ukoliko
se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti parkiranje za potrebe
istih. Parkiranje obezbjediti po normativu 1 PM ( GM) po stambenoj jedinici odnosno 1
PM (GM) za svakih 70m? poslovnog prostora. Za potrebe obezbjedenja veceg broja
parking mjesta u podzemnim etazama, objekat se u podzemnoj etazi moze prosiriti na
metar do granice susjedne parcele.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namjenjeno osobama sa
invaliditetom.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazZeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrugjima.

7. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

Investitor je obavezan da obezbjedi nesmetan pristup objektu i kretanje licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*
Sllist Crne Gore”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 33/14, 39/14) i u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CG«, broj 48/13).

8. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl.list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG “, br.8/93).

9. Mjere zastite na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZzan je da shodno &l.7 Zakona o
zastiti na radu ("Sl.list RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢cke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26/10, 73/10, 40/11).

10. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proratuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.



Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama Sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomenakao &to su temperaturna
inverzija,magle,éeste snjezne padavine itd. Pruzanje rijeke Lim daje moguc¢nost prodora
vjetrovima. Takode postoji i veliki broj dana u kojima je tiina, dakle dana bez vjetra.
ProsjeCna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje&no godignje ima 108 kinih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

11. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji u razmijeri 1:200.

12. Elektroenergetski uslovi

Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije moraju se postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrodaa na niskonaponsku mresu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka —Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

13. Hidrotehnicki uslovi

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnikim propisima i standardima.
Tehnicki uslovi prikljuenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati
od strane JP Vodovod “ Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori§éenje energije. Qdrzivo] potrodniji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Qdrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti mogucénost kori§¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima | standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrugja:
ekologije, zastite od poZara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.




Projektnu dokumentaciju raditi shodno é&lanu 77, 79, 80, 83, 84, | 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13, 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat sa izvjeStajem o izvréenoj reviziji, izraden u deset primjeraka od kojih je
sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisticko ~ tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno dono$enja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti saglasnost za
rekonstrukciju — dogradnju suvlasnika objekta i urbanisticke parcele.

S SEKXKRETAR

- Aleksardra Boskovic

S e

e



LE s
3 i
ST
= ¢ L mE 1 DT
e ﬁ"\ / e :5 bl e 2
] | ) v Ty Eey 2T
Sk ot Yrapasz 3a #

o R KOMUJA MIAHA

Basiepa s o2 0 5w
foapyusa jeiMHREE ....&
KaT. ONUITHHE ...ccvvii et W . NN
5?/ D4 & i B0 St — & fiﬁﬂ/ Ubter 2 LYz pis niF
JEFIT e e e R ALt SRR L A T e Wl il e 7T TOLA
[

Ay T Epup- <y Eped Il L paanbil Sy 7 Coag. oot 12

e ¥ !

}
-
\%

PEIIHE OPO] CITACKA KATACTAPTKIX TAKCR 1.orreeessseresssssesos s L
o TloeprityHa Kart. npuxon

. pojw Kyatypa Knaca TloTes - 3BAHO MjECTO [ ]
apuene ha ar m | Evpo |

J77 P Zo,5 Jawrgorz || ZP7
jtﬁ'}u&éf\/ E]c?q}f e 5 Z-
7 éa/u.ﬁ_'é? =g i S
Bo 70 € 7 — 2. |
Zdier> | 7 187

"

e

L

Ila je OBa KOJH]a BjcpHa OPHIHHATY NIPEMa HOCTENILCM CTalby ¥ KATACTPY:

TepaA | OBjcpaBa




PODRUCNA JEDINICA
BITELQ POLIE

Na osnove Slana 173, Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnost ("SI list RCG"
3211 43/15), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.O6/4-2456/] .

LIST NEPOKRETNOSTI 962 - PREPIS

Podact o parcelama

. N Broj Plan . Potes ili Natin korigéenja Bon, | ., .. 3 ]
Broj ‘Podbro| x_z__f_m‘a]’[{‘. Skica |Patum upisal o5 K oen broj Osnoy sticanja Klaga | Povisina m Prihod
192 10 141272015 [VOIA LIESNJAKA Dvorisie 500 0.00
22 NASLIEDE
Ia2 10 14/12/2015 [VOJA LIESNJAKA Voinjak [. Kluse 231 222
22 MNASLIEDE
192 1 10 14/12/2015 |VOJA LIESNIAKA Porodiéna stambena zgrada 201 .00
22 NASLIEDE
192 2 10 14/12/2015 [VOIA LIESNJAKA Pomocha zgrada 32 000
22 NASLIERE
964 2:22
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SYOINA Suijin i
ULLSLOBODE Bijelo Palje
1006963280035 IDRIZOVIC DAUT ERMIN Sukoridenje 12
BUELO POLJIE  Bijelu Polje ‘
C9I095T2A0038 IDRIZOVIC D‘flUT SEAD Sukariidenje 12
UL.VOIA LIESNIAKA Bijelo Palje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; . Broj Natin koriiéenja _PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Padbroj Fade Osnov sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
192 i Porodi¢na stambena zgrada 182 /
IF DENITE
GRADENIE 985 301
192 | | Nestsmbeni prostor 1 ip e
GRADENIE . [ORIZOVIC DAUT SEsD
1 UL vora LIESNIAKA  Rijeiu Palje
1537 i Stambeni prostor 2 p |svaiina I
GRADENIE - IDRIZOVIC DAUT SEAD 0910957280056
10 ' UL.VOIA LIEANIAKA  Bijslo Polje
19z 1 Stambent prostor i Svojine T
GRAPENJE % IBRIZOVIC DAUT SEAD 2910957780036
12 UL VOIA LIEENIAKS  Bijels Palie
19z i Stambeni prostor i Pi
ORADENIT -
2 T UL VO SSESMIAKA Buel Fape
i




Ioddac: 0 ohieklima 1 noc 3 ]
Podaci o objektima i posebnim djelovima
s
: , . Broj l Natin koriséenja A Spratnost/ snov prava
Broj Podbroj R Osnov sticanja Godina Sprat Viasnik ili nosilac prava
= Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjeste
192 1 Stmbeni prostor E Py |Srom
GRADENIE IBRIZOVIC DATT SEAD
o 46
i) UL VOlA LIESNIAKA  Eijdle Palje
192 1 Stambeni prostor A Py [Sveins
GRABENIE IDRIZOVIC DAUT SEAD
15
2 77 UL VOJA LIEENIAKA  Bijels Palje
16z 1 Poslovni prostor P |Sveiira ) e
GRADENIE = IDRIZOVIC DAUT ERMIN AT
2 7 VHUELG POLIE Bijdo Pl
107 i Stammbeni prostor 8 p jSvajina 11
GRADENIE IDRIZOVIC DAVT FRMIN
a6
1 T | BUELQ POLIE  Bijelo Foije
i92 i Stamibeni proswr g P s
GRARENIE » IDRIZOVIC DAUT ERMIN T e
1o GUELO FOLIE  Biglo Polis
192 1 Starnbeni prostor o pp [sveina 1
GRARENIE 4 IDRIZOVIC DAUT ERMIN 1006863280035
10 HUELD POLJE  Bijelo Paije
192 1 Stambent | 11 pl | Svedins 141
GRABENIE i IDRIZOVIC DAUT ERMIN 1006YE3250035
2 7 | HUELO POLIE  Bijelo Polje
192 { Stambent prostor 12 P2 Swaifinat T
GRADENIE a5, PoZOVIS BAUT ERMIN 006963280035
10 Y BUELD POLIE  Bijele Folje
192 1 Stambeni prostor 3 pa |Sreiina
GRADENIE IDRIZOVIC DAUT ERMIN
~ ) 3,!
2 7 | BUELO POLIE  Bijels Palie
192 1 Paslovni prostor 14 p |Svoiina Tri
GRADENIE IDRIZOVIC DAUT SEAD
3 ¥
1 30| U vors LiEsNsAKa Bijelo Palje
192 2 Pomodna zgrada p [Susvojina
GRADENJE IDRIZOVIC DAUT ERMIN
y , X -
¢ e RUELOD FOIIE  Bijelo Polje
Susvejina ()
IDRIZOVIC DAUT SEAD i
ULVOIA LIEENIAKA  Bijsle Polje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLIist RCG" br. 35/03. 46/04, 81/03 i
02/06, "S1list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11),

§ava

Medojevic Vera, dip! pravmk
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