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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br.0612-115ll-16
Biielo Polie, 05.08.2016.9odine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstire Bijelo Potje' rjesaYajufi po

zahtjevu Boiovid Milana iz Bijelog Polja, naselje Zaton, za izdavanie urbanistiiko-
tehniikih uslova za izr,.dtt tehnilke dokume tacije za izgradnju porodiine
stambe e zgrade, na urbanistiikoj parceli koju dini dio katastarske parcele hr '1219
KO Zaton, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opitine
Bijelo Potje ("Sl,list CG - opltinski propisi 'r, br.13/15), a trB osnovu i[. 62 i il' 62a

Zakona o ureilenju prostom i izgradnii objekata ("Sl.list CG"'br.51/08, 40/10'

34lll, 4tl1l, 47111, 35113, 39/13 i 33/14) i Prostorno urbanistiikog plana op(tine
Bijelo Polje ("Sl.list Cc-opitinski propisi", br.7l14) i z d a i e

TJRBANISTI.KO-TEHN I( KE USLO\ E

za izradu tehniike dokumentacije

za izgradnju porodiine stambene zgrade! na urbanistidkoj parceli maksimalne
povdine parcele 600m2 koju iini dio katastarske parcele br'1279 KO Zaton, u

naselju Zaton u opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana

Opstine Bijelo Polje.
Porodidna stambena zgrada je zgrada namijetrjena za slatrovanje povriine do 500

m2 i sa rajvise detiri zasebne stambene jedinice, shodno ilanu 9 Zakona o ureiletriu
prostora i izgradnji objekatB.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu inlesticiono - tehniike dokumentaciie, na osnovu koje de se izdati

odobrenje za grailenje predmetnog objekta su oYi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise proiektni zadatnk za iz|adn

investicion; tehniike dokumentacije za izgradnju obiekta uz obavezno postova je

urbanistidko tehnilkih uslova.

II Postoieae stanie

Katastarska parcela br.1279 KO Zaton ukupne povrSine 1166m2, upisanaieu listu

nepokretnosti - izvod 538, broj 105-956-6879/2016 od 25.07'2016'godine i kopiji
plana br.956-105-225/16 od 26 07.2016.goditre.

III Planirano stanie

l.Namjena poYriina



Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela nalazi se u
zoni mjesovite namjene koja je predvialena za stanovanja m{le gustine SMG-TIP 1 i
za druge nsmjene koje ne predstavljaju znaiajnu smetnju stanovanju od kojih tri
jedna nije preovlatlujuda.
Na predmetni prostor, koji se nalazi u Generalnom urbanistitkom rjexenju
sekundarnog opStinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanistidkom platru
primjenjuju se smjernice Generalnog urbanistiikog rjesenja.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Mnksimalna povriina urbanistiike parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbanistidki parametri iznosi 600 m2,
Maksimalni indeks zauzetosti jedne parcele je 0,3.
Maksimalni indeks izgraaletrosti jedne parcele je 1,0.
Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne etaie.

Potkroylje (Pk) je dio gratlevine iiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog kroviita. Najvete mogude dimenzije potkrovlja odrealene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena kroviita od,l,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.1279 KO Zaton prema opstinskom nekategorisanom putu koji ima svoju parcelu
br.2860 KO Zaton,

Graalevitrska linija prema nekategorisanom putu (koji ima svoju parcelu br.2860
KO Zaton) je na rastojanju 4m od regulacione linije.

Objekal se postavlja na ili iza gratleyinske linije.

Minimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od
ograde datjeg i 2.50m od bliieg susjeda.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijenlom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normatiYima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi yizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koie 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitovanje visokih standarda shodlo niegovoi
funkciji, a bez naruiavanja vet formir*nog ambijenta izgradenim objektima.
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Izgradrju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuti u vidu elemente
mcionalne i brze gradnje uz primjenu sayremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivai su predvialeni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraileni, Krov objekt{ je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog z&voda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokocije. Bjelopoljski kraj je u
brdsko-pltninskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu planinama Sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inlerzija.
magle, teste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tisitra, dakle dana bez vjetrs.
Prosjedna koliiina padavitra u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najvi5e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjedno godisnje ima 109 kisnih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepeo seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za graalenje u seizmiikim
podruij:ma.

7. Zaitita od poiara

Tehniikom dokument.cijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elemenlarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavarju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacij& urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobra6aj

Objekat se prikljuiuju direktno na postoje6i nekategorisani put koji ima svoju
parcelu broj 2860 KO Zaton.
Parkiranie treba obezbjediti iskliuiivo na sopstvenoi parceli po principu :

:j',

1
I
"ori



stanovanje (na 1000 m'?stambenog prostora) -------15 PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobradainice je 3m.

10, Elektroenergetski uslovi - usloYi prikljuienja obiekta na elektrodistributiYnu
mrez u

Tehniika dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljudka objekta na

niskonaponsku mreiu koji ie neophodno projektov{ti shodno uslovima datim u

Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu FIPCG

(http://epcg.co.me/pdfl 06-04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdl) i to:
-Tehnidka preporuka za priktjuienie potroiaia na triskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjest*
-Uputsfvo i tehniiki usloYi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-

EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZiYog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11 2011'

godine u postupku izdavania urbanistiiko - tehnidkih uslova nije potrebno

pribavljati posebne uslove za izrad]u tehtridke dokumentacije od straae

blektroprivrede Crne Gore AD Nikii6 FC Distribuciia, ved je neophodno da se u

urbanisiiiko - tehniikim usloyima propise obaveza postovanja Tehnidkih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrolaia na niskonaponsku mreiu.

Glavni projekat treba da sadrii, izmedu ostalog, i razrldu prikljudaka objekata na

odgovaraju6u infrastrukturu shodno ilanu 80 Zakona o urealenju prostort i
izgradnji objekata,
Eftktriine itrstalacije projektoYati i izvesti u skladu sa vaZe6im propisima i
standardima.

Pri izgradnji objekta ncophodno ie pridrZaYati se propisa o minimalnom rastojanju

od vodova pod naponom prema vaZedim pravilnicima o tehnidkim normativima za

izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova! a koji govore o

minimainoj horizontalnoi udaljenosti i sigurnosnoj visini obiekata od vodova pod

naponom.
Zaltitna zona 10 kV dalekovoda, u kojoi je zabranjena izgradnja objekata, iznosi

min. 5m lijevo i desno oal horizontalne proiekcije najblizeg provodnika'

11. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienia objekta na hidrotehniCku mreiu

Ilidrotehnilke instalacije projektovati prema vazedim tehniikim propisima i

standardima.

12. Energetska efikasnost
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Projektom predvidjeti uslove za racionalno korilcenje energije, Odrziyoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroinje,

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu graalevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSdenje obnoyljivih izvora erergije u zgradama ( biomasa, sunce, yjetar
ftd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi \e.manjila potro:nja toplotne energije
- Predvidjeti moguinost korisdenja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima! uslovima jsvnih preduzeda za oblast
infrastrukture, vaietim tehniikim propisima, normalivima i standardima za
projeklovanje, izgradnju i koristetrje ove vrste objekata,
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zaltite zagaderja zemljilta i
yazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zaitite.

dozvole dostavi:
-Gtavni projekat izrailen u deset primjerka od kojih je sedam u zastidetroj
digitalnoj formi.

Sastavni dio ovih uslova su i izvodi iz predmetnog Platra.

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaze do izmjera postojedeg odnosno donosenja novog
plnnskog dokumenta na osnoyu kog su izdati.

Projektnu dokumentaciju raditi shod o dlanu
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnolenja
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PoDRI.TaNA JEDINTcA
BIJI]I-O POLJE

ilro.l: t0: 9-rr, 6Ei!/:0 L6

Drlum: t5.01.:0 t 6

Na o,olu alaf! l7-1. Zrkona o dria!nom premleru ikaristr! ncpokretnosrl (,,S1. t,st RCG, br.29/07 i ,,St. list CG br.
l2rll I ,11/15). roslupriLLar to zalrrjclu SEKRETARIIAT ZA URIDJEN.]E pROSTORA llR.06/1-2512/t . iTdrje se

LIST NEPOKI{ETNOSTI 538 - IZVOD

I 166 14.69

Ne postoje tcrcti i ograniicnja.

Taksa jc oslobodena na osnolu alanc l3 i 14 Zakon.r o administrxtilntm (rksanri (,,St.tisr RCG, br.55/03,46/0,:1, El/05 i
02/06, Sl.list CG' 221118, 77108.03/09, 40/10,20/11 i 26lit).

rooacr o parcclatna

)21, 9
PRAVOSNAZNA ODI-IIKA sIIDA

fooacl o vlasnlltu llr nosiocu
:lrzir nosiocr Dmva -.d.!s, i mjcslo
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1393427


