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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8r.06/4 - 35
BUelo Polje, 07.7.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rlesavaju6i po zahtjevu Nedovi6
Dragida iz naselja Gornje Loznice, opstina Bijelo Polje, za izdavanje urbanistiako -
tehnidkih uslova za izradu tehnidke dokurnentacije za izgjadn)u stambeno - poslovnog
objekta na urbanistiokoj parceli UP 145, koju aini dio katastarske parcete br.95/.1 KO
Bijelo Polje u naselju Gornje Loznice, shodno Odluci o organizaciji inatinu rada Iokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opatinski propisi ", br.'13l15), a na osnovu at.62
i tl.62a Zakara o uredenju prostora i izgradnjj objekata ("Sl.lisi CG ,br.5tl08, 4Ol10,
34111,40111,35113,39113,33/14) Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana
naselja Gornje Loznice (,,Sl.list CG - opitinski propisi, br.23l12) i z d a j e

URBANISTIdKO - TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehniake dokumentacije za izgi.adnju stambeno - poslovnog objekta, na
urbanisti6koj parceli UP 145, povrsine 941 m'z, koju cini dro katastarske parcele br.95/1
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti6kog plana nasetja Gornje Loznice.

I Opsti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniake dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono
tehniake dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistidko -
tehniakih uslova.

ll Planirano stanie
l.Namjena povrsina
Predmetna urbanisti6ka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednjih gustina
SS gdje je stanovanje definisano kao preteina namjena.
Uz stanovanje kao preteZnu namjenu moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije, diste proizvodnje koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjer,r, kao i drugjh sadrzaja koji mogu
podriati stanovanje kao primarnu namjenu ( sport i rekreacija, vjerski objekti i sL)
Planjrani sadrzaji mogu se organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelainosti.
Namjena predmetnog objekta je starnbeno - poslovna.

2- Urbanistidki parametri
PovrSina urbanistiake parcele UP 145 iznosi 941 m'?.

lraksimalna spratnost objekata na parcelama preko 500 m'z je P+3+Pk uz mogu6nost
izgradnje suterenske ili podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize taake
okolnog terena do slemena 22m.



Maksimalni indeks zauzetosii parcele je 0,5. Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za
terase koje ne mogu predi gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od '1,5 m.
Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 2,0.
Formiranje podkrovne ela1e padtazumleva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovija su planirana iskljualvo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
skeha).

3. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom utuanistidke parceie, a gradevinska linija je
na rastojanju 3,0 m od regulacione linije prema novoplaniranoj ulici, shodno izvodu iz
grafiakog priloga plana - Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je
sastavni dio ovih uslova.
lzgradnju objekta vrsiti na ili iza zadate gradevinske linije i na minimalnom rastojanju od
granice susjedne parcele od '1,50m ili na manjem rastojanju, ali uz saglasnost susjeda
(koju je neophodno pti)azili uz zahljev za izdavanje gradevinske dozvole) i uz uslov da
se prema suSjedu ne rnogu otvarati orvon.
Objekti spratnosti vede od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4m.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojecim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elernente racionalne ibrze
gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala dobrih
fizidkih karakteristika kao preduslova zastiie od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,detvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopsivenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloake karakteristike
Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama ito dovodi do znadajnih klimatskih fenornena,kao sto su temperaturna
invezija,magle,aeste snjezne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koliaina padavina u Bijelom Polju je g4omm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Na.jvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjedno godiSnje ima '109 kj6nih,2'1 snijezni,23 vedra I 135 oblaanih dana.

6- Uslovi za aseizmi6ko projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po [,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propislma za gradenje u seizmiakim
podruajima.
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7. Za5tita od poZara
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaatite od pozara shodno propistma za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.llst CG ", br.8/93).

8. Mjere zastite na radu
Projektant koji jzraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.T Zakona o
zaStiti na radu ("Sl.list RCG",br 79104) pri izraditehnidke dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u sk adu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog druSiva za poslove zaatite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaitite na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzar je iztadi Elaborat o uredenju
gradilista shodno 6lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.list CG"
bt.267 10, 73110, 4011 1\.

9, Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i siluacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji.Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine
'1,40m ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

10, Saobra6aj
Objekat se prikljuCuje, na javnu saobra6ajnicu shodno grafiakom prilogu - Plan
saobradaja - Detaljnog urbanistidkog plana za naselje Gornje Loznice- koji je sastavni
dio ovih uslova.
Parkiranje i garaiiranje je planirano u okviru urbanisti6ke parcele ili u gara:i u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.
Bro.j parking mjesta obezbjediti po normativu - '1 PM /50 m'? poslovnog prostora. 1PM/1
stan.

11. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuCenja objekta na elektrodistributivnu
m reiu
Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (httpJ/epcg.co.me/pdfl06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM pdO i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potro6ada na niskonaponsku mreau TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-'l b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv
Shodno aktu Ministarstva odr:ivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisti6ko - tehni6kih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehni6ke dokumentacije od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Nik5i6 FC Distribucila, veC je neophodno da se u urbanistiako - tehnidkim uslovima

't"/
I
,

.rol



propise obaveza postovanja Tehni6kih preporuka EPCG za prikljuake objekata
potrosada na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljuaaka objekata na
odgovarajucu saobra6ajnu idrugu infrastrukturu shodno dlanu 80 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.
Elekki6ne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa va:eiim propisima istandardima.

11. Hidrotehni6ki uslovi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku mreiu
Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni6ku mreZu izdati
od strane JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazedim tehniakim propisima i standardima.

'12, Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriScenje energije Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prior,tet racionalnim planiranjem pokoinje.

OdrZiva gradnja ukljuauje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zjvotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nasialim prilikom izgradnje ili rugenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata ipovoljnim odnosom osnove ivolumena zgrade
- Ko Scenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijala, kako bi se

smanjila pokoanja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost kori56enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, vazeoim tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridEavati se propisa i normativa za podtuejal
ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zaitite zagadenja zemljista ivazduha,
projektom predvidjeii i sve druge potrebne zaitite.
Sastavni dio ovih uslova su grafidki prilozi, izvodi iz dana.
Projektnu dokurnentaciju raditi shodno 6lanu 77,79, 80, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111 , 35113, 39113,
33t14 ).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja
dozvole dostavi:
--Glavni projekat sa izvjeatajerr o izvrsenoj reviziji.
sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

zahljeva za izdavanje gradevinske

izraden u deset primjeraka od kojih je

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaie do izmjena postojeeeg odnosno donosenja
novog planskog dokumenta.
NAPOMENA: Uz zahtjev za izda\anje gradjevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
koris6enja pristupnog puta.
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PoDRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJT

Brojr 105956'6161/2016

Daiumr 2106.2016

KO: BIJELO POLIE

Na osnovu .lana l]3, Zakona o drzavnom plenrjclu j kaiastru ncpokletnosli 1 S]' ]ist RCG br, 29/07 j sl' list CG,, br

32/11 i43/15). postupa.juii po Tahtielu OPSTINE B. PoLIE BR06/2-2134/1, , izdaje se

LIS'[ NEPOKRETNOSTI 1917 - PREPIS

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Taksa jc oslobodena na osnoru alana 13 i 14 Zakona o xdninhhativnim

02/06- Sl.]isl CG 22108,77108,03/09,40/10 20/11 i 26lll)'
taksaDa ("Sl.list RCG" br- 55/01, 46/04, 81/05

aci o parcelama

aci o YlasntLu rll noslocu
v nosroca pE a - aorcsx

.-DDovra MILTAN DRAcIa
LoZNICE Lozf, ici Lozri.a
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D.O.O. Vodo\od "BIS'IRICA"
Ul. Muha Dizdarevica br. I
84OOO BIJELO POLJE

llr.tciL,l't,ffi::r' o,' r;,,' -* 
*-l

'lelefon: +38250-,132 1]9

OPSTINA BIJELO POL.IE
SEKRETARIJAT ZA I]REDENJI PROSTORA
Ul. Slobode bb
84000 tsl.lEl,o Por..rE

Faks: +:1825G4i2 120
Korisni6ka sluzba:+38250-43 t-006Ej.::tlhj.ti !!itrlu jr . j!,rr:..
ll.'l o!:t!'j!: tfrl n \.j..,rChi,. ir:
PIB: 020 040 1l
Zno n-liun,

52G13821-11: 51{!2l9G4t :

I s0s9619+37; 53rs787-81 ;

Rjeiayajuti po zahtjetu NEDOWC DRAGIC iz Gornje Loaice, D.O.O. Vodovod
,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljuienje objektL

U vczi Valeg zah{jcva za izdavanje u s I o v a, br. 06/4_35/l od
29.06.2016.god, dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na gradski
vodovod i kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreia PVC O320mm prolazi desnom stranom lokahog
puta Bijelo Polje - Rasovo - Bistrica, pored katastarske parc. br. 95/l KO Bijelo
Polje. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je 90-120cm. prikljudenje stambeno
poslovnog objekta moZe sr: izvr5iti na glar.noj liniji pVC O320mm koja prolazi
graaicom kat. parcele br. 9511. Na mjestu prikljudenja planirati AB Salt unutia5njih
dimenzija 130x130xl l0cm, sa ugadnjom teikog metalnog poklopca O600mm
nosivosti 250kN. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoi mreZi iznosi oko 3.0
bara. Sklonisre za vodomjer(e) planimti armiJano betonski Sahr minimalnih
unutraSnjih dimenzija 110x110x100cm, sa metalnim poklopcem O600mm ili
60x60cm od lima d-4mm (laki poklopac). Vodomjema Sahta treba da sadrii prvi
ventil + vodomjq (poslovni + stambeni) + drugi ventil_ Vodomjer predvidjeti od
proizvodada INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabadte kai vodomjer od
ovog proizvodada. Vodomjemu Sahtu smjestiti na sarnom ulazu p1ac4 kako bi ista
bila pristupadna za oditavanjs i kontolu vodomjera, a na najvecoj udaljenosti od
granice 1m. Projektom predvidjeti posebne mjeme uredaje (vodomjeie) za stambeni i
poslorni prostor, a koji mogu biti smjestenj u istu AB Sahtu.

F e k a I n s k a n a I i z a c i j a ne postoji za ,taselje Gornje Loznice - KO
Bijelo Polje. Potrebno je uraditi seporator za preradu oeodnih vocla. prilikom
odabira separatora voditi raduna o potrebnom stepenu prediicene vode- a predis6enu
yodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent (IJredba o klisifikaciii i
kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda na teritoriii Cme Gore).

D. O. O. YOD O VOD,,B ist ricq.

i[. ief razvojo VIK-a
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