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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
8r.06/4 - 33
Bijelo Polje, 28.5.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijeo Polje, rjesavajudi po zahtjevu Gredia
Hivza iz Bijelog Polja, opstina Bijelo Polje, za izdavanle urbanistiako - tehniakih uslova
za izradu tehniake dokumentacije za iz{adnju porodiane stambene zgEde na
urbanistidkoj parceli koju aini kaiastarska parcela br.359/4 KO Rasovo u naselju
Rasovo, shodno Odluci o organizaciji i naainu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje
("Sl.list CG" - opitinski propisi ", br.13/15), a na osnovu 61.62 i 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.s'l/08, 40110, 34111, 40111,35/13 i 33/14) i

Prostorno urbanistiokog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list Crne Gore - opstinski propisi,
bt.7h4)izdaje

URBANISTIEKO _ TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

za iz{adn)u porodidne stambene zgrade na urbanistickoj parceli koju 6ini katastarska
parcela br.359/4 KO Rasovo, u naselju Rasovo u opstini Bijelo Polje u zahvatu
Prostorno urbanistidkog plana Opstine Bije o Polje.

Porodiana stambena zgrada je zqada narnijenjena za stanovanje povriine do 5OO m'? i

sa najvise detirl zasebne stambene jedinice, shodno 6lanu I Zakona o uredenju prostora
iizgradnji objekata.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investjciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovj uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono
tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistiako -
tehnidkih uslova.

ll Plani.ano stanie

'l.Namjena povrsina
Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni
stanovanja male gustine SMG - TIP 1.

Shodno Prostorno utuanistiakom planu na predmetno podrudje primenjuju se direktne
smjernice s obzirom da se isti naiazi u zahvatu Generainog urbanistiakog rjesenja, a
izvan definisanih granica DUP-ova ( postoje6ih i planiranih).
Namjena predmetnog ob.jekta je stambena.



lll LJrbanistiaki parametri
Povriina urbanistidke parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistiaki parametri ,

iznosi min 3OOm', a maksimalna 600m'?.
lvlaksimalni indeks zauzetosti parcele je lz = 0,30.
Maksimalni indeks izgradenosti na parcelije Ii = '1,0.

Maksimalno dozvol.jena ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 5oo m'?.

Maksimalna spratnost objekata je tri (3) nadzemne eta:e.

1. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.359/4 KO Rasovo
G.adevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 3,orn.
Minimalna medusobna udaljenosi slobodno stojecih objekata iznosi '1,5 m od ograde
daljeg i2,5 m od blizeg susjeda, odnosno postavljanje objekta na manjem rastojanju ill
uz granicu parcele uz saglasnosti vlasnika susjednih parcela ko.je je neophodno priloziti
uz zahljeu za izdavan)e gradevinske dozvole.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postoje6im objektima iu skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normatvima i standardirna za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiai vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e istaei arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
naru$avanja ved formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao I krovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,detvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivad je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloSke karakteristike
Za potrebe proraduna korisiiu podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama Sto dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
invezija,magle,deste snjezne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogu6nost prodora vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjeana koli6ina padavrna u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine.NajviSe padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeano godiSnje ima 109 ki5nih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaanih dana.

4. Uslovi za aseizmiako projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeeim propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.
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5. Zaatita od poiara
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" SLlist CG " br.8/93).

6. Urealenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj
lokaciji u razmjeri 1:200.

7. Saobraeaj
Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta na lokalni put Bijelo Polje - Biskica.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno
parking ili garazno mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuaenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu
Tehnibka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrdu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (httpriepcg.co.me/pdflA6_O4lTehPrepo 20
Prikljucenje%2oNNM.pdO i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnibka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-l b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv
Shodno aidu l\/inistarstva odr:ivog razvoja iturizma, broj 05-5178/'1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehniakih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehni6ke dokumentacije od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Nik5i6 FC Dist bucija, ved je neophodno da se u urbanistiiko - tehniokim uslovima
propise obaveza postovanja Tehniakih preporuka EPCG za prikljuCke objekata
potrosaaa na niskonaponsku rnreZu.
Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu prikljudaka objekaia na
odgovarajudu infrastrukturu shodno alanu 80 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

9. Hidrotehnidki uslovi- uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehni6ku mreZu
Tehni6ki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na hidrotehni6ku mre:u izdati od strane
JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projeklovati prema va:e6im tehniakim propisima istandardima.

10. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriaaenje energije. Odrzivoj pokosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
OdrZiva gradnja ukljuduje:

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu atetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Korisdenje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)
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, Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potro5nja toplotne energije

- Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne energije

Projekai raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, va:edim tehniakim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje, izgradnju i korisdenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridr:avati se propisa i normativa za podrudja:
ekologije, zastite od pozara, zaitite od buke, zastite zagadenja zemljista ivazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77, 79, 80, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prosiora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", ", br.51/08, 40/10,34111, 40111, 35113 i

33t14)
lnvestitor .je obavezan da prilikom podnosenja zah\eva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavii
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zaatieenoj digitalnoj
formi.

Urbanistiako - tehni6ki uslovi va:e do izmjena postoje6eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
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Na osno!tr alana lll. Zakolr o drirlnonr prenrjeru i kat$Lru nepokretnosli ( Sl. lisr RCG br.29/07 i Sl. lisr CG' br.

.:1. " , ' ,,1", ip /,1r.,,'P'Jl,U7l \1.\l 'd.e'

POSJEDOYNI LIST 217 . IZVOD
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BIJI'I-O POI JE

Brcj: !ri !56 6315/:ill6
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Trksa je napliiena na osnovu -I'anfnog broja I Zakona o ad rinistrxtivnim
02/06, Sl.lisI CG'22/08,77108,03/09,.10/10,20/ll i 26111) u izDosu

EURA za korisaenje poditakr prcmjcrr, katastra ncloketnosti i usluge nr
karasr.u nepokretnosli ("Sl.list RCG 29/07 i Sl.list CG" 32111 i 43/15).
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CITNA GORA
UPRAVA ZA NLKRE'fNINE
P']DI{L]CNA JEDINICA B ]ELOPOUE
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