
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za u redenje prostora
8r.05/4 - 28
Bijelo Polje, 23.6.201 6.9odine

Sekretarijat za uredenje prostora Opgtine Bijelo Polje, rjesavaju6i po zahtjevu Knezevic
Veljka iz naselja Sutivan, opitina Bijelo Polje, za izdava\e urbanistidko - tehnidkih
uslova za izradu tehniake dokumentacije za izgradnju porodiane stambene zgrade na
ubanistiakoj parceli koju djni dio katastarske parcele b(.3211 KO Potkrajci u naselju
Sutivan, shodno Odluci o organizaciji inadinu rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje
("Sl.list CG" - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu d1.62 i 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br.51i08, 4A110,34111 40/11, 35/13, 39/13 i

33/14) i Prostorno urbanistidkog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list Crne core - opstinski
propisi, br.7/14) i z d a j e

URBANISTIdKO - TEHNIEKE USLOVE
za izradu iehnidke dokumentacije

za izgradnju porodicne stamDene zgrade na urbanisriakoj parceli. makstmalne povrsine
625 m', koju cini dio katastarske parcele br.32/1 KO Potkrajci, u naselju Sutivan u opsiini
Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti6kog plana Opstine Bijelo Polje.
Porodiana stambena z$ada le z$ada namijenjena za stanovanje povriine do 5OO m'? i

sa najviSe aetiri zasebne stambene jedinice, shodno 6lanu I Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata.

I Opiti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehniike dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdaii
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadaiak za izradu lnvesticiono
tehniake dokumentac\e za izgtadnlu objekta uz obavezno postovanje urbanistiako -
tehni6kih uslova.

ll Planirano stan ie

l.Namjena povrsina
Predmetna urbanistidka parceia nalazi se van zahvata Generalnog urbanisiiakog
rjesenja u podruaju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevjnskog
podruaja seoskih naselja.
Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrudja je stanovanje
male gustine S[/G.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

lll Urbanistiaki parametri
Maksimalna povrsina urbanistiake parcele za individualno stanovanje, u odnosu na koju
se raaunaju urbanisti6ki parametri, iznosi625 m'?.

Maksimalni indeks zauzetosti parceie je lz = 0,40.
Maksimalni indeks izgradenosti na parcelije li = 0,8.
Maksimalno dozvoljena ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta je 500 m'?.



Maksimalna spratnost stambene zgrade je P+'l+Pk ili ki (3) etaze bez obzia na
nomenklaturu.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine aiji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovj$ta. Najvece mogu6e dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovi$ta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne
konskukcije potkrovlja.

'1, Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele (katastarske parcele
br.3Z1 KO Potkrajci) prema pristupnom putu.

Gradevinska linijai Gradevinska linija (prema pristupnom putu): je na rastojanju 3m od
regulacione linije.

lvlinimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5 m od granice susjedne
parcele.

2. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu sa postojecim objektima iu skladu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prosiornog rjeienja koje 6e istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz po6tovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve6formiranog ambijenta izgradenim objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi6kih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi,dvovodni,aetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

3. Klimatske i hidroloike karakteistike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne core,predstavlja kotlinu okruienu
planinama sto dovodi do znadajnih klimatskih fenomena,kao sto su temperaturna
invezija,magle,deste snje:ne padavine itd.
Pruzanje rijeke Lim daje mogucnost prodora vjetrovima.Takode postoji iveliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.
Prosjebna kolidina padavina u Bijelom Polju je g4omm.Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosjeano godisnje ima 109 kisnih,2'l snijeini,23 vedra i135 obladnih dana.

4. Uslovi za aseizmiiko projeKovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
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Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim
podruajima.

5. ZaStita od poiara
Tehni6kom dokumentacijom predvidjetj mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnjh nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

6. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacjje je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji u razmjeri 1:200 sa ucrtanim pristupnim putem (sa upisanim katastarskim
parcelama preko kojih isti prolazi) do javne saobracajnice.

7. Saobra6aj
Objekat se prikljuduje preko pristupnog puta koji prolazi preko katastarskih parcela br.39
i 40 KO Potkrajci na lokalni put Sutivan - Orahovica.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na sopstvenoj parceli po principu jedan stan jedno.
parking ili garazno mjesto u objektu.

8. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuaenja obiekta na eleklrodislributivnu
m reiu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http/epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%2oNNM.pdf) j to:
-Tehni6ka preporuka za prikljueenje potrogaia na niskonaponsku meiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnioka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10i04 kv
Shodno aKu L4inistarstva odZivog razvoja iturizma, broj 05-5'178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehnickih uslova nije pokebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehni6ke dokumentacUe od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Nik5i6 FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u urbanistiiko - tehniakim uslovima
propiae obaveza poitovanja Tehniakih preporuka EPCG za prikljudke objekata
potrosaaa na niskonaponsku mrezu.
Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i razradu pikljuaaka objekata na
odgovaraju6u jnfrastrukturu shodno 6lanu 80 Zakona o uredenju prostora iizgradnji
objekata.

9, Hidrotehniaki uslovi- uslovi pdkUudenja objekta na hidrotehni6ku mreiu
Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na hidrotehnidku mreiu izdati od strane
JP Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeaim tehnidkim propisima istandardima.
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'10. Energetska efikasnost
ProjeKom predvidjeti uslove za racionalno koris6enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioriiet racionalnim planiranjem potroanje.
Odrziva gradnja uklju6ujet

- lJpotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po 2ivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koris6enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri jzgradnji objekata koistiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potroSnja toplotne energije

- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrastrukture, va2e6im tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori56enje ove vrste objekata.
u procesu p.ojektovanja neophodno je pridr:avati se propisa i normativa za podrudja:
ekologije, zastite od po:ara, zaatite od buke, zastite zagadenja zemljiSta ivazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potreone zastite.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77, 79, 80, 83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br. 51108, 40/10, 34/11 4A/11,35/13,
39n3 i 33/14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahljeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj
formi.
Urbanisfidko - tehni6ki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

Napomena:Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti ovjerenu saglasnost
za koriscenje pristupnog puta preko katastarskih parcela br.39 i40 KO Potkrajci.

Donosenjem ovih urbanistiako - tehnidkih uslova prestaju da vaze urbanistiako -
tehnj6ki uslovi br.06/4 - 87 od 28.8.2014.00dine
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OPSTINA BI]ELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA
UREOENJE PROSTORA I
ODRZIVI RAZVOJ

.JA\/NO PFI Dt]ZICE
VODOVCID "AISTRICI\"
BIJTLO POLJ E

vai urol r 955

Na.brc)tfJv

Biielo Polje,-2013,9od.
Telefon i 050/432-239

Faks | 050/432-120, 432-505
Ema i I i Yqd9.Y!!-b-B@i!,Ys
veb adresai wyrry.vsds.v.a-dl,-ss,Ju
iiro radun: 510-2196-48

Rje\avajuA po
JP Vodovod ,,Bistrica"

za htjev u
Bijelo Polje

lJ vezi vaieg zahtjeva za izdavanje ustova, br' (j=,/' 5-lZ
od q cL Lai 4 xi3.godine, dostavtjamo vam uslove 7a prikljuienje

objekta na gradski vodovod ikanalizaciiu.
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Atmosferska ka na lizaciia

vod
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odoqT

Fekalna

ota 74.

UEZ-E'J\C- +- L:
izdaje uslove za prikljutenje objekta.

Za izvriene usluge, uplatiti iznos ad 45,00 eura
na 2r.br. 510-2195'48.

rukoiodilac,
Nikica
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Taksa je oslobodena na os oru
01i06. Sl.list CG' 22108.71108,
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CRNA CORA
I]PRA\A ZANEKRT'I'NINE
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poonueNa JEDI^-ICA
B IJELO POLJE

Brojr ros,!5659,1r,/201ti

Datu'n: 15.06 2016

KO: POTKRAJCI

Nx osnovu .]ana 1]3, Zakona o dlzavnom Prenjeru i kataslru ncPokelnoni (,,S1, ]isl RCG br 29/0] i ,,S]. list CC br'

32/1ri43/15).posrupaiuii po zrhtjevu OPSTIND B. POLJE BR'06/4 28/1, ' i7d^jc se

POSJEDOVNI LIST 64 . IZYOD

lLana 13 i 14 Z.ikona
03/09,,t0/10, 20/11 i

2135 13,15

o adminisirativnim laksxm ( Sl.list RCG

26/tr).
br.55/03,46/04,81/05

Posiednici

I:VI' MILORAD VI]IJKO

Parcele

jevia Vcra, dlpl pravnik

1160982
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