Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-78/5-16

Bijelo Polje, 25.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjefavajuéi po
zahtjevu Lukovié Dragana iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na urbanistikoj parceli UP 351 koju &ni dio
katastarske parcele broj 524/4 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i nadinu
rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (""SLlist CG — opstinski propisi ",
br.13/15), a na osnovu ¢l. 62 i & 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SlLlist CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14),
Detaljnog urbanistitkog plana naselja Resnik ("SLlist CG-opstinski propisi”, br.
23/12)i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 351 koju
¢ini dio katastarske parcele broj 524/4 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana '""Resnik".

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propife projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.524/4 KO Resnik ukupne povrSine 1003m2, upisana je u
posjedovnom listu - izvod 987, broj 105-956-4649/2016 od 04.05.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-137/16 od 11.05.2016.godine iz koje se vidi (kao i iz postojeceg
stanja-fizicke strukture Plana) da su na parceli izgradena dva pomoéna objekta i
temelj nekog buduceg objekta (koji su ucrtani crvenim tufem - nisu u sluzbenoj
upotrebi).

Pomoc¢ni objekat manje povriine osnove potrebno je porusiti i ukloniti sa parcele
(jer zadire u novoplaniranu ulicu) dok se prizemna zgrada veée povriine osnove
moZe zadrZati na parceli i tada ulazi u obratun urbanisti¢kih parametara.
Novoplanirani objekat (koji je predmet ovih uslova) ne gradi se na postojeéim
temeljima,
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11T Planirano stanje

1. Urbanisti¢ka parcela

Urbanisti¢ku parcelu broj 351 koja ima povrSinu od 917m2, ¢ini dio katastarske
parcele br.524/4 KO Resnik.

Granice urbanisti¢ke parcele broj 351 su definisane DUP-om naselja Resnik -
grafikim prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU, tatkama broj 1362, 1363,
1380, 1379, 1378, 1377, 1376 i 1381( koordinate tataka parcelacije su sastavni dio
ovih uslova).

2.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjeSovite namjene (MN).

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je
organizovati stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske
radnje.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna.
Namjena poslovnog prostora je autoservis, a isti je smjeSten u prizemlju objekta.

3. Urbanisti¢ki parametri

Povriina urbanisti¢ke parcele 351(koju ¢ini dio katastarske parcele 524/4 KO
Resnik) iznosi 917 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez moguénosti prepusta na spratu osim
za terase koje ne mogu pre¢i gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 3,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najniZe tatke okolnog terena do
sljemena 22,0 m.

Formiranje podkrovne etaZze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

4. Regulacija
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Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a planirana
gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno grafi¢kom
prilogu —Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vete od P+1+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeéi dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaZa). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobraé¢ajnice.

5. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjefenja koje ée istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidrolofke karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to



dovodi do znaajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Ceste snjeZne padavine itd.

PruZzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na Kkoli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosje¢no godiSnje ima 109 ki$nih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 oblaénih dana.

7. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmikim
podruéjima,

8. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i
spaSavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zatite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

9. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.7.Zakona
o zastiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

10.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

11.Zastita Zivotne sredine

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZnog opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralni i
odrZivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr3i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("'SlLlist RCG", br.20/07 i 47/13), koje &ini sastavni dio
ovih uslova,

12. Uredenje terena
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Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

13. Sacbracéaj

Objekat se prikljucuje na planiranu Ulicu br. 58 i dalje kolsko-pjeSa¢kim prilazom
na Ulicu 1 shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja -Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Resnik'" koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije istih u planiranim
gabaritima preko pristupnog puta koji ima svoju parcelu br.531/2 KO Resnik.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuivo na sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

14. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiCko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, veé¢ je neophodno da se u
urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za priklju¢ke objekata potrosaca na niskonaponsku mreZu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazefim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vaZeéih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

15. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
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Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima,

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

OdriZiva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podruéja: ekologije, zaStite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

18. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehnicke dokumentacije br.363/2 od 20.05.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica'" iz Bijelog Polja,

-Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZnog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine broj 20/4-1575/1-24/16 od
18.05.2016.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SlLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 1 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.



NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu neophodno je dostaviti saglasnost
vlasnika katastarske parcele br.531/2 KO Resnik da se ista moZe koristiti kao
pristupni put za predmetni objekat.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Broj: 105-956-4649/2016
Datum: 04052016

KO: RESNIK

Na osnovu Slana 173. Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.

32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-78/1-16, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 987 - TZVOD

Posjednici
Matilni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravoi odnos Obim prava
3112973280132 LUKOVIC RADOS DRAGAN SOPSTVENIK - POSJEDNIK U1
RASOVD Rasovo Rasovo
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povifina ne | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
524 4 7 BARICA 65/2010
10 VOCNIAK 1 1003 9.631 9873
1003 9.63

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

1661653




Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLIE
Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj
Br.20/4-1575/1-24/16

Bijelo Polje, 18.05.2016.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

ULSlobode 5
Bijelo Polje

Povodom Vadeg zahtjeva br.06/2-78/4-16 od 12.05.2016. godine , u kojem trazite misljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, namjene
poslovnog objekta- autoservis, na urbanisti¢koj parceli UP 351 koju &ini dio kat.parcele br. 524/4
KO Resnik u naselju Resnik, u predmetu Lukovi¢ Dragana, shodno €lanu 62 tacka 15, ¢lana 62a
stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI.list CG*,br.51/08, 40/10 1 34/11) i ¢lana
10 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL.list RCG®, br. 80/05 i ,,Sl.list CG*,br.40/10,
73/10140/11127/13 ), obavjestavamo vas sledece:

Shodno Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list
RCGbr.20/07 i ,Sllist CG¥, br.47/13 i 27/13), predmetni projekat se nalazi na Listi I i Il —
Projekti za koje je obavezna i moze se zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu, pa je za dati
projekat potrebno pokrenuti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

D$RALNI SAVIETNIK I
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D.0.0. Vodovod "BISTRICA"| Bijelo Polje,| 20.05.2016. god. Dijelovodni broj:
Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8 Telefon: +38250-432-239 ‘
84000 BIJELO POLJE | Faks  +38250-432-120 363 /T
Korisnicka sluzba:+38250-431-006 S
) E-mail: vodovodbp{@t-com.me
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www.vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
Ul Slobode bb ZTRO RACUN:
84000 BIJELO POLJE 520-13821-8)7:510:2 196248 : o } o
505-96494-37; '535-5787-81°{ ). /A

| 0612 i
Rjesavajuéi po zahtjevu LUKOVIC DRAGANA L,z ﬁyelag Po{}a, Resnik D: E}E}

Vodovod ,, BISTRICA*, Bijelo Polje izdaje uslove za prikijucenje objekta.

U wvezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-78/3-16 od
12.05.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuenje objekta na gradski
vodovod i fekalnu kanalizaciju.

VODOVODNA mreza PVC 9315mm prolazi lijevom stranom lokalnog
puta Bijelo Polje — Rasovo — Bistrica gdje postoji moguénost prikljuenja objekta
koji se planira na urbanisti¢koj parceli br. 524/4 KO Resnik. Prosje¢ni pritisak u
glavnoj vodovodnoj mreZi postoji na ovom potezu iznosi oko 4,0 bar, dok prosjecna
dubina glavnog cjevovoda iznosi oko 110cm. Vodomjerna $ahta treba da bude
udaljena od granice parcele najvisSe Im, u koju se vrsi ugradnja mehanickog
vodomjera proizvodaca INSA, promjera koji treba predvidjeti tehnickom
dokumentacijom. Sahta treba da sadrZi i dva zatvara¢a prije i poslije vodomjera (zzv. 1
i II ventil). Unutradnji otvor armirano — betonske Sahte treba da bude minimalno
110x110x95cm, sa ugradnjom lakog metalnog poklopca ¢&iji promjer ne smije biti
manji od @ 600mm. Vodovodne instalacije predvideti za radni pritisak PN 10. U
slu¢aju projektovanja viSe stambenih jedinica, neophodno je za svaku stambenu
jedinicu predvidjeti mehanicki tip vodomjera, sa moguénoSéu nesmetanog pristupa
prilikom kontrole i1 o¢itavanja.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Resnik. Potrebno je
uraditi bioloski separator za preradu otpadnih voda. Prilikom projektovanja
separatora voditi raCuna o zahtijevanoj kategoriji pre¢is¢ene vode prije ispustanja u
prirodni recipijent ili upojni bunar.
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