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Crna Gora
OPSTINA BIJELo PoLJE
Sekretarijat za urealenje proslora
Br. O6/2-18/5-16
Bijelo Polje, 25.05.2016.godine

Sekretarijat za uret[enje prostora Opstine Bijelo polje, rjesayajudi po
zahtjevu Lukovid Dragana iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, zo izdavanje
urbsnistiiko-tehniikih uslova za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
stambeno-poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli Up 351 koju iini dio
kataslarske parcele broj 524/,1 KO ResniL, shodno Odluci o organizaciji i tradinu
rada Iokaltre uprave Opstine Bijelo polje (,'Sl.list CG - opstinski propisi ",
br.13/15), a ua osnovu il. 62 i il. 62i z,akon^ o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.51/08, 40/10,34n1, 40fi1, 41t1t,35/13, 39/13 i 33/14),
DetaljDog urbanistitkog plana naselja Resnik (,'Sl.list Cc-opstinski propisi',, br.23/12)izd,.je

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLO}E
za izradu tehniCke dokumertacije

za izgradnj,u stambeno - poslovnog objekta na urbanistiikoj parceli Up 351 koju
dini dio katastarske parcele broj 52414 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistiikog plana "Resnik".

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono, tehniike dokumentacije, na osnoyu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi usloyi.
Inyestitor je obayezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehniike dokumentacije za izgradnju objekta uz obayezno poBtovanje
urbanistiiko - tehnidkih uslova.

II Postoiede statrie

Katastarska parcela br.524l{ KO Resnik ukupne povrsine 1003m2, upisana je u
posjedoynom listu - izvod 987, broj 105-956-4649/2016 od 04.05.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-137/16 od ll.05.20t6.godine iz koje se vidi (kao i iz postojeieg
stanja-fiziike strukture Plana) da su na parceli izgradela dva pomodna objekta i
temelj nekog bududeg objekta (koji su ucrtani cnenim tusem - nisu u stuibenoj
upotrebi).
Pomodni objekat manje poyriine osnove potrebno je porusiti i ukloniti sa parcele
(ier zadire u novoplaniranu ulicu) dok se prizemna zgmda vede poyrline ostrove
moZe zadr,ati na parceli i tada ulazi u obraiun urbanistilkih parametara.
Novoplanirani objekat (koji je predmet ovih uslova) ne gradi se na postojedim
temeljima.



III Plalirano slatrie

l. Urbanistiika parcela

Urbanistiiku parcelu broj 351 koja ima povrsinu od 917m2' iini dio katastarske
parcele br.524l4 KO Resnik.
Granice urbanistitke parcele broj 351 su definisane DUP-om naselja Resnik -
graliikim prilogom Plan parcelacije, regulacije i UTU' taikama broj 1362, 1363,

1380, 1379, 1318,1317,1376 i 1381( koordinate tadaka parcelacije su sastavni dio
ovih uslova).

2.Namjena povriina

Shodno planiraroj namjeni povrsitra, predmetra katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjesovite namjetre (MN).
U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu mogude je
organizovati stanoyanje! poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zatratske

radnje.
Planirani sadrZaji se mogu organizoysti u kombinaciji u okviru obiekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti

Namjens predmetnog objekta je stambeno poslovna.
Namiena poslovnog prostora je autoservis, a isti je smjesten u prizemlju objekta.

3. Urbanistidki parametri

Poyr5ina urbanistiike parcele 351(koju iini dio katastarske parcele 52414 KO
Resnik) iznosi 917 m2.

Maksimslni indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez mogudnosti prepusta na spratu osim

za tersse koje ne mogu predi gratlevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na

odstojanju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indek! izgradenosti je J.0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogu6nosl izgradnie suterenske ili
podrumske etaie i maksimalnu visinu objekta od nainiie tadke okolnog terena do

sljemena 22,0 m.
Formiranje podkrovne etaie podrazumieva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkroylia su planirana isktjutivo u granicama gabarita obiekta (bez erkera i
dubokih streha).

4. Regulacija
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Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele, a planirana
gratlevinska linija je ns rastojanju 3,00m od regulacione linije shodno gralitkom
prilogu -Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.

Objekat se postaylja na ili iz6 gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesaikog prilaza
je l,sm uz uslov da objekti spratnosti ve6e od p+l+pk moraju metlusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu saglasnost susjeda i uz usloy da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaie prilagoditi djelatnostima
koje se u objektu obavliaiu.
Objekti mogu biti organizovani kso slobodnostoje6i dvojni ili objekti u nizu,

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okyiru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaia (podrumska ili suterenska etaia). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne snobradajnice.

5. Usloyi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektoyanje ove vrste objekata,
Projektom postidi vizuelno jediNtvo prostornog rjeienja koje 6e istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postoyanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruEavanja yed formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije grailenja, primjenom
svih materijala dobrih Iiziakih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fas.de kao i kroyni pokrival su predvideni od kyalitetnog i trajtrog
materijala i kvalitetno ugraaleni. Kroy objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinoyaDi. Krovni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidrolodke karakteristike
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Za potrebe proraiuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zayoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu planinama sto



dovodi do ztralajrlih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjeZne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora yjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjedna koliiina padaviaa u Bijelom Polju je 940mm. padavine su ravnomjerno
rasporeafene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmatrje u maju.
Prosjedno godisnje ima 109 kisnih,2l snijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana,

7, Uslovi za aseizmidko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vazedim propisima za gr&alenje u seizmidkim
podruCjima.

8, Zastita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata,
U cilju zaStite od elemetrtarlih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaiavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih trepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Zaitita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duian je da shodno il.T.Zakona
o zastiti Da radu ("Sl.list RCG",br,79l0il) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

l0.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obayezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smrnjetre
pokretljivosti u skladu sa ilatrom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata iu skladu sa Prarilnikom o blizim uslorima inaiinu prilagotlaranja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i liea sa inyaliditetom.

ll,Zastita iiyotne sredine

MiSljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na iivottru sredinu pribavljeno od
nadleinog opitinskog organa za zastitu iivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralni i
odrZivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ('rsl.list RCG", bt.20107 i 47113), koje iini sastavni dio
ovih usloya,

12. Uretlenje tere a
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Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

13. Saobradaj

Objekat se prikljuluje na planiraru Ulicu br. 58 i dalje kolsko-pjeiadkim prilazom
na Ulicu l shodno grafiikom prilogu -Plan saobradaja -Detaljnog urbanistiikog
plana "Resnik" koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije istih u planiranim
gabaritima preko prislupnog puta koji ima svoju parcelu br.531/2 KO Resnik.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje zs potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljuiivo na sopstvenoj parceli po principu :
jedtro parking (gsraitro) mesto tra jedan stan,
a zs poslovni prostor 1 parking mesto na 50m2 poslovnog prostora.

14. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributiyru
mreiu

Tehniika dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pd 06_01/T ehP rep"/o20 Prikljucenje%20NNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosada na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehtridka preporuka - Tipizacijs mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnitki uslovi TP-lb-Distributivtra transformatorsks stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebDo
pribavljnti posebne usloye za izrad,u tehniike dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikii6 FC Distribucija, yed je neophodno da se u
urbanistiiko - tehniikim usloyima propise obaveza postovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potrosata na triskonapotrsku mreZu.

Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zaititnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata driati se vaiedih tehniikih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400L-v i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

15. Ilidrotehniiki usloyi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreZu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmettrog objekta na gradsku hidrotehniiku mreZu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih usloYa.



Hidrotehniike instalacije projektovati prema yaze6im tehniikim propisima i
standardima.

16. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti usloye za racionalno kori56enje energije. Odrziyoj potrosnji
energije treba dati prioritet rncionalnim planiranjem potroinje.

OdrZiYa gradnja ukljuiuje:
- Upolrebu gradeyinskih materijala koji nisu ltetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikastrost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekrta
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljlanjem toplotne zastite spoljnih
elemetrats i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- KoriSdenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
ird.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potroinja toplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, yaiedim tehniakim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zaitite zagailetrja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

18, Sastavni dio ovih uslova su:

- grafidki prilozi, izvodi iz plana,
-uslovi vodovoda za izradu tehtriike dokumentacije br.363/2 od 20.05.2016.godine
izdati od stratre DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,
-Miiljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribavlieno od
nadleznog opitinskog orgajl, za zastitu iiyotne sredine broj 20/4-1575ll-21/16 od
18.05.2016.godine.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ilanu 77,79' 80,83, 84, i 86 Zakona o
uretlenju prostora i izgradrji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111'
35/13,39/13 i 33/14).
Investitor je obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje graalevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjetstajem o izvrsenoj reviziji izratlen u deset primjerka od
kojih je sedam o /aitidenoj digiralnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaie do izmjena postojedeg odtrosno donosenja novog
ptanskog dokumenta na osnovu kog su izdati,



NAPOMENA: Uz zahtjev za graalevinsku dozvolu neophodtro je dostaviti saglasnost
vlasnika katastarske parcele br.531/2 KO Resnik da se ista more koristiti kao
pristupni put za predmetni objekat,

OBRADILA,

Dobrila Bugarin
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PODRU.N,d .IEDINICA
BIJ]]LO POLJL

Broj: !05956:16.19/2016

Darum: 0.1.05 2015

KOr RESNIK

Naosnovu.lana],],Zakonaodrza}noniprcnijeikaras(n.poketnosri('S].listRCGbr,29/07i,S].]istCG,bI,
32111i,13/15).psrupajuii po zahtjcvu oPSTINE B. POLJE BR'06/2 78/l'16' ' izdaje sc

POSJEDOVT.NI LIST 987 - IZVOD

Taksajeoslobodcnanaosnovu.lana13i14Zrkolaoldministrativninlaksana(,s].lis(RCG,br.55/03.,16/04.81/05i
oz,oi, 1 srri., cG 2208, 77108, 03/09'10/10. 20/11 i 26ll l)'

Pos ied nici

Parcele
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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ruralni i odrZivi razvoj
Br .2014- 157 5l l -24/ l6
Bijelo Polje, I 8.05.2016.god.

Ul.Slobode 5
Biielo Polie

Povodom Vaseg zahtjeva br.06/2-78l4-16 od 12.05.2016. godine , u kojem haiite miSlienje
o potrebi procjene utica.ja na Zivotnu sredinu za izgradnju stambeno-poslovnog objekta, namjene
poslovnog objekta- autoservis, na urbanistidkoj parceli UP 351 koju dini dio kat.parcele br. 52414

KO Resnik u naselju Resnik, u predmetu Lukovii Dmgana, shodno dlanu 62 tadka 15,6lana 62a

stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG",br.51/08, 40/10 i 3411 1) i dlana

l0 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl list CC",br.40/10,

73l10 i 40/l 1 i27l13 ), obavjestavamo vas sledeie:
Shodno Uredbi o projektima za koje se vrli procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list

RCG",br.20/07 i ,,Sl.list CG", br.47ll3 i 27113), predmetni projekat se nalazi na Listi I i II

Projekti za koje je obavezna i moie se zahtijevati procjena uticaja na Zivotnu sredinu, pa je za dati
proiekat potrebno pokre uli postupak procjene uticaja na iivotnu sredinu.
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RJe|ovajuti po zahtjevu LUKOVIC DRAGANA
ttodovod ,, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje wlove za prikljuienje objekla.

U vezi Vadeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, bn 06/2-78/3-16 od
12.05.2016.9od., dostavljamo Vam uslove za prikljudenje objekta na gradski
vodovod i 1'ekalnu kanalizaciju.

V O D O V O D N A mreZa PVC O3 1 Smm prolazi lijevom stranom lokalnog
puta Bijelo Polje - Rasovo - Bistrica gdje postoji mogu6nost prikljudenja objekla
koji se planira na u$anistidkoj parceli br. 524/4 KO Resnik. Prosjedni pritisak u
glavnoj vodovodnoj mreZi postoji na ovom potezu iznosi oko 4,0 bar, dok prosjedna
dubina glavnog cjevovoda iznosi oko 110cm. Vodomjerna Sahta fteba da bude
udaljena od granice parcele najvi5e lm, u koju se vr5i ugradnja mehanidkog
vodomjera proizvodada INSA, promjera koji treba predvidjeti tehnidkom
dok:umentacijom. Sahta treba da sadrZi i dva zatvarada prije i poslije vodomjera fl"v. /
i 1I wrtti\. Unutrasnji otvor armirano - betonske Sahte tueba da bude minimalno
110x110x95cm, sa ugradnjom lakog metdnog poklopca diji promjer ne smije biti
manji od O 600mm. Vodovodne instalacije predvicleti za radni pritisak PN i0. U
sludaju projektovanja viie stambenih jedinica, neophodno je za svaku stambenu
jedinicu predvidjeti mehanidki tip vodomjera, sa mogudnoS6u nesmetanog pristupa
prilikom kontrole i oditavanja.

F e k a I n a k a n a I i z u c ij a ne postoji za naselje Resnik. Potrebno je
uraditi bioloSki separator za preradu o@adnih voda. Prilikom projektovanja
separatora voditi raduna o zahtijevanoj kategoriji predisdene vode prije ispuStanja u
prirodni recipijent ili upojni bunar.

Bijelo Polje
Telefon: +
Fal<s: +38250-132-120

Korisnidka sluZba:+38250-43 I - 006
f :maiL: vodovodbp@t-com.me
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