Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-77/2-16

Bijelo Polje, 12.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjefavajuéi po
zahtjevu Direkcije za izgradnju i investicije Opstine Bijelo Polje iz Bijelog Polja, sa
sjedisStem u Sportskom centru Nikoljac, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na urbanisti¢koj
parceli koju &ine djelovi katastarskih parcela br.220 i 221 KO Ravna Rijeka na
Ribarevinama, shodno Odluci o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("'SLlist CG — opstinski propisi "', br.13/15), a na osnovu &l 62 i &l. 62a
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ('Sllist CG",br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanisti¢kog plana opStine Bijelo
Polje ("'SLlist CG-opStinski propisi',br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta, na urbanistickoj parceli maksimalne povriine
625m2 koju Cine djelovi katastarskih parcela br.220 i 221 KO Ravna Rijeka, u
naselju Ribarevine u opStini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Bijelo Polje.

I Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova,

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.220 KO Ravna Rijeka povrSine 845m2, kao i katastarska
parcela br.221 KO Ravna Rijeka povrSine 1683m2, upisane su u pribavljenom listu
nepokretnosti prepis 425 broj 105-956-4660/2016 od 05.05.2016.godine i kopiji plana
br.956-105-138/16 od 06.05.2016.godine.

I1I Planirano stanje

1.Namjena povrsina




Predmetna urbanisticka parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog
rjeSenja u podrudju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
gradevinskog podrucja seoskih naselja.

Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podruéja je
stanovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji nadin ne ometaju osnovnu namjenu i
koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanisti¢ki parametri

Maksimalna povrSina urbanisti¢ke parcele u odnosu na koju se rafunaju
urbanisti¢ki parametri iznosi 625 m2 i nju &ine djelovi katastarskih parcela 220 i
221 KO Ravna Rijeka.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.

Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.

Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk (tri etaZe bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnitke
ili hidrotehni¢ke prirode. PovrSina ovih etaZa ne ulazi u obradun urbanisti¢kih
parametara,

Najveca visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m.

Potkrovlje (PK) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najvece moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukeije potkrovlja.

Kota stambenog prizemlja iznosi max. 1,50m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.220 KO Ravna Rijeka.

Gradevinska linija:gradevinska linija kao kod susjednih objekata.
Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeé¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaéi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruSavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zasStite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, ¢etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokriva¢ je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloSke karakteristike

Za potrebe prorafuna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski Kkraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavija kotlinu okruZenu planinama Sto
dovodi do znacajnih klimatskih fenomena, kao Sto su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjezne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvi¥e padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeéno godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

7. Zastita od poZara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (" Sllist CG ", br.8/93).

8.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i na€inu prilagodavanja

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

9. Uredenje terena




Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

10. Sacbracéaj

Objekat se prikljuéuje preko pristupnog puta (parcela 218, 219 i 220 KO Ravna
Rijeka) direktno na lokalni put Ribarevine-Ostrelj.

U okviru slobodnih povr§ina organizovati parkinge po principu:
stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) --------=---- 15PM.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne saobra¢ajnice je 3m.

11. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mreZu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mreZzu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni€kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrofaéa na niskonaponsku mreZu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehnifkih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, veé je neophodno da se u
urbanisticko — tehni¢kim wuslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potro$aca na niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i
standardima,

Zabranjuje se izgradnja objekata u zaStitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vaZecih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture,

12. Hidrotehnicki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mreZu,
prema uslovima DOO Vodovod " Bistrica", koji ée biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima.




13. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriséenje energije. OdrZivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrofnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne za$tite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriSéenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriSéenja solarne energije.

14. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrucja: ekologije, zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemlji$ta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15. Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisticko — tehnicki uslovi vaZe do izmjena postojeéeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

VD SEKRETAR,
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PODRUCNA JEDINICA T
BUELG POLIE

Broj: 105-956-4660/2016

Datum: 0505.2016

KO: RAVNA RIJEKA

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07 i
32/11 1 43/15), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-77/1-16, , izdaje se

"Sl. list CG" br.

LIST NEPOKRETNOSTI 425 - PREPIS

Podaci o parcelama
; Broj Plan . Potes ili Nacin kori§éenja Bon. . ) i
Broj Podbro] zgrade Skica (Datum upisal 005 L iem broj Osnov sticanja klasa | Fovrdina m Prihod
018 28/10/2010  [PRZIKA Dvoriste S00) (100
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
218 28/10/2010 [PRZIKA DaEnjak 1. Klase 516 1.24
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
218 i 28/10/2010 [PRZIKA rsEAE 28 0.00
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
19 28/10/2010 [PRZIKA Nyva 3. klase 1426 14.26
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
220 28/05/2015 [PRZIKA Livada 3. klase 633 KR
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA b
220 1 28/05/2015 |PRZIKA Stambene zgrade 192 0.0
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
221 30/12/2015 [PRZIKA Zemlpdte uz zgrade 1522 000
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
221 1 30/12/2015 [PRZIKA Stambene zgrade 161 000
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
251 2 28/10/2010 [PRPUCA Livada 2. klase 500 315
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
5498 22.63
Podaci o vlasniku il1l nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ouzERRO0al BY Y CRNA GORA-SUB. RASPOL.OPSTINA B.POLJE Svojina -
UL.SLOBODE B.B. Bijelo Palje Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; : ; Nafin koriicenja PD Spratnost/ Osnov prava
Broj Podbroj ngl:;{je Osnov sticanja Godina p.Spmt Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto
218 1 Rulevina raznog objekta P |Sveint ] T
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 54 | S, SORSUR. RASPOLOESTIRG . goagnnon01se7
UL SLOBODE B B. Bijelo Polje Bijels
Palie
220 Stambene zgrade Pl SWJ"IB_! ] o 141 .
GRADENIE S 192 DEEE%GOR:\-SLE.R.—\SPOL..OHSTIM'\ BUSEOOO00TELT
gl “ | UL SLOBODE B B. Bijelo Palje Bijelo
Polje
220 1 Stambeni prostor p |Sveiina - - ] 141
GRADENIE 25  GRNA GORA-SUH. RASPOLOPSTINA  (ongangng g
10 lf‘]_i:.‘sLOBODE GO, Bislo Polie Bijelo
“ulje
220 1 Stambeni prostar B S\I?ﬁ“?, o M i1
GRADENIE 54 H.%J%TJ.-LUJHF\-SLEL HASPOLOPSTINA EOTRANNO EAT
1o - EIILI:SLOBODE B.I. Bijslo Polje Dijelo
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Podaci o0 objektima i posebnim djelovima

f Natin koriféenja PD SHratnosy Osnov .
Broi s Broj - b : o e spra nost : Usnoy prava
Bl Podbroj zgrade Qs |-1‘c;n,f1 sticanja Godina Sprat Vlasnik ili nosilac prava
sobnost izgraduje Povriina Adresa, Mjesto
220 i Slambeni prostar 3 MBS 1
GRADENIE . B%Ei‘f- GORA-SUB. RASPOLOPSTING - oo oo
o = %'n SLORODE B B Eijelo Puli Bijelo
220 1 Stambeni prostor 4 p |Sveiina 1/1
GRADENIE 55 ng}:& GORA-SUR. RASPOL OPSTINA ETEOO0O
2 OLIE 1 1
10 IL,SLOBODE B.B. Bijelo Folje Bijlo
i
220 i Stambeni prostor 3 Svejina 141
GRADENIE o] CRHA CORASUE, RASPOLOPSTINA (oo oo
14 ' | ULS.ORODE BB Bijlo Pulis Dijelo
220 1 | Stambeni prostor 6 P1 et
GRADENIE " B%%{%GOR.&-SUH. RASPOLOPETING AOTEOCOOO1E4T
] & tjl'll.:s:.ﬁﬁoor; BB, Rijelv Folj: Bijela
olje
220 1 Stambeni prosior 7 pp |Sredina 11
GRADENIE o ; GRNA GORA-SUD. RASPOLOPETINA oo i
: 78 o , 1, |
10 VLSLOBODE B.B. Bijelo Polje Dijelo
alje
220 1 Stambeni prostor g p] |5vuina 11
GRADENIE 5 B(I'::gt!AE GORA-SUR. RASPOL.OPSTINA 6025000001847
10 E'L];SLOBODE BE. Bijelo Palje Bijelo
'alje
220 1 Stambeni prostor 9 py |Sveiin W3
GRADENIE o | GRYA GORA-SUB, RASPOLOPSTINA  poocrocnnpar
10 = }%I'li,st.onena B.B. Bijela Palje Bijeie
olje
220 t | Stambeni prostor 1o p| [Stcim 171
GRABENIE 5 CENA GORA-SUB. RASPOLOPSTING  (oooonnon oo
; 28000001847
10 ' :;-'1._51,05005 BB, Bijelo Folje Bijela
alje
220 1 Mestamnbeni prostar 11 p |Sveiina L1
GRADENIE ks EST.JAE GORA-SUR. RASPOLOPSTINA  opn oo
T 28000001847
1 L UL SLOBODE B.E. Bijelo Polie Bijels
olje
221 i Stambene zgrade p2 |Sveiine 3 T
GRADENIE S i o CRNA CORASUB; RASPOLOBSTINA  coapnronn aag
> UL.SLOBODE 8 B. Bijelo Pelje Bijela
'alje
221 1 | Stambeni prostor ] p |Saiina 171
GRADENIE , GRNA GORA-SUB. RASPOLOPSTINA  oororoncun
4 > el
10 L UL.SLOBODE B.B. Bijelo Polje Bijelo
olje
221 1 | Stambeni proster 2 p [Sveiina 1zl
GRADENIE . 5 CRNA GORA-SUB RASPOLOPSTINA  (oocoeen
10 ]%lli:sl.OHCl]JE 8.8, Bijels Palje Bijelo
ol je
221 1 | Stambeni prostor k! p [Svejine 11
GRADENIE 5 o GRNA GORA-SUD. RASPOLOPSTINA  pooconceo aig
20 “7 | UL SLOBCDE B.E. Bijelo Paljs Bijelo
S I je Bijel
221 1 | Stambeni prostar 4 Py [Sreima 11
GRADENJE B%Eﬁ' GORA-SUB. RASPOLOPSTINA oo nn oo
T 53 2 WL
10 ¢ ULSLOBODE B, Bijlo Palje Bijelo
alje
221 I | Stambeni prostor 5 pl |Sveiin 1/1
GRADENIE 17 |8 gé;{& GORA-SUE. RASPOL OPSTINA SOAEO000 1547
10 ELI.__SLOBODE BE. Bijelo Palje Bijslo
wlje
m 1 Stambeni prostor 6 pl |Pvedina 11
GRADENIE  GRINA GORA-SUB. RASPOLOPSTINA  oonon e
7 ] , z 7
10 21 UL SLOBODE B8, Bijeo Polje Hijels
alje
221 I | Stambeni prostor 7 pp |Sveim ] L
GRADENIE RN GORA-SUB. RASPOLOPSTINA  ooccnnn ors
27 |8 !
10 ULSLOBODE BB ielo Polje Bijelo
olje
271 ] Stambeni prostor g py |Fvolina Pyl
GRABENIE  SRNACORRSHE: RASPOL.OPSTING
Z 27 |BPOLIE
10 <! | UL 5LOBODE B8, Bijele Folje Bijels

Peli

16614659




Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin kori§cenja PD . : -
B3 . : Broj T L ED Sprainost/ i Osnov prava
raj Podbroj zgrade ()snén[ .NT.](.;IH]J Godina ; Vlasnik ili nosilac prava
nbnos izgradnje Povriina Adresa, Mjestn
221 1 Mestarnbeni prostor [ s I i 171
GRADENIE CRNA GORA-SUE. RASPOL OPSTINA - o0
i 2] |BPOLIE 5028000001847
UL.SLOBODE B.B. Bijels Falje Rijelc
Palje
221 1 Stambeni prostor 10 Py [Sveiing /1
GRADENIE i CRMNA GORA-SUB. RASPOLOPSTING
9 29 |BPGLIE BOTELO00G1EAT
& ULSLOBODE B.E. Bijele Polje Bijglo
Taije
221 [ | Stambeni prastor 1 P [Fredina Y
SRABLM[: " 5 GRIA GORA-SUB. RASPOLOPSTING  (cocoocr e
ULSLOBODE B.B. Bijelo Folje Bijelo
Polje
221 1 Stambeni prostor 12 PN [SveRma T
GRABENJE CRNA GORA-SUB. RASPOLOPETINA o _
> 20 |8 FoiiE GATROC] 847
2 UL SLOBODE BB, Bijely Polie  Sijele
Polx
221 1 Stambeni prostor 13 PN | Svaina i/l
GRABENIE CRMA GORA-SUR, RASPOL CGPSTINA i 5
2 29 |B.POLIE BOTBLO0N| 847
2 UL SLOBODE BB, Bijelo Polje Bijelo
Falje
221 1 Stambeni prostar 14 pN |Svelin ] 171
:ER.AF)ENJI: 59 pSENA GORA-SUH, RASPOLOPSTINA  onennen s
2 UL SLOBODE B E. Bijelo Polje Bikla
alje
P 0 . . 4 ..
odaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni Lo e Datum upisa .
] zgrade PD broj Nacdin koridfenja Vrijeme upisa Opis prava
28/05/2015
290) 1 1 . e zorad Prekoraéenje dozvole
Stambene zgrade Prekoraien%e gradjevinske dozvele u povrdini od 31 m2
14:15
28/05/2015
230} 1 < e Objekat nema upotrebnu dozvolu
2 Stambene zgrade Nema upotrebnu dazvolu za povriine od 31 m2
14:16

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).
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