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Crna Gora
OPSTINA BUELo PoLJx
Sekretarijat za urealenje prostora
Br , 0612-77 12-16
Bijelo Polje, 12.05.2016.godine

Sekretarijat za uretlenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjesavajuci po
zahtjevu Direkcije za izgradnju i inresticije Op5tine Bijelo Polje iz Bijelog Polja, sa
sjedistem u Sportskom centru Nikoljac, za izdavanje urbanistiiko-tehni{kih uslova
za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, na urbanistidkoj
parceli koju aine djelovi katastarskih parceh br.220 i 221 KO Ravna Rijeka na
Ribareyinama, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada lokalne uprave Opstine
Bijelo Polje ("Sl.list CG opitinski propisi ", br.13/15), a ua osnovu it. 62 i dl.62a
Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG,',br,5U08, 40/10,
34/11, 40/11, 11lll,35113 i 39/13) i Prostortro urbanistidkog plana opitine Bijelo
Polje ("Sl.list Cc-opitinski propisi", br.7114) i z d, L j e

URBANISTIdKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta, na urLlanistiikoj parceli maksimalne povriine
625m2 koju iine djelovi katastarskih parcela br.220 i 221 KO Ravna Rijeka, u
naselju Ribarevine u opitini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistiikog plana
Bijelo Polje.

I Opdti usloYi

Osnov za izradu inyesticiono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmelnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propile projektni zadalak za, izradru
inyesticiono tehtritke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poltovanje
urbanistiiko - tehniikih usloYa.

II Postoie6e stanie

Katast.rska parcela br.220 KO Rayna Rijeka povriine 845m2, kao i katastarska
parcela br.221 KO Ravna Rijeka povrsine 1683m2, upisane su u pribavljenom listu
nepokretnosti prepis 425 broj 105-956-{660/2016 od 05.05.2016.godine i kopiji plana
br.956-105-138/16 od 06.05.2016.godine.

III Planirano stanie

l.Namiena povriina



Predmetna urbrnistiika parcela, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistiikog
rjesenja u podruiju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru
grader inskog podrudja seo,.kih naselja.
PreteZna namjena u ruralnim naseljima unutar gratlevinskog podruija je
staDovanje male gustine SMG, u okviru koje je izmetlu ostalog dozvoljena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji naiin ne ometaju osnovnu namjeru i
koje sluie svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.
Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri

Maksimalna povrsina urbanistidke parcele u odnosu na koju se raiunaju
urbanistidki psrametri iznosi 625 m2 i nju iine djelovi katastarskih parcela 220 i
221 KO Ravna Rijeka.
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4.
Maksimalni indeks izgradenosti je 0,8.
Maksimalna spratnost objekats je P+l+Pk (tri etaie bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne).
Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehniike
ili hidrotehniike prirode. PovrSina ovih etaia ne ulazi u obraCun urbanistitkih
parametara.
Najveia visina etaie za obraiun visine graalevine, mjerena izmealu gornjih kota
meiluetainih konstrukcija iznosi za stambene etaie 3,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gratlevine diji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista, Najvede mogude dimenzije potkrovlja odrealene su risinom
Dadzidka od 1,60m, 1e visinom sljemena krovista od,l,5m mjerenih od gornje kote
podne konstrukcije potkrovlja.
Kota stambenog prizemlja iznosi max. 1,50m u odnosu na kotu terena,

3. Regulacij,

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele
br.220 KO RaYna Rijeka.

Graalevinska linija:grailevinska linija kao kod susjednih objekata.
Minimalna udaljenost slobodno stojedeg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.

,1. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgrad ju objekta projektovsti u duhu i skladu sa postoje6im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima
za projektoyanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje de istadi arhiiektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegoroj
funkciji, a bez naruSavanja ved formirsnog ambijenta izgradenim obiektima.



Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fizidkih karakterist'ika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.
Obrada fasade kao i krovni pokrivad su predvideni od kvalitetnog i trajaog
materijala i kvalitet[o ugratleni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, detvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan msterijal.

5. Klimatske i hidrolo5ke karakteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstaylja kotlinu okruienu planinama ito
dovodi do znaaajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperatuma inrerzija,
magle, teste snjeine padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima. Takoale postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra.
Prosjeina kolidina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporetlene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godisnje ima 109 kisnih,21 snijeini,23 vedra i 135 oblainih dana.

6. Uslovi za aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaiedim propisima za grsdenje u seizmidkim
podruijima.

7. Zastita od poZara

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zs5tite od poiara shodno propisima
zr ovtl vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za3titi i
spaSavanju ("Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaBtite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

S.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretliivosti u skladu sa ilanom 73 Zakona o urealenju prostora i izgradnii
objekata i u skladu sa Pravilnikom o bliiim uslovima i naiinu prilagotlavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjere pokretljivosti i lica sa inYaliditetom.

9. Uredenje terena
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Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

10, Saobracaj

Objekat se prikljuiuje preko pristupnog puta (parcela 218, 219 i 220 KO Ravna
Rijeka) direktno na lokalni put Ribarevine-Ostrelj.

U okviru slobodnih povrsina organizovali parkinge po principu:
stanovanje (na 1000 m! stambenog prostora) -------15PM,
Minimalna Sirina kolskog prilaza sa jayne saobradajnice je 3m.

11, Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljudenja objekta na elektrodislributiynu
mreiu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta Da
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima alatim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na ssjtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosata na niskonaponsku mrezu Tp-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizscija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-Distritrutivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarctya odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11,2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribayljati posebne uslove za izrg.dn tehnidke dokumentacije od strrne
Elektroprivrede Crne Gore AD Nikiid FC Distribucija, ve6 je neophodno da se u
urbatristiiko - tehniikim usloyima propise obaveza po5tovanja Tehniikih
preporuka EPCG za prikljuike objekata potroiaia na niskonaponsku mreiu,

Eleklriine instalacije projektoyati i izvesti u skladu sa vaiedim propisima i
standardima.
Zabranjuje se izgradnja objekata u zaititnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata driati se vaiedih tehniikih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergelskih yodova n&ziynog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

12. Hidrotehnidki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreiu

Tehniiki uslovi prikljudenja predmettrog objekta na gradsku hidrotehnidku mreiu,
prema uslovimo DOO Vodovod " Bistrica", koji 6e biti sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehniike instalacije projektovati prema yaZetim tehniikim propisima i
standardima.
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13. Energetska elikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSdenje energije. Odriivoj potroSnji
energije treba dati prioritet raciotralnim planiranjem potrosnje.

Odriiva gradnja ukljuiuje:
- Upotrebu gratleyinskh materijala koji nisu ltetni po iivotnu sredinu
- Elergetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru5enja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odlosom osnove i volumena zgrade
- Korildenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se !manjila potroSnja loplotse cDergijc
- Predvidjeti mogu6nost koriSdenja solarne energije.

14. Projekat raditi u skladu sa oyim uslovima, usloyima javnih preduze6a za oblast
iufrastrukture, vaiedim tehnidkim propisima, normativima i standardimo zB
projektoyanje, izgradnju i koriidenje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normativa za
podruija: ekologije, zaitite od poZara, zaltite od buke, zastite zagatlenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

15. Sastavni dio ovih uslova su gralilki prilozi, izvodi iz plsna.

Projektnu dokumentaciju raditi shodtro ilanu 71,19,80,
urealenju prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore"
3s/13 ).
Investitor je obayezan da prilikom podnoienja zahtjeva za
doz-vole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjegtajem o izvrienoj reviziji izratlen u deset primjerka od
kojih je sedam u zasticenoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaze do izmjena postojedeg odnosDo donoienja novog
planskog dokumenta na osnoyu kog su izdati.

VD SEKRETAR.
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Na osnovu alana 173. Zakonr o drTavnom picDjeru i katrstnr n.pokrernostl
l2l11 i 43/15), postupajlai po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR_a6/2jjt1-t6,

LIST NEPOKRET\OSTI 425
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Poduci o objrktima i porchnim diel ima
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Podaci o lerelima i ograniaenjimu
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