coiern CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
) Br.06/4 - 17/4
o Bijelo Polje, 12.5.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu Opstine
Bijelo Polje — Direkcije za izgradnju i investicije, za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na
urbanistiékim parcelama UP94, UP95 i UP96, shodno Qdluci o organizaciji i naginu rada
lokalne uprave Opétine Bijelo Polje (“Sllist CG” — opstinski propisi “, br.13/15), a na
osnovu ¢&l.62 i ¢l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist CG",
("Sllist CG”,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) Odluke o donosenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Resnik” (,Sl.list CG - opstinski propisi, br.23/12)

i zdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju stambenih objekata na urbanistickim
parcelama UP94, UP95i UP96 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Resnik”.

Urbanisti¢ku parcelu UP94 &ine dijelovi katastarskih parcela br.975/1, 976, 962, 963/1
KO Bijelo Polje.

Urbanisticke parcele UP95 i UP96 gine dijelovi katastarskih parcela br.962 i 963/1 KO
Bijelo Polje

| Opsti uslovi

Osnhov za izradu investiciono — tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propi$e projektni zadatak za izradu investiciono
tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko -
tehnickih uslova.

Il Urbanisticka parcela

Urbanisticku parcelu UP94, povrsine 1580m? &ine dijelovi katastarskih parcela br.975/1,
976, 962 i 963/1 KO Renik

Urbanisticku parcelu UP95, povrsine 934m? &ine dijelovi katastarskih parcela br. 962 i
963/1 KO Renik

Urbanisti¢ku parcelu UP96, povrsine 978m? ¢&ine dijelovi katastarskih parcela br. 962 i
963/1 KO Renik

Koordinate tacaka prcelacije urbanistickih parcela date su u grafickom prilogu koji je
sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.




lll Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetne urbanisticke parcele, nalaze se u zoni planirane mje$ovite namjene MN.
Namjena predmetnih objekata je stambena.

2. Urbanisticki parametri

Tacne povrSine urbanistickih parcela, u odnosu na koje ¢e se racunati parametri za
izgradnju objekata, utvrdiée se geodetskim elaboratom parcelacije, koji ¢e biti sastavni
dio tehnicke dokumentacije.

Urbanisti¢ki parametri propisani su za urbanisti¢ke parcele povrsine preko 500m?,
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,6 bez moguénosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 2,0.

Maksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogucénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze i maksimalnu visinu objekata od najniZze tacke okolnog terena do
sljiemena 22 m.

Formiranje podkrovne etaZze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskljuivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili objekti u nizu.

3. Regulacija

Regulacione linije poklapaju se sa granicama urbanistickih parcela, a gradevinske linije
su na 10m od obilaznice i 3m od Ulice br.63 shodno izvodu iz grafickog priloga plana —
Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta - koji je sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 1,50m uz uslov da objekti
spratnosti vece od P+1+Pk moraju meduscbno biti udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori

Maksimalna kota poda prizemlja je na 0,90m od kote pristupne saobraéajnice.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postiéi vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ée istadi arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.




Obrada fasade kao i krovni pokrivaé su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosidvovodni,cetvoro-vodni ili
kombinovani. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znacajnih klimatskih fenomenakao $to su temperaturna
inverzija,magle,&este snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godisnje ima 109 ki$nih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

7. Zastita od pozara

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (“Sllist CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG *, br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuco
lokaciji.

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine 1,40m ili
zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kac i ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1,40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

9. Saobracaj

Objekti se prikljuéuju na Ulicu br.63 shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja -
Detaljnog urbanistickog plana “Resnik” koji je sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru urbanisticke parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu - 1 PM /1 stan.



10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljucenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://fepcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u urbanisticko ~ tehnickim uslovima
propiSe obaveza postovanja Tehnickih preporuka EPCG za prikljucke objekata
potro$aca na niskonaponsku mrezu.

Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog, i razradu prikljutaka objekata na
odgovarajucu saobracéajnu i drugu infrastrukturu shodno clanu 80 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzec¢im propisima i standardima.

11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehniéku mrezu
Tehnicki uslovi prikljutenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu izdati
od strane JP Vodovod * Bistrica” su sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koris¢enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori&éenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima, normativima 1| standardima za
projektovanje, izgradnju i koridéenje ove vrste objekata.




U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za podruéja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno €lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13 ).
Investitor je obavezan da prilkom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zasti¢enoj digitalnoj
formi.

Geodetski elaborat plana parcelacije i pristupne saobracajnice, uraden od strane
ovlaséene geodetske organizacije i ovjeren od strane Uprave za nekretnine je
sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postojeceg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o rije$enim

imovingko — pravnim odnosima na predmetnim urbanisti¢kim parcelama kao i za
planiranu pristupnu saobracajnicu (planom oznaéenu kao Ulica br.63 ).

VD SEKRETAR
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIJE

Bro_j: 105-950-4440/2016

Datum:; 25.04.2016

KO: RESNIK

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07 i "SL list CG" br.

32/11 i 43/13), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/4-17/1, , izdaje sc

POSJEDOVNI LIST 112 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravoi odnos Obim prava
(1105035245078 KORDIC MILOS ZORKA SOPSTVENIK - POSIEDNIK 1l
RESNIK Resnik Resnik
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povriina mt | Prihod SP Primjedha
RB Skica Kultura Pripis '
962 14 KADIN IZVOR 5172001
30 LIVADA 4 1220 573 1122
963 1 14 KADIN IZVOR 42/2014
50 NITVA 5 1283 847 112/2
2503 14.20

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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* Medojevi¢ Vera, dipl pravnik
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PODRUCNA JEDINICA
BUJELO POLIE

Broj: 105-956-4441/2016
Datum: 25.04.2016
KO: RESNIK

Na osnovu ¢lana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07 1 "SL list CG" br,
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjicvu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-17/1, | izdaje se

POSJEDOVNI LIST 114 - IZVOD

Posjednici
Mati€ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
3811965285054 KORDIC ZELJKA SOPSTVENIK - POSIEDNIK 171
OMLADINSKA  Bijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povr§ina ng | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
975 1 14 KADIN [ZVOR 55/2015
30 NIIVA 5 1417 9351 114/4
976 14 KADIN 1ZVOR 55/2015
A0 LIVADA 4 630 306]  l14/4

2067 12.41

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55;’(}3, 46/04, 81/03 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).
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