Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-63/4-16

Bijelo Polje, 11.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Koli¢ Edina iz Bijelog Polja, Naselje Resnik, za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnidkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodicne
stambene zgrade, na dijelu urbanisticke parcele broj 464 koju ¢ini katastarska
parcela br.519/4 KO Resnik, shodno Odluci o organizaciji i nafinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("SLlist CG — opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu
&. 62 i &. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (''SLlist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13, 39/13 i 33/14), Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik ("'SLlist CG-opétinski propisi", br. 23/12)
i zdaije

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju porodiéne stambene zgrade, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 464
koju ¢ini Kkatastarska parcela br.519/4 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Resnik"’.

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povrsine do 500
m2 i sa najviSe &etiri zasebne stambene jedinice, shodno &lanu 9 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

I Opéti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnifke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu
investiciono tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

11 Postojede stanje

Katastarska parcela br.519/4 KO Resnik ukupne povriine 400m2, upisana je u
posjedovnom listu - izvod 1250, broj 105-956-4389/2016 od 25.04.2016.godine i
kopiji plana br.956-105-121/2016 od 21.04.2016.godine.

111 Planirano stanje

1.Namjena povrsina




Shodno planiranoj namjeni povr$ina, predmetna katastarska parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za stanovanje srednjih gustina (S8S).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu
i sadrZzaje u funkeciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste
proizvodnje koja ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa
stanovanjem.

Planirani sadraji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

Namjena predmetnog objekta je stambena.
2. Urbanisti¢ki parametri

Dio urbanisti¢ke parcele broj 464 koju ¢ini katastarska parcela br.519/4 iznosi 400
m2, na koju se vr$i obraun urbanisti¢kih parametara.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez mogucnosti prepusta na spratu osim
za terase koje me mogu preci gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na
odstojanju manjem od 1,5 m,

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,6.

Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do
sljemena 18,5 m.

Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Potkrovlja su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.519/4 KO Resnik
(prema planiranoj Ulici), a gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione
linije.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesackog prilaza

je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5
m od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.
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Kota poda prizemlja je u funkeiji organizacije u okviru samog objekta kao i
formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota
poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti€i vizuelno jedinstvo prostornog rje¥enja koje e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez naruiavanja veé¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva& su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, Cetvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5 Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama §to
dovodi do znatajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, Seste snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosjena koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine. Najvise padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godiSnje ima 109 kiSnih, 21 snijezni, 23 vedra i 135 obla¢nih dana.

6. Uslovi za aseizmi¢ko projektovanje

Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim
podruéjima.

7. Zastita od pozara
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.




U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda ("' SLlist CG "', br.8/93).

8. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji, koja treba da sadrii i trasu pristupnog puta sa parcelama preko kojih
prolazi.

9. Saobracaj

Objekat se prikljufuje na planiranu Ulicu br. 55 shodno grafi¢kom prilogu -Plan
saobracaja -Detaljnog urbanistickog plana 'Resnik" koji je sastavni dio ovih
uslova, a do realizacije iste u planiranim gabaritima preko pristupnog puta koji ide
preko parcela 519/15, 523/4 i 527/7 KO Resnik na Ulicu oznacenu u Planu kao Ulicu
br.2 koja je postojeca.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan stan.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljuéenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na
niskonaponsku mrezu Kkoji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu  EPCG
(http://epeg.co.me/pdf/06_04/TehPrep %20 Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehnitka preporuka za prikljufenje potrosaa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnifke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, veé¢ je neophodno da se u
urbanistitko — tehnitkim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljuke objekata potroSada na niskonaponsku mrezu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drzati se vaze¢ih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.
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11. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljutenja objekta na hidrotehni¢ku mrezu

Tehni®ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica' su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni€kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori$¢enje energije. OdrZivoj potros$nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Kori¥¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potros$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zaitite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- graficki prilozi, izvodi iz plana,
_uslovi vodovoda za izradu tehnitke dokumentacije br.289 od 10.04.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( "'SLlist Crne Gore'", br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13, 39/13 i 33/14).

Investitor je obavezan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSti¢enoj
digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.



NAPOMENA: Uz zahtjev za gradevinsku dozvolu neophodno je dostaviti
saglasnosti vlasnika Kkatastarskih parcela preko kojih prolazi pristupni put
(katastarske parcele 519/15 i 523/4 KO Resnik ).

OBRADILA,
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PODRUCNA JEDINICA R
BHELG. - POLIE

Broj: 105-956-4380/2016
Datum: 25042016
KO RESNIK

Na osnovu Clana 173, Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07 1 "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-63/1-16, , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1250 - IZVOD

Posjednici
Matiéni broj - [D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0409977280015 KOLIC SALE EDIN SOPSTVENIE - POSIEDNIK 11
LOZNICE BUELO POLIE  Hijelo Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Poles Klasa | Povréina n2 | Prihod 5P Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
519 4 7 GRABOVNIK 572016 |Stvarna sluZbenost prolarza preko cijele kat,
1o WITY A 1 400 6.001 12501 |parcele br527/7 upisana u pl.1163 KO
40K 6.00

Taksa je oslobodena na osnovu Clana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 1

02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11). .
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D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polje, A 05. 2016. god. Dijelovodni broj:
- Ul. Muha Dizdarevi¢a br. 8

Telefon: +38250-432-239
84000 BIJELO POLJE Haks: ~#38250-432-100 28 ?
Korisni¢ka sluzba:+38250-431-006 =<7

E-mail: vodovodbp(@t-com.me
OPSTINA BIJELO POLJE Veb adresa: www.vodovodbp.me
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA PIB: 020 040 11
Ul Slobode bb ZTRO RACUN:
84000 BIJELO POLJE 520-13821-31; 510-2196-48 ; .~
503—96494—37 53*»-5’?8?’-81“ <

~d 4 A0 20l
celi

Rjesavajuéi po zahtjevu KOLIC EDINA iz Bijelog Polja, Resmk

D.0.0. Vodovod ,, BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekfa

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanjc u s 1 o v a, br. 06/4 — 63/3-16 od
26.04.2016.god., dostavljamo Vam uslove za prikljuCenje objekta na gradski
vodovod 1 fekalnu kanalizaciju.

VODOYVODN A mreza PVC @315mm prolazi desnom stranom lokalnog
puta Loznice — Rasovo — Bistrica gdje postoji moguénost priklju¢enja objekta koji se
planira na urbanisti¢koj parceli br. 519/4 KO Resnik. Prosje¢ni pritisak u glavnoj
vodovodnoj mreZi postoji na ovom potezu iznosi oko 4,0 bar. Postoji moguénost
planiranja sekundarne linije veéeg promjera (do @ 50mm) za urbanisticke parcele
koje se pruzaju od glavne vodovodne mreze PVC 315mm zakljuéno sa
urbanisti¢kom parcelom 519 za koju se izdaju uslovi za prikljuenje na vodovodnu
mrezu. Vodomjerna Sahta treba da bude udaljena od granice parcele najviSe 1m, u
koju se vrsi instalisanje mehanickog vodomjera proizvodaca INSA projektovanog
promjera. Sahta treba da sadrZi i dva zatvarada prije i poslije vodomjera (tzv. 1i 11
ventil). Svijetli (unutrasnji) otvor armirano — betonske Sahte treba da bude minimalno
105x105x95¢cm, sa ugradnjom lakog metalnog poklopca €iji promjer ne smije biti
manji od @ 600mm. Vodovodne instalacije predvideti na radni pritisak PN 10.

Fekalna kanalizacija ne postoji za naselje Loznice — KO Resnik.
Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator).

s 1; 0.0. VODOVOD ,,Bistrica“
TEHNICKA SI, UZBA*

rko Bulatovié, Sef razvoja VIK-a



