Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br. 06/2-72/6-16

Bijelo Polje, 11.05.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Damjanovié Miloja iz Bijelog Polja, naselje Rakonje, za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta, na urbanistitkoj parcel koju ¢&ini dio katastarske parcele
br.2236/1 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave Opstine Bijelo Polje (''SLlist CG — opStinski propisi ', br.13/15), a na osnovu
¢l. 62 i €. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sllist
CG",br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine Bijelo Polje ("'SLlist CG-opstinski propisi",br.7/14) i z d a j e

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta, na urbanisti€koj parceli maksimalne povr3ine
600m2 koju ¢ini dio katastarske parcele br.2236/1 KO Bijelo Polje, u naselju
Rakonje u opstini Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine
Bijelo Polje.

1 Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova,

II Postojece stanje

Katastarska parcela br.2236/1 KO Bijelo Polje ukupne povriine 1354m2, upisana je
u listu nepokretnosti izvod 2429 br.105-956-4468/2016 od 26.04.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-131/2016 od 11.05.2016.godine.

II1 Planirano stanje

1. Namjena povrsina

Shodno planiranoj namjeni povriina, predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u
zoni mjeSovite namjene koja je predvidena za stanovanja male gustine SMG-TIP 1 i
za druge namjene koje ne predstavljaju znafajnu smetnju stanovanju od kojih ni
jedna nije preovladujuéa.




Na predmetni prostor, koji se nalazi izmedu DUP-a KruSevo do granice DUP-a
Rakonje-namjene MN i stanovanje male gustine SMG (izmedu pruge, magistralnog
puta i Lima) shodno Prostorno urbanistiCkom planu primjenjuju se direktne
smjernice, sobzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja a izvan
definisanih granica DUP-ova (postojecih i planiranih).

Predmetni objekat je poslovni a njegova namjena je samousluZna autoperionica.

2. Urbanisticki parametri

Maksimalna povrSina urbanisti¢ke parcele u odnosu na Kkoju se racunaju
urbanisti¢ki parametri iznosi 600 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,3.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,0.

Spratnost objekata je prizemlje (P).

Kota poslovnog prizemlja iznosi max 0,20 m u odnosu na kotu terena.

3. Regulacija

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke
(katastarske parcele 2236/1 KO Bijelo Polje) prema magistralnom putu Ribarevine-
Bijelo Polje.

Gradevinska linija prema magistralnom putu Ribarevine - Bijelo Polje je na
rastojanju  15m od regulacione linije, odnosno prema saobraéajno-tehni¢kim
uslovima za izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobraéaj Podgorica Kkoji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija prema Limu definisana je zelenim zastitnim koridorom Sirine 25
m. Na dijelu urbanisti¢ke parcele koji ulazi u ovaj pojas nije dozvoljena izgradnja.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje¢ih objekata iznosi 1.50m od
ograde daljeg i 2.50m od blizeg susjeda.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaci arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkeiji, a bez narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.
Izgradnju objekata wuraditi u skladu sa namjenom imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom
svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih
klimatskih uslova.



Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi, dvovodni, &etvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivaé je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Bjelopoljski kraj je n
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama $to
dovodi do znalajnih klimatskih fenomena, kao $to su temperaturna inverzija,
magle, ¢este snjeZne padavine itd.

PruZanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima. Takode postoji i veliki
broj dana u kojima je tiSina, dakle dana bez vjetra.

Prosje¢na koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su ravnomjerno
rasporedenc u toku godine. NajviSe padavina ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjecno godiSnje ima 109 ki$nih, 21 snijeZni, 23 vedra i 135 obla&nih dana.

6. Uslovi za aseizmicko projektovanje

ProraCune raditi na VII (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmitkim
podruéjima.

7.Zastita Zivotne sredine

Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleZnog opStinskog organa za zaStitu Zivotne sredine tj. Sekretarijata za ruralni i
odrZivi razvoj, u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("'SLlist RCG", br.20/07), koje &ini sastavni dio ovih
uslova.

8. Zastita od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZzara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("'SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" SLlist CG ", br.8/93).

9. Zastita na radu
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢L.7.Zakona

o0 zaStiti na radu ("SLlist RCG",br.79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolofkim projektnim zadatkom.



10.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

11. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajuéoj
lokaciji.

12. Saobradéaj

Objekat se priklju¢uju direktno na M21, prema saobraéajno-tehni¢kim uslovima za
izradu projektne dokumentacije Direkcije za saobracaj iz Podgorice, koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na sopstvenoj parceli po principu ;

poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)-------ee-e._ 30 PM.

13. Elektroenergetski uslovi — uslovi prikljudenja objekta na elektrodistributivnu
mrezu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadri razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehni¢kim  preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http:ﬂepcg.co.meﬁpdflOﬁ_U#TehPrep%ZO Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potroSada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistitko — tehnickih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke dokumentacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
urbanisticko - tehnitkim uslovima propiSe obaveza poStovanja Tehnickih
preporuka EPCG za prikljucke objekata potroSada na niskonaponsku mreZu.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeim propisima i
standardima.

Zabranjuje se izgradnja objekata u zastitnoj zoni dalekovoda. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vaZetih tehnitkih propisa za izgradnju nadzemnih



elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske infrastrukture.

14. Hidrotehni¢ki uslovi — uslovi prikljuenja objekta na hidrotehnitku mreZu

Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnifku mrezu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i
standardima.

15. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriS¢enje energije. Odrzivoj potro¥nji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.

Odrziva gradnja ukljuduje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj$anjem toplotne zatite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

16. Sastavni dio ovih uslova su:

-graficki prilozi, izvodi iz plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehnitke dokumentacije br.274 od 09.05.2016.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja,

-Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br.03-4163/2 od
28.04.2016.godine izdati od strane Direkcije za saobraéaj iz Podgorice,

-Misljenje o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavljeno od
nadleznog opStinskog organa za zaltitu Zivotne sredine broj 20/4-20/16 od
04.05.2016.godine.

17. Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast
infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za
podrugja: ekologije, zastite od pozara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.



Projektnu dokumentaciju raditi shodno ¢lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( ""SLlist Crne Gore', br.51/08, 40/10, 34/11,
35/13).

Investitor je obavezan da prilikom podnofenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

- Glavni projekat sa izvjeStajem o izvrSenoj reviziji izraden u deset primjerka od
kojih je sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi.

Urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi vaZze do izmjena postojeceg odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima zamjenjuju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati od strane ovog
Sekretarijata pod brojem 06/5-7/1-15 od 29.01.2015.godine.

OBRADILA, VD SEKRETAR,

Dobrila Bugarin
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PODRUCNA JEDINICA
BRIUELC POLIE

Broj: 105-956-4468/72016
Datum: 26042016
KO: BITELO POLIE

Na osnovu &lana 173, Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("SL list RCG" br, 29/07 1

1 "S1. list CG" br.
32/11 1 43/13), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/4-72/1-16, | izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2429 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
i Broj Plan : Potes ili Nacin korisiéenja Bon. . 1 .
Broj Podbro zgmfie Skica |Patum upisal Lyl Kuni i Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
2236 1] 27 15/10/2002  [RAKONIE rasnjak Lilase 160 04T
218 KUPOVINA
2236 1 27 15/10/2002 |[RAKONJE Livada 7. Tlase 1185 Ta7
218 KUPOVINA
1354 7.87
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID hroj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0501966280025 DAMIANOVIC MILINKO MILOJE Svorma — =
LUESKA  Lijeska

Ne postoje tereti i ogranicCenja.

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 1 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br.

55/03, 46/04, 81/05 1
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 1 26/11).

7/ /Natelnike

-"Medojev% Vera, dipl pravnik

1461278




% D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Poljc,| 99.05. 2016. god. chlovodm broj:

Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 Telefon; +38250-432-239
84000 BIJELO POLJE Faks: +38250-432-120 2;7 7,_,
= o Foris?iék% Slu?_,{)a:_-_%38250-431-006
. T E-mail; vodovodbp{at-com me
;1;:{';1{‘)};:33 ]l.:l):gsz"’l[')t)RA Veb adresa: www.vodovodbp.me
el - . PIB: 020 040 11
OPSTINA BIJELO POLJE RO EACLN:
Ul Slobode bb 520-13821-31; 510-2196-48 ;
84000 BIJELO POLJE 505-96494-37; 535-5787-81 ;

RjeSavajuéi po zahtievu DAMJANOVIC MILOJA iz Bijelog Polja, D.O.O.
Vodovod ,, BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za prikljucenje objekia.

U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-72/3-16 od
25.04.2016.god., dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje objekta na gradski
vodovod 1 kanalizaciju.

VODOVOD ACC @300mm prolazi u neposrednoj blizini katastarske
parcele 2236/1 gdje se objekat moZe prikljuciti. Na mjestu prikljucenja neophodno
je izraditi armirano — betonsku Satu (skloniSte za vodomjer) unutradnjih dimenzija
150x150x120cm (sa ugradnjom metalnog poklopca promjera min. 600mm) sa
ugradnjom kombinovanog vodomjera u slu¢aju da se radi prikljuCenje objekta koje
zahtijeva promjer veéi od @50mm, u suprotnom moguée je ugraditi vodomjer
mehanickog tipa (presjek vodomjera bice definisan projektnom dokumentacijom).
Na mjestu prikljucenja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi 5 bara.

Fekalna kanalizacija zaovadio naselja ne postoji. Neophodno
je uraditi biolo8ki separator za preradu otpadnih voda iz objekta. Separator planirati
u skladu sa propisima koji definiSu ovu oblast. IspuStena voda iz separatora mora
odgovarati kategoriji vode koja je propisana za rijeku Lim.

o D 0.0. YODOVOD ,.B:smca *
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Broj: 03-4163/2 CTAT
Podgorica, 28.04.2016.godine. ol R

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj

PREDMET: SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE -

Direkcija za saobracaj, rieavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora i odrzivi razvoj
br.06/2 — 72/4 od 25.04.2015.godine za potrebe investitora Damjanovi¢ Miloja iz Bijelog Polja, radi
izdavanja saobraéajno tehnickih uslova za izgradnju poslovnog objekta samousluine perionice na
katastarskoj parceli br. 2236/1 KO Bijelo Polje u naselju Rakonje, a shodno ¢lanu 16 stav 1 alineja
11 Zakona o putevima (,,Sl. List RCG,, br.42/04 i,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i
40/11) izdaje sliedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

> Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene) i to je granica katastarske parcele br. 2236/1 KO Bijelo Polje i putnog
pojasa prema magistralnom putu (putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta
koji pripada tom putu, a &ija $irina van naselja iznosi za autoputeve ,magistralne i
reginalne puteve najmanje 2m raéunajuéi od linije koju Cine krajnje tacke profila
puta to jeste od spoljnje ivice usjeka i noZice nasipa ako ne postoji jarak).

> Gradevinska linija (gradevinska linija prestavija liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnoj parceli treba je
formirati na rastojanju ne manjem od 10m od regulacone linije.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI:

5 Kako se radi o stambeno-poslovnom objektu koji se planira graditi na parceli br. 2236/1

KO Bijelo Polie u mjestu Rakonje, koja nema prilaz sa magistralnog puta ( izgraden
trotoar), neophodno je uraditi projekat prikljucka na drzavni put.

Prostor izmedu buduéeg objekta i magistralnog puta moze da se iskorsti kao prilaz
buduéem objektu i parking prostor.

Parking prostor uz drzavni magistraini put mora biti fizicki odvojen od magistrainog puta
taéno definisanim ulaskom i izlaskom na parking.
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> Voditi raéuna o pjesackoj komunikaciji - kontinuitetu pjesaka. Kod pjesackih prelaza za
savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama predvidjeti izgradnju rampi
( nagiba do 8% i $irine najmanje 0,90m).

Voditi raduna o spoju postojeéeg i novog asfalta | obavezno za ulivno izline trake | sami
prikljuak koristiti materijale koji odgovaraju materijalima predmetnog magistralnog puta.
Horizontalna i vertikalna signalizacija u zoni prikljucka mora biti upodobliena sa
kategorijom puta na koji se vrSi prikljucenje.

Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doticu na drzavni put.
Na predmetnom potezu postoji putni propust, koji je neophodno izdefinisati na naéin da
funkcionise i odvodi vode u rijeku.
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Projektnu dokumentaciju — prikljuéenje na magistralni put, kao i uredenje terena, uradenu u

skladu sa gore propisanim opétim i posebnim uslovima, vazedim propisima i standardima dostaviti
Direkciji za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x 2 \ DIREKTOR

- arhivi

Savo Paraca



Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.20/4-20/16

Bijelo Polje, 04.05.2016.god.

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

Ul.Slobode 5
Bijelo Polje

Povodom Vageg zahtjeva br.06/2-72/5-16 od 25.04.2016. godine , u kojem trazite miSljenje
o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta- samousluZne
perionice automobila, na dijelu kat.parcele br. 2236/1 KO Bijelo Polje, u naselju Rakonje,
opitina Bijelo Polje,, u predmetu Damjanovié¢ Miloja, obavjeStavamo vas sledece:

Shodno ¢1.14 stav 6 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje
(,,SLlist CG- opstinski propisi,br. 13/15) i ¢lana 13. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(* SLlist RCG?, br.80/05, "SI. list Crne Gore", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13) ,a shodno Uredbi o
projektima za koje se vri procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,SLlist RCG™ ,br.20/07,47/13 1
27/13) , Damjanovié Miloju je doneseno rjeSenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, br.
06/8 — 57/15 od 18.11.2015.god.koje vam u prilogu dostavljamo.
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