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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekrelarijat za urealenje prostorx
Bt , 06/2-16/4-16
Bijelo Polie, 05.05.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, rjeiavajudi po
zahtjevu Mededovid Munira iz Bijelog Polja, Ul.M.Dizdarevi6a, za izdavanje
urbanistiako-tehniikih uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju
poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli br.299 koju iini dio katastarcke parcele
bt,378912 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada tokalne
uprave Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski propisi ", br.13/15), a na osnovu
il. 62 i il. 62,' Z$kotl,,. o urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",
br.51/08, 40/10, 34lll, 40lll, 41111, 35113,39/13 i 33/14), Detaljnog urbanistiikog
plana naselja Gornje Loznice ("Sl,list Cc-opstinski propisirr, br. 23112)
i z d a j e

URBANISTIiKO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentBcije

za izgradnju poslovnog objekta, na urbanistiikoj parceli broj 299 koju tini
dio katastarske p.rcele br, 3789/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanisliikog plana naselia Cornie Loznice,

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono tehnidke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za graalenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zsdatak za izradu
irvesticiono tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno poitovanje
urbanistiiko - tehniikih uslova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.3789/2 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 399m2, upisana je
u listu nepokretnosti prepis 39,13 br,105-956-4661/2016 od 05.05.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-139/2016.godine od 05.05.2016.godine.

III Planirano stanie

1. Urbanistidka parcela

Urbanistiiku parcelu broj 299 dini dio katastarske parcete br.3789/2 KO Bijelo
Polje dija je povr3ina 37,1m2.

Granice urbanistidke parcele broj 299 su delinisane DUP-om naselja Gornie
Loznice - grafiikim prilogom Plnn parcelacije, regulacije i UTU, taikama broj 1631'
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1632, 163j, 1631, 1635, 1636, 1637, 1638, 1639 i 16,10 ( koordinate taiaka parcelacije
su sastavni dio oyih usloya).

2.Namjena povrSin.

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u
zoni planiranoj za mjeiovite namjene (MN),

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu mogude je
organizoyati stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske
radnje, koje ne ometaju stanovanje.
Plarirani sadrirji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatn;sti.

Namjena predmetnog objekta je poslovna,

3.Urbanistiiki psrametri

Povriina urbanistitke parcele br.299 iznosi 37,1m2.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogu6nosti prepusta na spratu osim
za- terase koje ne mogu pre6i graalevinsku liniju niti pridi Jusjednoj parceli na
odstojatrju manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgraalenosti je 2,0.

Maksima-ltra spratnost objekata je (p+2+pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od n;jniie tadke okolnog terena do
sljemena 18,5 m.

Formiranje podkroyne etaie podrazumjeya izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskljuiivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i
dubokih streha).

4. Regulaciia

R€gulaciona linija poklapa se sa granicom planirane urbanistiike parcele, a
planirana grailevinska linija je na rastojanju 7,00m od trotoara prema obilaznici, a
prema ulici br.2 na rastojanju 5m od regulacione linije, shodno giafiikom prilogu _
PIan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslov;.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
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Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pje5aikog prilaza
je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vede od P+l+Pk moraju medusobno biti
udaljeni minimalno,l,00m.

Novi objekatje mogu6e postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1!5

m od susjedne parcele, ali uz metiusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otv{rati otvori.
Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobradajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoienje na teren. Kota poda prizemlja je u funkciji
organizacije u okviru samog objckta kao i formiranja podzemnih etaia (podrumska
ili suterenska etaZa). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne
saobradajtrice.

5. Uslor i za arhitellonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektoyati u duhu i skladu s* postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima! normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postidi vizuelno jedinstvo prostornog rjeienja koje de isladi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz postovanje visokih standarda shodno njegoroj
funkciji, a bez narusavanja ved lormiranog ambijenta izgraalenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije graalenja, primjenom
svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslov{ zastite od nepovoljnih
klimBtskih usloYa.

Obrada fasade kao i kroyni pokrivai su predyideni od kvalitetnog i trajnog
materij{la i kvalitetno ugradeni. Kroy objekta je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Kroyni pokrivai je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.

6. Klimatske i hidroloike karakteristike

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloikog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.Bjelopoljski kraj je u

brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlja kotlinu okruZenu planinama ito
doyodi do znaiajnih klimatskih lenomena, kao lto su temperaturna inverzija,
magle, ieste snjezne padavine itd.
PruZanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjetrovima, Takoaie postoji i veliki
broj dana u kojima je tisiu, dakle datra bez vjetra.
ProsjedDa koliiina padavina u Bijelom Polju je 940mm. Padavine su raynomjerno
rasporealene u toku godine. Najvise padaviln ima u novembru, a najmanje u maju.
Prosjeino godi5nje im5 109 kiinih, 21 snijeini, 23 vedra i 135 oblainih dana.

-. I rlovi za aseizmiiko lrojeLto\ anje
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Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraalen prema vaZeiim propisima za gradenje u seizmiikim
podruijima.

8. Zaitita od poiara

Tehniikom dokumentacijom predyidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima
za ovu vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaBavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Prsviloikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

9. Zastita na radu

Projektant koji izraduje projeklnu dokumenlaciju duian je da shodno il.T.Zakona
o zaititi na radu ("Sl.list RCG",br.79l04) pri izradi tehniike dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

l0.Pristup objektu invalidnih lica

Investitor je obavezan da obezbijedi nesmetan pristup objektu lica smatrjene
pokretljivosti u skladu sa dlanom 73 Zakona o uretlenju prostora i izgradnji
objekata i u skladu sa Prayilnikom o bliiim uslovima inaiinu prilagotlrvanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

ll.ZaStita Zivotne sredine

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od
nadleinog opstinskog organa za zastitu iivot[e sredine, u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list
RCG",br.20/07 i,l7l13).

12. Uredenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredetrja terena na pripadajudoj
lokaciji.

13. Ssobrndaj

Objekat se prikljuiuje na ulicu (oznaienu u planu) br. 2 shodno grafiikom prilogu -
Plan saobradaja -Detaljnog urbanistiikog plana naselja Resnik koji je sastavni dio
ovih uslova.
Parkiranje je planirano u okvku parcele, a garaiiranje u okviru objekta.
Broj parking mjesta obezbjediti po normativu: 1 parking mesto na 50m2 poslovnog
prostora.
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14. Elektroenergetski uslovi uslovi prikljuienja objekta na
elektrodistributivnu mreiu

Tehniikn dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuika objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektov{ti shoddo uslovima datim u
Tehnidkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(http://epcg.co.me/pdflo6_04/TehPrep%20 Prikljucenje%2oNNM.pd0 i to:
-Tehniika preporuka za prikljuienje potroiai{ na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniCki uslovi TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Shodno aktu Ministarstva odriivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanistiiko - tehniikih uslova nije potrebno
pribavljati posebne uslove za izrnd,u tehnidke dokumenlacije od strane
Elektroprivrede Crne Gore AD Nik5i6 FC Distribucija, ved je neophodno da se u
urbanistiiko tehniikim uslovima propiSe obaveza poitovanja Tehlriikih
preporuka EPCG za prikljuikc objekata potroSata na niskonaponsku mreiu.

Elektriine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa yazedim propisima i
standaldimr.
Zabranjuje se izgradnja objekata u za5titnoj zoni dalekovodo. Prilikom izgradnje
objekata drZati se vazedih tehnitkih propisa za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv i objekata
elektroenergetske inliastrukture.

15. Hidrotehnidki usloyi - uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniiku
mreiu

Tehniiki uslovi prikljutenjB predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslov:r.
Hidrotehniike instalacije projektoyati prema vaie6im tehniikim propisima i
standardima.

16. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionaho koriSderje energije. OdrZivoj potroinji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potroSnje,

Odriiva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gratlevinskih materijala koji nisu Stetni po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplole iz objekata poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
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- Korisienje obnovljivih izvora energije u zgr&dama ( biomasa, sunce, vjetar
itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako
bi .e smanjila porroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogudnost korisdenja solarne energije,

17. Projekat raditi u skladu sa o\.im uslovima, uslovima javnih preduzeda za
oblast infrastrukture, vazedim te[nitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisietrje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodro je pridrzavati se propisa i normativa za
podrudja: ekologije, zastite od poiara, zastite od buke, zaitite zagadenja zemljista i
vazduha, projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

18. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafidki prilozi, izvodi iz plana,

-uslovi yodovoda za izradu tehnidke dokument.cije br.271 od 05.05.20t6.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79,80,83, 84, i 86 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( rrSl.list Crnc Gore", br.5U08, 40/10,34/11,
35/13, 39/13 i 33/11).
Itrvestitor je ob{vezan da prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
- Glavni projekat sa izvjestajem o izvrsenoj reviziji izratlen u deset primjerk{ od
Lojih je sedam u zasticenoj digiralnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki uslovi vaZe do izmjetra postojedeg odnosno donoienja novog
planskog dokumenta na osnovu kog su izdati.

Ovim uslovima zamjenjuju sc uslovi br,06/2-212-15 od 20.01.2015.godine izdati od
str&ne oYog Sekretarijata.

NAPOMENA: Do podnoienja zthtjeyn za gradeyinsku dozvolu neophodno je
regulisati imovinske odnose na predmettroj parceli br.3789/2 KO Bijelo Potje.
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PODRU.\-A JIJDINICA.
BIJLLO POLJE

Broj: ro:956.i66i/2016
llatunr: 05.115 2016

KO BIJELO POL]L

Na osnovu alana 173. Zakona o drTavnom prenjeru i katastm ncpokclnoni ( Sl. lisl RCC br. 29107 i "Sl. list CG" br.
32/U i.1-:/15), posrrpcjuii Do zahljelu OPSTINE B POLJE BR.06,12-76lr 16, , izdile sc

I-IST NEPOKRETNOSTI 3943 - PREPIS

t'odacr o parccl ama

1Z

l'orlacr o vlasnrku rll nosrocu
Nazir nosioca pdva . sdresa i .rjeslo

MARTINOVIC ARIF MDHO
DOBRA VODA BB BJJELO POLJE BJiEIO !O1JE

Ne postoje tereti i ograniienja.

Trksa Je oslobodena n! osnovu ilana 13 i 14

02/06, "Sl.list CG 22108, 77108,03/09.40/10,
Zakona o admiDistrativni txksama

2A/t t i 26,rt)_
{'Sl.list RCG br. 55/03,46/04, 8i/05 i

, 1461t,61
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OPSI'INA BI.1IT,O POLJE
\F(Rt I \RIJAt /r I Rt.t'1.\, PUO(TOR\

UI" Slobode hb
84OOO BIJELO POL.IE

R1.'ovoittii po ollti,\u lltLl,EDOnC ML)l\lR iz Biielog Polit,
D.O.O.'yotli|od ..U\STRICA '. Biielo Polje izdsje uslove ruprikljuienie ohiekta.

U vezi VaBeg zahtlcva za izdavanje u s I o \ ^, 
br' 06/2 76/3-16 od

04.05.2016.god, tlostavljamo Vam usiove za pri&l.iudenje obieka na gradski

lrrdovod i kanalizaci ju.

y O D O V O D N A mreict PVC 0300mm prolazi desnom stranom lokalnog

puta Loznice Rasovo - Bistdca gdje postoji mogu6nost prikljudenja. objekta koji se

pJanira na urbanistidkoj parceli br. 3789/2. Pritisak u glavnoj vodovodnoj mreZi

postoji na ovom potezu ilmosi oko 4,0 bar.

Fekalna kanalizuciia nepostoiiza aselje Loznice - Ktl iesnik

Potrebno je uroditi sepaftitor za preradu otpadnih wda Oioloiki sepatalor)'

Ul. Muha ii;darelJic!'nr il
B4OOO E!"'ELq POLJE

D.O.O. VODOVOD,'Bistrica"

, TEHNICKA SLUZB,4
'M.?: I


