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CRNA GORA
OPSTINA BIJELo PoLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
Br.06D-5414-16
Bijelo Polje, 13.0,l.20l6.godine

Seketarijat za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje, rjeiavaju6i po zahderu
Dulovi6 Dragana iz Btelog Polja, KruSevo. za izdavanje urbanistidko - tehniikih
uslova za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodiinog stambenog
objekta na urbanistidkoj parceli UP 132 koju dini katastarska parcela br.193/1 KO
Ravna Rijeka idjelovi katastarskih parcela br.193/2 i 194 KO Ravna Rijeka u
naselju Krusevo, shodno Odluci o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG - opitinski propisi". br.13/15), a na osnovu dl.62
r (,1.62a Zakona o urealenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.lisr CG", br.5ll08,
40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14), Odluke o donoienju DetaUnog urbanistidkog
plana Kruievo - Bijelo Polje (,,Sl.list CC - opitinski propisi, br.28/15)
i z d a j e

URBANISTITKO - TEIINIdKE USLOVE

za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju porodidnog stambeflog objekt'a, na
urbanistidkoj parceli UP 132 koju iini katastarska parcela br.193/1 KO Ravna
Rijeka i djelovi k tastarskih parcela br.193/2 i 194 KO Ravna Rijeka, u zahyatu
Detaljnog urbatristidkog plana Kruieyo - Bijelo Polje.

I OpSti uslovi
Osnov za izradu investiciono - tehnidke dokumentacije, na osnovu koje ie se izdati
odobrenje za izgradnju predmetnog objekta su ovi uslovi.
Investitor je obavezan da pripremi i propiie Frojektni zadatak za izradu investiciono
tehnidke dokumentacije za izgradnju obiekta uz obavezno postovanje urbanistiiko
tehnidkih uslova.

II Postoie6e stanie
KatastaNke parcele br.193/1, 19312 i 194 KO Ravna Rijeka ukupne povriine 2290m2,
upisane su u listu nepokretnosti plepis 89 KO Ravna Rijeka i na njima su evidentirani
postojeii objekti koji ulaze u sastav urbanistidke parcele UP 132 i to: na katastarskoj
parceli br.193/1 porodiano stambena zgrada bruto povdine osnove i08m2 spratnosti
prizemUe isprat, dok pomoini objekti na kat. parceli br.i93/2 ne ulaze u obradun
urbanistidkih parametam za urbanistiaku parcelu UP 132.

III Urbanistidka parcela
Urbanistidku parceiu UP 132, povriine 1275 m2, dini katastarska parcela br.l93/l KO
Ravna Rijeka i djelovi katastaNkih parcela br.l93/2 i 19,1 KO Ravna Rijeka, dije su

koordinate date u izvodu iz grafidkog priloga plana parcelacije koji je sastavni dio ovih
urhanistidko tehnidkih uslova.
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Mlanirano stanie
l.Namjena povriina
Predmetna urbanistidka parcela, nalazi se u zoni planiranog stanovanja srednje gustine
(SS) TIP 3 (u zoni B bloku 2) gdje je po.odidno stanovanje definisano kao pretezna
namjena.

U prizemljima stambenih objekata mogu se formimti sadr;aji poslovanja kompatibilni sa
stanovanjem. SadrZa.ji poslovanja kao prate6i saddaji stanovanja treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnjka iz ove oblasti: centralne djelatnosti, trBo\ ina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, serr'isi, prodavnice) odnosno aiste djelatnosti
koje su kompatibilne sa stanovanjem.

Namjena predmetnog objekta je stambena.

2. Urbanistiiki parametri
Povrsina urbanistiike parcele iznosi 1275 m2.

Maksimalna spratnost objekataje tri nadzemne etaze.
P.ema polozaju u objektu, etaZe rnogr biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne, to
su suteren (Su), prizemlje (P), sprat (l) i potkovlje (Pk).
Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaiiranje ili ekonomski i
pomoini sadrZaji u sluZbi osnovne funkcije objekta, ne ulMe u obradun bruto
gradevinske povdine obj ekta.
Spratnost objekta data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavajr.r, lto ie se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, moZe se odobritj izgradnja podzemne etaie Po.
Fotmiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.
Najve6a visina etaZe za obradun visine graalevine, mjerana izmedu gomjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnidke prosto je do 3,0mi
- Za stambene etaze do 3,5m:
- Za posiovne etaze do 4,5m;

Maksimalni indeks zauzetosti parceleje 0,3.
Maksimalno dozvoljena BRGP iznosi 500m2.

3. Regulacija
Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraiajnim rjesenjima, koordinatama UP,
GL, RL i drugim podacima koji omogu6avaju tadnost prenoSenja na teren, koje dine
sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije kojaje zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele iznosi 2,0m moie i na manjem
rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost sus.jeda koju je neophodno priloiili uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole.
Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost obiekataje minimum 4m.
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4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje
Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa posrojeiim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Projektom postiii vizuelno jedinstvo prostomog rjesenja koje ie jstaii arhitektonski izraz
prcdmetnih objekata uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji. a bez
naruSavanja vei fomiranog ambijenta jzgradenim objektima.
Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namienom imajuii u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologi.je gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Obrada fasade kao ikovni pokivad su predvideni od kvalitetnog itrajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objeka je obavezno kosi,dvovodni,detvoro-vodni i1i
kombinovani. Rjeienjem kosih kovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu. Krovni pokivad je crijep, etemit, tegola kanadeze ili neki drugi
kvalitetan materijal.

5. Klimatski uslovi
Klimatski parametri
Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu birnu fizidko - geognfsku osobenost podrudja,
koriSieni su podaci Hidrometeotolo5kog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci
iz raspolorivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

- Srednja godiinja temperatura iznosi 9,40C.
- Najtopliji mjesecjejuli sa srednjom temperaturom 19.10C, a najhladniji mjesec je

januar sa temperaturom -0,90C.
- Godisnje kolebanje temperature iznosiloje 200C.
- Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu

2007.godine.
- Apsolutno min. temperatum iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara

1985.godine,
- Apsolutno temidko kolebanje biloje 67,40C.

Obladnost

Obladnost i kolidina oblaanosti predstavlja stepen pokivenosti neba oblacima.Podrudje
Bijelog Polja spada u u podrudje poveiane obladnosti, posebno je pove6ana u hladnijem
dij elu godine.
- Srednja mjesedna obladnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9

desetina, a minimalna ujulu i iznosi 5,2 desetine.
- Srednja godiSnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblainost je pove6ana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostiie
minimum. Jesen i proljeie imaju u prosjeku sliinu obladnosti. Poveianje kolidine
obladnosti povezanaje sa poveianjem vlainosti vMduha.
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VlaZnost vazduha

Predstavlja kolidinu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaZnijih klimatskih
elemenata.Relati\,11a valaznost vazduhaje veia zimi nego ljeti. Na planinama l_jeti raste sa
visinom.Srednja godiSnja vrijednost vlaZnosti je 77,30%, maksimum je u decembra
84,l%, dok je minimum t jvlv 72,6Yo.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristidne su temperaturne inverzije, tj. niZe
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod.
Magle se javljaju u zimskim mjesecima. mada su jutarnje karakteristiane i u ostaiim
godisnjim dobjma, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruiena planinskim
masama koje utidu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tisine, deste snjezne
padavine, magle u zimskim mlesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakteristidne tz',, Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
lemperarura \azduha i u prisu.l\u niske in\er,,ije.

Insolacija
- Srednja godiSnja vrijednost insolacije-suma osundavanja je L635,3 dasova,
- Srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a minimum

je u decembru sa 39 iasova.

Padavine

- Srednja godilnja suma padavinaje 920 mm;
- Srednja mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznose 112,8mm, a

najmanja avgusta 55,1 mm:
- Najveia mjesedna suma padavina je 401"2 mm izmjerena u novembru 1985.

godine, a najmanja 0,2 mm izmjerena u novcmbru 1988. godine;
- Najveia godiSnja kolidina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godjne. a

najmanja 567,7 mm izmjerena u 1982. godine;
- Maksimalna dnevna koliiina padavina je 157,6 mm, izrrjerena u oktobru 1992.

godine. Vjerovatno6a jednodnevnih kolidina padavinaje 145mm za 1% do 48mm
za 50To.

- Padavine su rar,nomjemo rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlainih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i kolidina padavina, tako da
obronci Bjelasice dobijaju oko l500n1m padavina godiSnje.

- Maksimalna mjesedna visina snjeZnog pokrivada u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm;

- Maksimalna godisnja visina snjeZnog pokivada iznosi 223cm i izm.jerena je
2005.god.;

- Prvi snieg se najde56e javua oko polovine novembra, a moze se pojaviti isve do
sredine ap la;

- Snje)ni polrirat traje oko 5 me.eci:
- Kolidina padavina znatno se poveiava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura

opada sa pomstom nadmoNke visine:
U Bijelom PoUu prosedno godiinje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obladnih
dana.

Vjetrovitost
Veoma vaZan elemenat klime, zavisan od promjena vMdusnog pdtiska, reljefa idr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
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Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najde66e duvaju sa zapada (180%o), sjevem (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). Tiiina je, zbog
kotlinskog poloZaja dosta velika i iznosi 430%0, Naime, gradsko naselje ima visok
godisnji procenat tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najaes6e duva u januaru, maju i
julu. Zapadni vjetar u tnafiu, aprilu i decembru.
U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za wijeme
iuga temperature vazduha rastu.

6. Uslovi za aseizmitko projektovanje
P.oradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgra<len prema vaieiim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.

7 . Z^(lil,. od poi,^r^
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poiara shodno propisima za olu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zaStiti i spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaltite od
elementamih nepogoda (" Sl.list CG", b..8/93).

8. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistributivnu
mreiu
Tehnidka dokumentacija treba da sadr;i razmdu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdfl06 04/TehPrep%20
Prikljucenje%2oNNM.pdO i to:
-Tehnidka preporuka za prikljulenje potrosada na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniika preporuka Tipizacija mjemih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-lb-Distdbutivna transfomatorska stanica DTS-EPCG
I 0/04 kv
Elektridne instalacije projektovati i izvesti Lr skladu sa vazeiim propisima i standardima.

9. Hidrotehniiki uslovi - uslovi prikljuienja objekta na hidrotehnidku mreiu
Tehnidki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu izdati
od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima i standardima.

10. Saobradaj
Objekat se prikljuiuje posto.jeiim prikljudkom na magistralni put M2l.
Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistidke parcele (u dvo Stima objekata
i/ili u garaZama u objektima u suterenskom i/i1i podrumskom dijelu) po normativima:

sianovanje (na 1000 m2) -------15 pm ; min.1,1 pm/stambenu jedirlicu

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru urbanistidke parcelel
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- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se kodstiti sistem upravnog, uzduinog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a velidi11a parking mjesta i parkirne saobraiajnice po
normativima.
- Parkinge uz protodne saobradajnice pomjeriti Ll odnosu na ivicu kolovoza za iirinu
dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguii maksimalno ozelenjavanje.
Prcporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz iii
izmedu parkinga zasaditi drvede;

11. Ureilenje urbanistiike parcele
Uredenje urbanistidke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama i namjeni objekata.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teziti maksimalnom obezbjedenju
najpovol.jnlih vizura za svaki od objekata i voditi raiuna o njihovoj medusobnoj
udaUenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena polozaju u odnosu na druge
objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture sastavni su dio pa ernog uredenja i to u skladu sa

potrebama investitora. Ukoliko su parcele manjih povrlina ili iirine ulidnog fronta manje
od 10 m, teZiti formiranju niza koji mom predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to
ukoliko postoji medusobana usaglaSenost susjeda. Sviplanirani objekti mogu se postaviti
na iJi iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu sa konfiguracijom terena,
oblikom i flrnkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima Plana.

Opsti uslovi za peizaino ureilenie
- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobratajni) ili urbanistidka parcela,

treba da ima ipejza2no uredenje;
- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeieg

biljnog fonda i kornpozicionih ansambala, saduvati i uklopiti zdravo i
funkcionalno zelenilo. Postojeie i planirano zelenilo mora biti prikazano u
tehnidkoj dokumentaciji u okviru uredenja terena;

- lzvrSiti taksaciju biljnog fonda, v jednovanje zdravstveno i dekorativno, sa

predloZenim mjerama njege;
- Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva-ansambala i pojedinadna

reprezentativna stabala treba da dine okosnicu zelenog fonda bududih projektnih
rjeSenja i treba ih maksimalno zaitititi prilikom gradevinskih radova. Zastita se

vrii kroz postavljanje zaStitnih ogada u toku pripremnih radova.
- Na mjestima gdje nije mogu6e uklapanje i zadtiavanJe kvalitetnog zelenila

planirati njihovo presadivanje - vazi za vrste koje podnose presadivanje;
- U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije mogude presaditi,

dispoziciju objekata na UP treba prilagoditi postojeiem zelenilu,
- Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za

nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnidki

odnjegovane u kontejnerima;
- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste.
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UTU za Zelenilo individualnih stambenih objekata:
- min. 40% zelenih povriina u odnosu na UP (hortikultumo + poljoprivredno

zemljiSte), za novoplanirane individualne stambene objekte,
- u zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regllacione i gradevinske linije

treba da bude slobodan i ozelenjen,
- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive o$ade) ili od dvrsrog materijala (kamen,

metal) u kombinaciji sa odgovaraju6om vegetacijom kao ito su puzavice iZbunaste
vrste,

- radi sanitarno - higijenskih i estetskih razloga neophodnaoje forsirati linearnu sadnju
na UP koje se oslanjaju na magistralni put,

- obodom, granicom parcele preporuduje se visoka Zivica i drvored,
- planiranom drvorednom sadnjom moze se postidi jedinstvo cijelog naselja, naime

ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve6a, liblja, puzavica ili
cvjetnica.

- u zadnim bastama moguieje formirati vo6njake i povrtnjake,
. za zastore ko stiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.

Sastami dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajudoj
lokaciji sa prikazanim pdstupnim putem.

l2.Smjernice za poyedanje energetske efikasnosti i korisdenje obnovljivih izvora
energije
U procesu uspostavljanja odriive potrosnje energije priodtet treba dati racionalnom
planiranju potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Odrziva gradnja ukljuduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

TeZiti,:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povedanju toplotnih dobitaka u ob.jektu povoljnom orijentacijom zgrade i

koriiienjem sundeve energije;
- Kori3ienju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Pove6anjuenergetskeefikasnostitermoenergetskihsistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaitite Zivotne sredineje stvoriti predusiove za
sistemsku sanactu i rekonstrukciju postoje6ih zgmdq a zatim i poveianje obavezne
toplotne zastite novih objekata.
Prosjedni stariji posto.jedi objekti godisnje trcle 200-300 kwh/m'zenergte za grijanje.
standardno izolovane ku6e ispod 100, savremene niskoenergetske kuie oko 40, a pasivne
15 kwh-h'? i manje.
Kod gradnje novih objekata va:no je predvidjeti sve ito je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.



Za toje potebno:
- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekra;
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omoraia objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
- Iskoristititoplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osundanja;
- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga

sa obnovljivim izvorima energije.

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast
infrasfukture, vaZe6im tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i korisienje ove vrsre objekata.
U procesu projektovanja neophodro je pridrzavati se propisa i nomativa za podrudja:
ekologije, za(tite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiita i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

l3.Sastayni dio ovih uslova su:

-grafidki p lozi, izvodi iz predmetnog Plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehnidke dokumentacije br.199/1 od I L03.20l6.godine izdati
od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu '77,79,80,83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Cme Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 35113,39113,
33fi4).
Investitorje obavezan da prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje
dostavi:
Gla\ri projekat izraalen u deset primjeraka od kojih je sedam u
formi-

Urbanistidko - tehnidki uslovi vaZe do
novog planskog dokrimenta.

OBRADILA,

Dobrila Bugarin

izmjena posloje6eg odnosro donoienja
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