
CRNA GORA

OPSTINA B IELo PoUE
-Sekretarijat za uTedenje prostora
Bt.06/5-32/1,76
Bijelo Polje, 04.04.2016.god1ne.

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bllelo Polje, rleiavajuai po zahtjevu Kasuanov c
Adisa iz Bijelog Polja, za izdavanle urban stiako tehniakih Lrslova za izradu tehnake
dokumentacije za izgradnju porodiano stambenog objekta na katastarskol parce i

ba.93/22. KO Resnik u Resniku, shodno Od uci o naalnu rada lokalne uprave Opitilre
Bit'elo Polje ("5 .list CG" - opitinski propisi ", br.13/15), a na osnovu i|.62 | 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sl.llst CG",br.51l08, 3 4/17, 40/tl, 4l /11, 35113,
39/73 i 33114) I Detaljnog urbantstiakog p ana naseja Resnik ("S.list Crne Gore
opitinski proplsi" br.23/72), i z d a j e:

URBAN 5T.KO TEHNI.KE USTOVE

- za izradu tehniake dokurnentaciie

za lzgradnju porodano stambenog objekta, na dijelu urbanistiake parcele br.13O
nasta oj od katastarske paace e *-93122, upisana u posjedovnom listu br.1255 KO
Resnik u Resniku, opitina Bijelo Polje, u podrudju zahvata DUp-a Resntk.

lOpati us ovl

Osnov za izradLr investicior'ro - t€hniake dokumentacle, na osnovu koje ae se lzdati
odobrenje za gradenje predrnetnog objekta su ovi uslovj.
lnvestitor je obavezan da priprem i prop ie proje(tnt zadatak za izraclu lnvesticiono
tehniake dokumentacile za izgradnju objekta Ltz obavezno poitovanje urbanjstako -
tehniaklh us ova.

ll Planirano stanie

l.Namlena povriina
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Predmetna urbanistiaka parcea nalaz se
BF\n t opir re Bije o Po jp .zo.rd-'.e-oj
Namlena predmetnog objekta je starnbena.

lll Urbanistidki para rnetri

u zahvatu Detaljnog urbanistiikog plana
za stanovanje srednje gustine.

Veliainu objekata, gabarite usaglas tj sa funkcijom objekata i primjenjenom
tehnologijom, a u skladu sa standard ma I norrnativirna za izgradnju ove vrste objekata.
Tehniaka dokur1,rentacija za izgradnju objekata mora da sadril poclatke o pov16 ni
predv denoj za koriaienje, vrstama objekata. uslov rna pr laza pot ebne lnfrastrukture.



1.Regu acija

U konkretnom sluaaju povriina katastarske parce e lznos 402,0 m2, a urban stiika
nesmile bitl manja od P=400,0m2, te parametre izgraalenosti izauzetos| treba raiunatl
prema istoj urbanistlakol' parce i.

Maksima na spratnost na parcelama od 300 do 500 m2 je p+2+pk Ltz moguinost
2gradnje suterenske i podrumske etaie iraks ma nu visinu oblekta od najni:e tad(e
oko nog terena do sljemena 18,50 m.
Makslmalni lndeks zauzetosti parcele je 0,4.
Nijesu dozvoljenl prepusti na spratu osim za teTase a koje ne mogu preai graalevinsku
linlju niti prlai susjednol'parceli na odstojanju rnanjem od 1,50 m.
Makasimalni lndeks lzgradenosti je 1,60.
Gradevinska in ja je udaljena je 3,orn, od tv ce trotoara, a regu ac ona se pok apa sa
lvicom trotoara(pjeSaake staze)saobraaajnice Lrltce br.1O.
Mln malna udaljenost objekta od susedne parcele je 1,50 m uz uslov da objekti
spratnostiveie od P+1+Pk moraju rredusobno biti uda jeni mlnirna no 4,0 m.
Objekat postavlti na li iza zadate gradev nske linlje. Minlmalna iirina fronta parece e clo
ullce za slobodnostojeai objekat moie bit 12,0 m. Uko iko je iir na fronta manja objekti
se nroraju postavljat (aodvojni iise povua ! unutra(njost parce e

Parkiranje i garaiiranje je p anirano u okv ru parce e Gara:e i drugi pornoani objek|
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni oblekat na parceli ali da se pri torie ne
prekorade maksimal]1i zadati urbanistiaki parametr. Ove objekte postavjat tako da
mlnimalna uda jenost objekta od susedne parcele bude 1,50 m a od stambenog objekta
2,50 m, ili se mogu graditi kao aneks uz stamben objekat. Sv postojeit pomoani objekt
koji se u< apaju u zadate uslove kao takvi se mogu zadr:ati. Uko i<o se u obl.ektu
obav jaju djelatnostl u okvlru parce e treba obezbediti parkiranle za potrebe istih.

Prema u icama rnoguae je ogradivanje i to transparentnom ogradom do v sine ocl 1.40 rn
ll :ivom zelenom ogradom. Ograde se postavjajLr na regulaconu iniju tako da stubovi

ograde i kap le kao I :iva ograda budu na zernlj itu v asnika ograde.
Susedne gradevinske parce e mogu se ograd vati Zivorn zelenom ogradom koja se sadi u
osov n granice gradevins(e parcele, transparentnont il zidanorn neprozlrnorn ogradorn
do vis ne od 1.40 nr koje se postavljaju na gran cu parce e tako da stubovi ogracle budu
na zemlji!tu v asnika ograde.

Obje(at ob ikovati u skladu sa pozicljom narnenom i okru:enjern, u jzgradnli koristiti
prirodne materijale, kose krovne ravn i dr Nagib krova pri agoditi odabranom
materilalu.

2. Uslov za arhitektonsko ob lkovanle
lzgradnju objekta projektovati u dLrhu jsk adu sa postojeaim objek|ma,kao i u sk adLr sa
tehniaklm propisima, normativima istandardima za projektovanje ove vrste objekata.
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Projektom posti6i vizue no jedinstvo prostornog rjeienja koje ae istaa arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz poitovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciil, a bez
naruiavanja vea formiranog ambijenta izgradenil^n objektima.
lzgradnju objekata uraditi u skladu sa narfjenom irnajuil u vidu elemente racionalne
brze gradnje uz prlmjenu savremene tehnoogje gradenja,prirnlenom svih materijaa
dobrih fiziakih karakteristika kao preduslova zaitite od nepovo jnih klimatsk h uslova.
Obrada fasade l(ao ikrovn pokrivaa su predvden od kvalitetnog itralnog materija a i

kvalitetno ugrade11i. Krov oblekta je obavezno kos, dvovodni, ietvoro-vodni l

kombinovani. Rje;enjem kosih krovova obezbjediti da s€ voda sa krova objekta sliva na
soPstven u parcelu.

3. Saobraaaj
Predvideno je da se objekat pri(juauje
saobraaaja, tj. sa planirane ulice obeljeiene

na prlstLpni put kao u grafltkom dijelu
u P anu br.10

4. Ovi uslovi su osnov za izradu investiciono tehniake dokumentacje na osnovu koje ie
se (pored ostalih ispunjenih us ova i izmirenih zakonsklh obaveza) tzdafl gradevinska
dozvo a za izgradnju predmetnog objekta

5. Projekat konstrukclje prlagoditi arhitektons(om rjeienju uz pridr;avanje va:eaih
proplsa ipravilnlka.
Proraaune raditl na Vtt (sedmi) stepen seizm akog inteziteta po MCS s (ali.

6. Za potrebe proraauna koristiti podatke Hidrometeoro o!kog zavoda o kimatskirn i

h droloik m karakteristikarna Lr zon predmetne okacje.
Bjelopoljski kraj je u brdsko-p aninskorn dle u Crne Gore,predstavja kotlinu okruienu
planinama ito dovodi do znaaajnih kl matskih fenomena,kao <to su temperaturna
lnverzija,magle,ieste snjeine padavine td.pru;anle rljeke Lim daje nroguanost prodora
vjetrov ma.Takode postoji i velikl broj dafa u kojima je tiiina,dak e dana bez vtetra.
Prosjeana ko iaina padavina u Bijelom poju le 940mm. padavine su ravnomJerno
rasporedene u toku godine.Najvi!e padavina m. u novembrLr,a najmanle u
maju.Prosjeino godiint'e ima 109 kianih,2l sntje:ni,23 vedra i 135 ob aallih dana.

7. Sastavni d o projektne dokumentacije je isltuacija sa ucrtanjm pristupnim putern (sa
Lrpisan m katastarskim parcelama preko kojih pro azi istj) dojavnog puta.
Parkiranje treba obezbjedlti jskljuaivo na sopstvenoj parcelt.

8. Zait ta od po:ara
Tehniakorn dokumentacijom predvidjeti mlere zaitite od po:ara shodno propjsrma za
ovu vrstu o bjekata.
U ciju za!tite od eementarnih nepogoda postupiti u skadu sa Zakonom o zaStiti i

spaaavanju ("S1. lst CG", ht.13/A7 i 05/08) i pravilnlkom o rnjerarna zaitite od
elementarnlh nepogoda (" S ist CG ", br.8/93).
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9. Mjere zaitlte na radu
Proje(tant koji lzraduje projektnLr dokumentaclu duian je da shodno a.T Zakona o
zaitti na radLr ('Sl.llst RCG",br.79104, "Sl.ist Cc", h.26/10, j3/rc, 4A/11) pt iztadl
tehniake dokumentacije ugrad propisane mt-ore zaitt,a na radu u sklad! sa tehno oikim
proleklnim zadatkom.
lnvest tor je du;an da od ovlaiaene organizac le privrednog druitva za pos ove za;tite
na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uraalena u sk adu sa proprs ma
zaitlte na radu, tehnitkim propisima istandardlma.
Prl izgradnj objekata potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradil ita u skladu sa
aktom nadleinog ministarstva shodno dlanu 8 Zakona o zaatiti na radu (,,S.list RCG,,
br.79104, "S .list CG" bt.26/7A, n/rc,4O/r1\

10. Ilektroencrgetski uslovi-uslo\,ipriklirLienja ohjcklx na elektrodistr.ibuti\nu rnrEru:
Ichniaka dokumentacija trcba da srdril ra,,redu prikliuakl oblcktx na niskoIaponsku
mreZu koji .ie neophodno projcktovati shodno uslovima detim u I ehrliakim prreporukama
EI'C(i koje su .lostupne na s.ljtu EI)C(j (htirr .trri,t..().t.t.. :r(i.rt)o tr l.'l.lilrcp-2tl
pri iuierlie9./o2rlNNM.pdiJ i ro:

-Tehniilia prepo|uka za priklluicnle porr.oiaia Ia nisl<onaporrsku rrrcTu ll, 2 (dopu ijcnu
izdanic).

c riil., or(n.r tl J I n,zr. i'.r I t(tr.r.rr '....
-Upulst\'o i tehnlaki uslovi TP-lb Disrributivna trnnstarrnatorska stanica DIS HpaC
t0rc4 kv.
Shodno aktu Ministarst\,a odrTivo:: |azrola ituriztr)a I,odsorica br.05-5l7g,rl. odj0.ll.20ll.godille u posLupku iTda!rnja urbxnisrial(o-rehniil<ih usl,lva nijc polr.ebno
pribavljari posebne uslovcod stra|c fllelnroprivrede Crnc alore AD Njk!ia FC
Distribucija. vcd.le neophodno da sc u urbanistial(o-lehniikim uslovima prcpiSe obaveza
poito\enja Tehniil(ih preporuka L.t,CC za pril<ljuike obiel(ate potroiaua ni1
niskonaponsku mre:u.

ll.Vodovodne i kanalizaclona mre:a
Vodovodnu I kanall2acionu mreiu Lrraditl prema lzdat m us ovirna od strane D o.o
Vodovod"BlSTRlCA" Bil'e o Polje, pod br.154/4, od 2B.O3.2016.Eodine.

12 U realenje terena
Sastavni d o projektne dokumentacije je i situacija ureaienja terena na pripadajuaoj
lokaclji u razr.jeri 1:200.
Pri p anlranju s obodnog prostora treba razmiillati prije svega o zaititl postojeaih
prirodnlh pejzaia, a zatim io struktLlrnoj, estetskoj isanitarno - hlgjenskoj funkciji
zelenih povr(ina injihovoj moguaoj primjeni, kroz objektivno utvrallvanje moguanost
sarnog prostora i detaljnim upoznavanjem sa eko oikim zakon tostima koje djeluju na
posmatranom podrudju.

13. ZaStlta:ivotne sred ne
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Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na:ivotnu sTedinu za ovu vrstu objekata nije
potrebno pribaviti od nadleinog opitlnskog organa za zaatitu ilvotrre sredine u sk adu sa

odredbama Uredbe o projekiima za koje se vr<i proclena uticaja na iivotnu
sredinu("S iist RCG", br.20l07)

14. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionano korliaenje energlje. Odrivol potro!nji
energlje treba dati prloritet racionalnim p aniranlem potroinje

Odriiva grad nja ukljuiuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji n su itetn po iivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nasta irn prilikom izgradnje il rlraenja objekata

Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobol'ianjem toplotne zaStite spoljnih
e emenata ipovoljnim odnosom osnove volumena zgrade

- Kori!aenje obnovljivlh izvora energile u zgradama ( blomasa, sunce, vtetar itd.)
- Prl izgradnjl oble(ata koristlti savremene termoizoLacijone materija a, kako bi se
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- Predvidjeti moguanost koriiaenja solarne energlle

15. Projekat raditi u skladu sa ovirn uslovlrna, usovima javnih preduzeaa za oblast
nfrastrukture, vaieaim tehnlaklm proplsima, normat vima i standardima za
proj€ktovanje, zgradnju i kori<aenj," ove vrste objc(ata
ll procesu projektovanja neophodno je pridriavat se propisa i normatlva za podruaja:
ekologije,zaitlte od poiara,zaitite od buke,zaitite zagaalenja zemljtita i vazduha,
proje (tom predvldjet i sve drLrge potrebne za(tlte.

16 Projektnu dokumentaciju
prostora i izgradnji objekata
3911,3i33/1,4).
lnvestltor je obavezan da

dozvo e dostav:
Glavnl projekat potrebno je

digitaLnojforml.

raditi shodno i aru 1l, 79,80, 83 j 84 Zakona o uredenju
("Sl.l st Crne Gore", br. 51/08, 34/11,4A/1,47/11,35/13,

\A
/

priLikom podno<enja zahtjeva za izdavanle gradevinske

lzraditl u deset prirnjeraka od kojih le sedam u zaitlaenoj
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D.O.O. Vodovod "BISTRICA
Ul. l\,4uha Dizdarevica br. 8
84OOO BIJELO POLJE

2) . )., . torlt e.,o.

SEKRETARIJAT ZA
I]REDENJE PROSTOR,\
OPSTINA BIJELO POL.IE
Ul. Slobode bb
84OOO BIJELO POLIE

Bijelo l'olie
telelon: r 38250.432 219
|aks: 118250-432 120

Korisniaka sluzba: 13825G4l I-006
Ern ail r !.ddIrrdbpaft ;.rtn.lrre
\ieb adiesa: \iuw.\,ccc\,!dbp.\r.
PIB: 020 0210 1 1

Zrno n rdurq'
52GBa2l-31; 5lG2l96,A ;
50S96.191-37; 53S5787-81 ;

Rjei(Najuti p..)za,rev, F/\.S\H.aNt ( +.O\'S , D.O.O. Vodovod

,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zq pfikljuienje objekta.

- l vezi Vases zahtieva za izdaranje u
A t' Cs 'Zol-a.godl dosravtjamo Vam

gradski vodovod i karalizaciju.

slov
uslove za

oL^r-r' Loar() h S-r<n r..rohYODOYAD
.-S,\OF.€ AC ffi.4_

CC

'o tt
Fekalna kanalizacija UE os-i5'tr , TOEri)el- U,\s ei a. O-\ R€tU O I

P.,4'tat,

^, 
u. cL./S- 32f/i'16 o6

prikljudenje objekta na

; r)-€ se oi3-J
rec?-u() 17 ee-&D\T \ +eM. l€i.

A t rn o sf e r s k q k an a I i z a c i j a

D.O.O. VODOVOD .Bistrica"
T, SLUiBA
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pooRt i:.r q JED r\ rcA
BIJELO POLJE

Bloj: r05956129r/2orr)
Daaum: 0E.03.20r6

KO: RESNIK

Na osnolu alana 171. Zakona o drzxvlon prenjeru i kalaslru nepokretnosli ("S1. list RCG br.29l)7 i Sl list CG'br.
3Zll i 43/15), postupajuCi po zahljelu SEK. ZA UREDJENJE PROSTORA 8R.06/5-3211-16, , izdaje sc

POSJEDOVNI LIST 1255 - PREPIS

102 507

Taksa je oslobodena na osnovu alana 13 i i,l 7,k.n, . ,dminisimrivnim riks,ma ("Sllisi RCG" br.55/03,46/04,81/05 i
02/06, Sl.list CG" 22/08,1'l lOB, A31O9.40110. 20/l I i 26111).

Posiednici

KASUMOVIC RASI]!1 ADIS
NIKOLE TESLF BB Bijelo Polje

ioPsT\'ENIK' PoSJEDNI(

Parcele

29
16/2016
t255n
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CR^-A GORA
UI'RAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POIJE

Kalr{arska o (iina: RESNIK

Broj lisla n.ln,krcL.osti:
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KOPIJAPLANA
Razmjem 1: 1000
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