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Crna Gora
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.06/2-3814-16
Bijelo Polje, 21.03.2016.godine

Sekretarijat za urealenje prostora Opitine Bijelo Polje, rjelavajudi po
zahtjevu Hadiajlid Mustafe iz Bijelog Polja, Ul.TrSova, za izdavanje urbanistiiko-
tehnidkih uslova za izradu tehniike dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju
porodiine stambene zgrade na urbanistiikoi parceli koiu Iini dio katastarske
parcele br.1387/2 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o organizaciji i naiinu rada
lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (rrSl.list CG - opitinski propisi ", br.l3/15), a na
osnovu il. 62 i il. 62a Zakora o ureilenju prostors i izgradnji objekata (,,Sl.list
CG",br.51/08, 40110, 34111, 10lll, 47111, 3s/13, 39/13 i 33/1,1), Detalj og
urbanistiikog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opitinski propisi", br.34/09)
i z d a j e

URBANISTI.KO-TEHNIiKE USLOVE
za izradu t'ehniike dokumentacije

za rekonstrukciju-dogradnju porodiine stambene zgrade (koja je upisana u In.790
KO Bijelo Polje) na urbanistiikoj parceli koju tini dio katastarske parcele
br.1387/2 KO Bijelo Polje u Ul.N.Merdovi6a, prema parametrima Detaljnog
urb{nistiikog plana naselja Nikoljac.

I Opiti uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehnitke dokumentacije, na osnoyu koje de se izdati
odobrenje za gradenie predmetnog obiekta su ovi uslovi,
Inyestitor je obavezar da pripremi i propi5e projekttri zadatnk z^ izradr
investiciono tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanistiiko - tehnitkih ustova.

II Postoiede stanie

Katastarska parcela br.1387/2 KO Bijelo Polje ukupne povrsine 471m2, upisana je
u listu nepokretnosti prepis 790 br.105-956-2158/2016 od 10.03.2016.godine i kopiji
plana br.956-105-67/2016 od 11.03.2016.godine.
Na parceli je izgratlena porodiina stambena zgrada (koja je predmet oyih uslova)
bruto povrsine osnove 86m2 spratnosti prizemlje, sprat i potkrovlje upisana u LN
bez tereta i ogranidenja, za koju je izdata grailevinska dozvola br.06/3-163/l od
02.08.1989.godine na osnoyu tehniike dokumentacije na koju je data urbanistiika
saglasnost br. 06/2-200/89 od 26,07.l989.godine od strane Komiteta za urbanizam!
gratlevinarstvo i stambeno-komunalne poslove Opstine Bijelo Polje, na ime
Hadi{jlid Saleta iz Bijetog Polja.



III Urtanistiika parcela

Urbanistidku parcelu iini dio katastarske parcele br.1387/2 KO Biielo Polje tije su

koordinate date u izvod{ iz gralidkog priloga plana koji je sastavni dio ovih

urbanistitko tehnilkih uslova.
Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je uraditi elaborat parcelacije po

DUP-u, kako bi se tadno utvrdila povrlina predmetne urbanistiike parcele'

Ovjereni elaborat je sastavni dio tehiike dokumentaciie.

W Planirano stanie

l,Namjena povrBina

Shodno planiranoj namjeni povrSina, predmetna urbanistiika parcela, nalazi se u

zoni planiranoj za stanovanje srednje gustine sa djelatnostima (SSD) u bloku 20 u

kojoj je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja stamt'enih kuda u nizu'

.toioOro.tol"ei i dvoini objekti. Prizemlja stambenih obiekata mogu biti
namijenjena poslovaniu iti drugim kompatibilnim funkcijams Djel'tnosti
Lomjatibitne sianotaniu su one koie ni na koji naiin ne ometaju osnovnu namjenu i

sluie svakodnevnim potrebama stanovnik{ (prodavnice, zanatske radnje,

djelatnosti koje se mogu;bavtjati u stanovima i ne ugroiavaju iivotnu sredinu)'

Namjena predmetnog objekta je stambela.

2. Urbanistiiki parametri

Indeks zauzetosti parcele max 0,50.

Maksimalni indeks izgradenosti parcele je 1,0.

Spratnost objekta je (P+1+Pk).
Procenat ozelenjenih povriina na parceli iznosi do 301/o.

3. Regulacija

Regulaciona linijar regulaciona linija prema graliikom prilogu koja ie sastavni dio

ovi-h uslova i poklapa se sa granicom planirane urbanistiike parcele'

Gradjeyinska linijal graalevinska liniia prema graliikom prilogu koja je sastavni

dio ovih uslova i nalazi se na odstojanju 2.00m od regulacione linije'

Minimalna udaljenost objekta od ivice susiedne parcele iznosi 2,0m, a minimalna

mealusobnt udaljenost objekata z. individualno stanovanje iznosi {,0m'

Na kalknnima su mogudi snmo otvoru sa visokim parapetom min' 1,5m odnosno kod

stepenisnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta'



Otvaratrje prozora stambenih prostorija na boinim fasadama dozyoljeno je ukoliko
je rastojanje od botne granice parcele najmanje 4,0m.

Graalevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu pre6i graalevinsku
liniju najviSe 1,0m, na maksimum 509/o povrsine uliine fas*de.

4, Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Dogradnju objekta projektovati u duhu i sldadu sa postojedim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniikim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove yrste objekata.
Projektom postidi yizuelno jedinsfio prostornog rjeienja koje de istadi arhitektonski
izraz predmetnog objekta uz poitov{nje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez naruiavanja ved formiranog ambijenta izgrailenim objektima.
Dogradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imaju6i u vidu elemente
racionalne ibrze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gratlenja, primjenom
svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova zaltite od nepovoljnih
klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokrivat su predvitleni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraileni. Krov objekt{ je obavezno kosi, dvovodni, ietvoro-
vodni ili kombinovani. Krovni pokrivat je crijep, eternit, tegola kanadeze ili neki
drugi kvalitetan materijal.
Rjesenjem kosih krovova obezbijediti da se voda sa krova objekta slira na
soPstvenu parcelu.

5. Klimatske i hidroloike kar8kteristike

Za potrebe proraiuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloikim karakteristikama u zoni predmetne lokacije,Bjelopoljski kraj je u
brdsko-planinskom dijelu Crne Gore, predstavlj{ kotlinu okruienu planinama sto
dovodi do znaiajnih klimatskih fenomena, kao sto su temperaturna in\erzija,
m&gle, ieste snjezne padavine itd.
Pruianje rijeke Lim daje moguttrost prodora vjetrovima. Takoaie postoji i veliki
broj dana u kojima je tisina, dakle dana bez vjetra,
Prosjein. koliiina padavina u Bijelom Polju je 9,l0mm. Padavine su ravnomjerno
rasporealene u toku godine. Najyise padavina ima u noyembru, a najmanje u maju.
Prosjetno godi5nje ima 109 kisnih,2l snijeZni, 23 yedra i 135 obladnih dana,

6. Uslovi z. aseizmiiko projektovanje

Proraiune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiikog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaiedim propisima za graalenje u seizmidkim
podruijima.

1. Zaltila od poLara



Tehniikom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisimfl
za ovu Yrstu objeka15.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakolom o zastiti i
spaiavanju (rrsl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

8. Urealenje terena

Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija urealenja terena na pripadaju6oj
lokaciji.

9. Saobrndaj

Mjesto i nadin prikljuienja objekta na gradsku saobradajnicu - zadriava se
postoje6i prikljuiak.
Parkiranje rijesiti na slobodnom prostoru unutar parcele ili u garaUi u objektu.
Broj parking mjesta-1PM/l stan.

10. Elektroenergetski uslovi uslovi prikljudenja objekta na eleklrodistributivnu
mrezu

Tehniika dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuaka objekta na
niskonaponsku mreiu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u
Tehniikim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG
(hltp://epcg.co.me/pd [6_04l'lehPrepo 20 Prikljucenje%20\NM.pdf) i tor
-Tehniika preporuka za prikljuienje potrosata na niskonaponsku mreiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniiki uslovi TP-lb-DistributivnB lransformstorcka stanica DTS-
EPCG 10/04 kV.

Elektriine instalacije projektovati i izyesti u skladu sa vaZedim propisima i
standardima.

11. Hidrotehridki uslovi uslovi prikljuienja objekta na hidrotehniiku mreiu

Tehnidki uslovi prikljuienja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniiku mreiu
izdati od strane DOO Vodovod " Bistrica" su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehriike instalacije projektovali prema yaZe6im tehnidkim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost

Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odriivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.



Odrziva gradnja ukljuiujer
- Upotrebu graalevinskih materijala koii nisu Stetni po iivotnu sredinu

- Energetsku elikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom n&stalim prilikom izgradnje ili rulenja ot'iekata

- Smanjenje gubitka toplote iz obiekata poboliSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrsde

- KoriS-denje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar

ftd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti sBvremetre termoizolaciione materiiala' kako

bi se smanjila potrosnia toplolne cnergije.
- Predvidjeti mogudnost koris6enja solarne energije.

13. Projekat raditi u skladu sa oYim uslovima, uslovima javnih preduzeda za oblast

infrastiukture, vaiedim tehniikim propisima, normativima i standardima za

projektovarje, izgradnju i koriSdenje ove vrste objekata.

il p"o"""o prolJktovania neophodDo je pridriaYati se propisa i normativa za

podrulja: ekologije' zasiite otl poiara, zastite od buke, zaStite zagatlenja zemliista i

vazduha, projektom predvidieti i sve druge potrebne zastite'

14. Sastavni dio ovih uslova su:

- grafiiki prilozi, izvodi iz Plana,

-uslovi vodovoda za izradu tehnidke dokumentacije br'1'16 od 21'03'2016 godine

izdati od strane DOO vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja'

Projektnu dokumentaciju raditi shodno alanu 77'19'80,83,84, i 86 Zakona o

ureiienju prostora i izgr;dnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br's1/08,40/10,34/11'

35/13, 39/13 i 33/14 ).
Invesiitor je obavezan da prilikom podnoienja znhtie..^ z izdavanje gradevinske

dozvole dostavi:
-Glavni projekat sa izvjestajem o izvrlenoj reviziji izraden u deset primjerka od

kojih je sedam u za5ti6enoj digitalnoj formi.

Urbanistiiko - tehniiki ustovi vaie do izmjena postojeieg odnosno donosenja novog

planskog dokumenta na osnovu kog su izd'ti'

VD SEKRETAR,

Aleksandra BoSkovid
I

S, E6€rurc

OBRADlLA,

Dobrila Bugarin
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SEKRETARIJAT ZA
I]RI,DDNJE PROSTORA
OPSTINA BIJELO POLJE
fn. Slobode bb
84OOO BI.IELO POL.IE

Rj eia,,tajuti po zahlevu \f/<
,,BISTNCA", Biielo Polie i6dqie usloye m prikljuienje objeklo"

D.O.O. Vodovod

v a, br.
,2-38/3 16od

za prikljudenje objekta na

R4 ,A.z i DEs,lrci

.. U rezi Vaieg zahLjeva za izdavanje u s I o

U.O1-ZzlC .god. dostar ljamo Vam uslove
gradski vodovod i kanalizaciju.
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VODOVOD c{-l

Bijelo Poli
Telefon: +3
Fak: +3f)5/J-132-120

Korisnidka sluzba:+3825G431 -006
E-mai l : \'odovodbp at-com.me
Veb adrsa: w*iv.vodovodbp.nre
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Broj: 105 9s6 2,:l5E/lol6

Datum: lo.o3.2ot6

KO E ,1.,O PO J,

NJ u\nu\1, ilrnr )t). Zaknna o d 7J, norn prernjeru i ka(aslru nepoketnosri ( Sl. list RCG br. 29107 i ,,St. tist CG br.
371I i ,13/15). postupajuil po zahtje\u SEKRETARIIA'] ZA LTREDJENJE PROSTORA tsR.06/2-38/1-16, , izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 790 - PREPIS

471 l.l0

rooacl o parcelama
rorts rti I \r.,n kuriscenrl

ulicJ i [u!ni Lm] I o\n " rr .rj3
t6 !.MF.RDOYICA l\cnrak t. h e

IODLLK^ DRZAINOA ORCANA
33i 3,lt

16 ! MFR]IOVI'A
loonni,l onzqvroc orc,rre

Podaci o Ylasniku ili nosiocu
\1. 

'ini b'ol .ID b,oi I N./it no.ro,r povJ - ddre.J i n'jr.lo
u0o00:(r02300 I r*trr rq siorrrr

lLnsL.BuDE BFoPorp
,1

IHaoz,r t p,$rz rqusrrrr
1 LnrR(o\ c B 

"Lo 
Puri" t^-'^"

Podaci o ob.iektima i po(ebnim d.ielovinla
PD

\'r,\nik iri ni{r.c pB,k

Porcdi6o: n.mblir zsmda

Shn$eni pro:br. i4ddrji

sranbetr' pro$o. u izg.rd.jl

Shmb.ni prosb, u izs[dnji

Ne postoje tcreti i ogranidenja.
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