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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za urealenje prostora
8r.06,/4 - 8
Bijelo Polje,'15.03.201 6.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bijelo Polie, rjeSavajudi po zahtjevu Brzae
Almira i Brza6 Rasida iz Biielog Polja, za izdavanje urbanistidko - tehniakih uslova za
izradu tehni6ke dokumentacije za izgradnju porodi6ne siambene zgrade na urbanistibkoj
parceli, koju aini katastarska parcela br.864/25 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave Opitine Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opStinski
propisi ", br.13l15), a na osnovu d1.62 i dl.62a Zakona o uredenju prostora iizgradnji
objekata ("Sl.list CG",br.5'1/08, 40110,34111, 40111,35113,39113,33114) i Detaljnog
urbanistickog plana "Ciglana" Bijelo Polje ("Sl.llst RCG-opstinski propisi",br.2/06)
izda je

URBANISTI.KO - TEHNIdKE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju poroditne stambene zgrade na

urbanistiakoj parceli, povrsine 450 m'?, koju 6ini katastarska parcela br.864/25 KO Bijelo
Polje u zahvatu Detaljnog urbanisti6kog plana "Ciglana" Biielo Polje.
Poiodi6na stambena igrida;e zgrada namijenjenl za stairovanje povrsine do 5oo m'? i

sa najvise detiri zasebne stambene jedinice, shodno 6lanu 9 zakona o uredenju prostora

i izgradnji objekata.

I Opaii uslovi

Osnov za izradu investiciono - tehni6ke dokumentacije, na osnovu koje 6e se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.
lnvestitor je obavezan da pripremi i propige projektni zadatak za iz.adu investiciono
tehnidke dokumentacije za izgradniu objekta uz obavezno postovanje urbanisticko -
tehni6kih uslova.

ll Planirano stanie

l.Namiena povrsina

Predmetna urbanisti6ka parcela, nalazise u zoni planiranog individualnog stanovanja.

2. Urbanistidki parametri
Povrsina urbanisti6ke parcele iznosi45O m'? .

Predmetnu urbanisti6ku parcelu aini katastarska parcela br.864/25 KO Bijelo Polje.
Poito je tekstualnim prilogom plana ostavljena sloboda za parcelacru i p.eparcelaciju u

skladu sa trenutnim potrebama zainteresovanih korisnika prostora to ie i planom

definisana UP 15 korigovana u skladu sa trenutnim katastarskim stanjem.

Koeficijent zauzetosti parcele je 0,20 - 0,35.

lndeks izgradenosti parcele je 0,50 - 0,70.



lvlaksimalna spratnost objekata je S+P+Pk uz mogudnost izgradnje podrumske etaze.
Podrumska eta:a ne ulazi u obraaun urbanistidkih parametara, ukljuduju6i ispratnost.
Podrumom se smatra eta:a ukopana u zemlju po cijelom svom obodu za vise od
polovine visine.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50 m.
Minimalno 50% slobodne povrsine parcele namjenjen je za vrtno zelenilo.

3. Regulacija
Regulaciona linija poklapa se sa granicom utuanisti6ke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 5,0 m od regulacione linije shodno izvodu iz grafiakog priloga plana -
Parcelacija i regulacija, kojije sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska lini.ja u ovom prostoru predstavlja liniju do koje se mo:e graditi.

Minimaino odstojanje od granica susjednih parcela iznosi 3m odnosno posiavljanje
objekta na granicu parcele uz uslov medjusobne saglasnosti susjeda.

Prepusti balkona mogu da budu maksimalno 1/10 odstolanja medu suaeljenim
objektima, ali uvijek u okviru vlasniStva, odnosno urbanistiake parcele.

Erkeri mogu da budu maksimalno 1m, pod uslovom da nisu postavljeni na minimalnim
odstojanjima od granice parceie, odnosno susjednih objekata, a uvijek u okviru
vlasnistva. odnosno urbanistiike parcele.

4. LJslovi za arhitektonsko oblikovanje
lzgradnju objekta projektovati u duhu i skiadu sa postoje6im objektima i u skladu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projekiovanje ove vrste objekata.
Projektom posti6i vizuelno jedinstvo prostornog rjesenja koje 6e ista6i arhitektonski izraz
predmetn,h objekata uz postovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve6 formiranog ambijenta izgradenlm objektima.

lzgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajudi u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizi6kih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Objekti individualnog stanovanja treba da nose obiljezje ambijenta u kome su nastali. U
lvlaterijalizaciji je pozeljno daii prednost prirodnim materijalima kao sto je drvo,
kamen,opeka. Fasadni otvori mogu biti vede zastakljene povrsine i klasiani otvori u
zavisnosti od arhitektonskog izraza.
Obrada fasade kao i krovni pokrivaa su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i

kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi.
Rjesenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu
parcelu.

5. Klimatske i hidroloike karakteristike
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruienu
pianinama Sto dovodi do znaaainih klimatskih fenomena,kao sto su temperatuma

invezija,magle,aeste snjdne padavine itd.

eruzanje rijeke Lim daje mogudnost prodora vjeirovima Takode postoji iveliki broj dana

u kojima je tisina.dakle dana bez vjetra.
Prdjeana kolicina padavina u Bijelom Polju je g4omm.Padavine su ravnomjerno

raspbredene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najrnanje u

maju.Prosjedno godisnjelma 1og kisnih,21 snijezni,23 vedra i 135 oblaanih dana'

6. Uslovi za aseizmidko projektovanje
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim

podruajima.

7. Zaitita od poiara
Tehniekom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa

Zakonom o z;5titi ispasavanju ("Sl.list CG", br.l3/07 i05i08) i Pravilnikom o mjerama

zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br'8/93).

8, Urealenje terena
Sastavni aio projektne dokurnentacije je i situacija uredenja terena na pripadaju6oj

lokaciji.

9. Saobra6aj
Objekat se p'riklju6uje na postojedu saobracainicu shodno izvod! iz grafiakog priloga -

Sa;bra6ajno rleien;e - Detatlnog urbanistidkog plana "Ciglana' koji je sastavni dio ovih

uslova.
Parkiranje obezbiediti u okviru urbanistidke parcele i to za svaku stambenu jedinicu

jedno parking iligarazno mjesto.

10. Elektroenergetski uslovi - uslovi prikljuienja objekta na elektrodistribuiivnu
mreiu
Iehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku

mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama

EPCG k;j; su dostupne na sajtu EPCG (http/epcg.co.mei pdf/06-04fiehPrcpo/o20

Prikljucenje%20NNM.PdO i to:
-Tehnidtj preporut<a za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mtezu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i t;hnidki usl;vi TP-'1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

10/04 kv
Shodno aktu Ministarstva odEivog razvoja iturizma, broj 05-5178/'1 od 3011 2011'
godine u postupku izdavanja urbanistidko - tehnickih uslova nije potrebno pribavljati

iosebne uslove za izradu tehniake dokumentaciie od strane Elektroprivrede Crne Gore

AO ruitsie fC Dist buciia, ved je neophodno da se u urbanisticko - tehni'kim uslovima

oroDise obaveza poitovanja Tehni6kih preporuka EPCG za priklju'ke objekata

potiosaia na niskonaponsku mreZu.Glavni projekat keba da sadrzi, izmedu ostalog, i

razradu prikljudaka obiekata na odgovarajucu saobradajnu i drugu infrastrukturu shodno

elanu 8b 2akona o uredenju prostora i izgradnji objekata'Elektriene instalacije

projektovati i izvesti u skladu sa vazeoim propisima i standardima.
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11. Hidrotehniaki ustovi- uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniaku mrezu
Tehniaki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mreZu izdati
od strane JP Vodovod " Bistrica" bt.28l3 od 24.11 .2014.godine su sastavni dio ovih
uslova.Hidrotehniake instalacije projeKovati prema vaie6im tehniakim propisima i

standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno kori56enje energije. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljuauje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruienja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Koriseenje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar ltd-)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se

smanjila potroinja toplotne energije
- Predvidjeti mogu6nost korig6enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblast
infrastrukture, va:edim tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koria6enje ove vrste objekata.
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podtuqal
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite
Sastavni djo ovih uslova su grafi6ki prilozi, izvodi iz plana.
Projektnu dokumentaciju raditi shodno dlanu 77,79, 80,83,84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34111, 35113, 39113,
33t14).
lnvestitor je obavezan da prilikom podnosenja zahljeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:
-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u za5ti6enoj digitalnoj
formi.
Urbanistiako - tehniaki uslovi vaze do izmjena postoleeeg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.
NAPOMENA: Uz zahllev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu.
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PODRU.NA JEDINICA
BIJLLO POLJE

Bro.j: t05-956-E982/20t5

Datum: 2l to 20 l5

KO: BIIELO POLIE

Na .isn ! aiana 113. Zakana o drzavnom prentjeru i katasrru nepok.ehosti
l2lil i43/15). posrupa.juil po zahtjeyu OpS]rNE B. POLJE BR.0;/6-125/t,

LIST NEPOKRETNOSTI 3931

Ne postoje tereti i ogranidenja,

Taksa je oslobodena na osnovu atana 1j i t4 zakona o adminisrrativnim taksama
02/06, S].lisr CG" 22JO8, 7 1 /OB, O3/Og, 40/ tO, 2Ot ) 1 i 26/ t D _

illllillllllillll illllilll iltlilllllllliillllillil

( Sl. list RCG' br. 29/07 i ,,S1. iist CG br

.IZYOD

("Sl.list RCG" br. 55/03,46104,81/05 i

Vcra. dipl pravnik

, t!n-+,

ooacl o parcelama
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84OOO BIJELO POLJE

SI]KRETAI{IJAI' ZA UI?]]DEN.I]]
PROSTORA I ODRZI\:I RAZVOJ
OPSTINA BIJLLO POLJE
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5049(149+.171

51U219G18
53!.-<?87-81

Rj eSdttiuti po zdhtj etu Lurc , D O.O. ltodovod
, IJI,\TR|C4", Bijelo Polje izrluje ustoye za priklj;ii" obj"kr".
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gradski vodovod i kanalizaciju.
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za prkljucin je oblckr.r

Fekalna kanalizacija, Lrfi
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.NAPO,MIyA: Z4 izyriene usluge, uplatiti iznos od 45,0A eurs na iira raiun
broj: 510-2196-18.
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DETALJNI URBANISTICXI PI-RN
- CIGLANA -

opSrlruR BIJELo PoLJE

;1'l-a,';',i' .,,

ruZa vjetrova (

1 2tREoLo2o zq usvaJANJE ,

,+.

s\s
2t2

-a

ab. l
/i,,.? oa, ah au



._ r fts ...

ar..:.

o' :: :r: 'It ','':
a
&
{0t
*I
E ia
$ i:.:
O E:;E i H0 Shii a

t

F

..,

!;; i t& r,li.: a; f B

&
d
s
&
s
c
s
s
ID

-0
"is

.&'$

$
s
$
0
s
{}
s

*
&

i
tT
i:"::rtr
islr:li!

4
a
q
*
&
$
s
$

t&

a
&
'or'''a:



LEGENDA:

ffi

granica zahysta DUP-a "CIGLANA'," 51 877 ha

indlvidualno stanovanje (cca 3700 st.) - 17.32 ha

kolektivno stanovanje (cca 1300 st.) - 4.04 ha

turizam - 4.84 ha

javni objokti - 3.56 ha

poslovni objekti - 2.31 ha

saobrac€jnice - 6.32 ha

sport i rekreacija - 3.28 ha

zelene povriine - 11.64 ha
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DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
- CIGLANA- \J I \e, r_,r \r r. t

opSrlNn elJELo PoLJE
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LEGENDA:

HOTEL U ZELEiIILIJ

grrnL. alwai6 our{ dJELo PoLIE
- ZONAC]GLAM.
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TUREAM, 6FORI REKREAOIJA

FITNESS CEiIIAR
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POSLOVNI OBJEKN

zaST]TNo zELENtto
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DETALJNI URBANISTIETI PMN
- CIGLANA.

oPSTINN BIJELO POLJE
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NARUCILAC:

oPsTtNA BUELo PoLJE

OBRADIVAC:

IPG Zavod za Projektovanje
i urbanizam - HERCEG-NOVI

ELEKTROEN ERGETSKA MREZA
/ planirano stanje /
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LEGENDA:

oEnLa ahldr DUP{ BUELO FOLIE
. ZONA CIGLANA "
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