CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/4 — 8

Bijelo Polje, 15.03.2016.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje, rieSavaju¢i po zahtjevu Brzac
Almira i Brzaé¢ Rasida iz Bijelog Polja, za izdavanje urbanisticko - tehni€kih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju porodiéne stambene zgrade na urbanistickoj
parceli, koju &ini katastarska parcela br.864/25 KO Bijelo Polje, shodno Odluci o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje (*Sl.list CG" — opstinski
propisi “, br.13/15), a na osnovu ¢l.62 i ¢l.62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Detaljnog
urbanistiékog plana “Ciglana” Bijelo Polje (“Sl.list RCG-opstinski propisi”,br.2/06)

iz daje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju porodicne stambene zgrade na
urbanisti¢koj parceli, povréine 450 m?, koju &ini katastarska parcela br.864/25 KO Bijelo
Polje u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana” Bijelo Polje.

Porodiéna stambena zgrada je zgrada namijenjena za stanovanje povréine do 500 m? |
sa najvise Getiri zasebne stambene jedinice, shodno €lanu 9 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata.

| Opsti uslovi

Osnov za izradu investiciono — tehnicke dokumentacije, na osnovu koje ce se izdati
odobrenje za gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propi$e projekini zadatak za izradu investiciono
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanistiCko —
tehniékih uslova.

Il Planirano stanje

1.Namjena povrsina

Predmetna urbanisticka parcela, nalazi se u zoni planiranog individualnog stanovanja.

2. Urbanisticki parametri

Povréina urbanisti¢ke parcele iznosi 450 m? .

Predmetnu urbanisti¢ku parcelu &ini katastarska parcela br.864/25 KO Bijelo Polje.
Posto je tekstualnim prilogom plana ostavljena sloboda za parcelaciju i preparcelaciju u
skladu sa trenutnim potrebama zainteresovanih korisnika prostora to je i planom
definisana UP 15 korigovana u skladu sa trenutnim katastarskim stanjem.

Koeficijent zauzetosti parcele je 0,20 - 0,35.

Indeks izgradenosti parcele je 0,50 — 0,70.
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Maksimalna spratnost objekata je S+P+Pk uz mogucnost izgradnje podrumske etaze.
Podrumska etaza ne ulazi u obracun urbanisti¢kih parametara, uklju¢ujuci i spratnost.
Podrumom se smatra etaza ukopana u zemlju po cijelom svom obodu za vise od
polovine visine.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,50 m.

Minimalno 50% slobodne povrsine parcele namjenjen je za vrtno zelenilo.

3. Regulacija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, a gradevinska linija je
na rastojanju 5,0 m od regulacione linije shodno izvodu iz grafi¢kog priloga plana —
Parcelacija i regulacija, koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija u ovom prostoru predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Minimalno odstojanje od granica susjednih parcela iznosi 3m odnosno postavljanje
objekta na granicu parcele uz uslov medjusobne saglasnosti susjeda.

Prepusti balkona mogu da budu maksimalno 1/10 odstojanja medu suceljenim
objektima, ali uvijek u okviru vliasnistva, cdnosno urbanisticke parcele.

Erkeri mogu da budu maksimalno 1m, pod uslovom da nisu postavljeni na minimalnim
odstojanjima od granice parcele, odnosno susjednih objekata, a uvijek u okviru
vlasniStva, odnosno urbanisti¢ke parcele.

4. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kac i u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog riesenja koje ¢e istaci arhitektonski izraz
predmetnih objekata uz postovanje visckih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez
narusavanja ve¢ formiranog ambijenta izgradenim objektima.

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom imajuci u vidu elemente racionalne i
brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja,primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Objekti individualnog stanovanja treba da nose obiljezje ambijenta u kome su nastali. U
Materijalizaciji je pozZeljno dati prednost prirodnim materijalima kao $to je drvo,
kamen,opeka. Fasadni otvori mogu biti vece zastakljene povrsine i klasi¢ni otvori u
zavisnosti od arhitektonskog izraza.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Krov objekta je obavezno kosi.

RjeSenjem kosih krovova obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu
parcelu.

5. Klimatske i hidroloske karakteristike
Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Bjelopoljski kraj je u brdsko-planinskom dijelu Crne Gore,predstavlja kotlinu okruzenu
planinama $to dovodi do znaajnih klimatskih fenomenakao Sto su temperaturna
inverzija,magle, ¢este snjezne padavine itd.

Pruzanje rijeke Lim daje moguénost prodora vjetrovima.Takode postoji i veliki broj dana
u kojima je tisina,dakle dana bez vjetra.

Prosjeéna koli¢ina padavina u Bijelom Polju je 940mm.Padavine su ravnomjerno
rasporedene u toku godine.Najvise padavina ima u novembru,a najmanje u
maju.Prosje¢no godisnje ima 109 ki$nih,21 snijeZni,23 vedra i 135 oblaénih dana.

6. Uslovi za aseizmiCko projektovanje

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

7. Zastita od pozara

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (“Sl.list CG”, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (* Sl.list CG *, br.8/93).

8. Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

9. Saobracaj

Objekat se prikljuéuje na postojecu saobracajnicu shodno izvodu iz grafi¢kog priloga -
Saobracajno rie$enje - Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana” koji je sastavni dio ovih
uslova.

Parkiranje obezbjediti u okviru urbanistitke parcele i to za svaku stambenu jedinicu
jedno parking ili garazno mjesto.

10. Elektroenergetski uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na elektrodistributivnhu
mrezu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdf/06_04/TehPrep%20
Prikljucenje%20NNM.pdf) i to:

_Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV

Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-5178/1 od 30.11.2011.
godine u postupku izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova nije potrebno pribavljati
posebne uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije od strane Elektroprivrede Crne Gore
AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u urbanistitko — tehnickim uslovima
propie obaveza postovanja Tehni¢kih preporuka EPCG za prikljutke objekata
potro$ata na niskonaponsku mrezu.Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog, i
razradu prikljuéaka objekata na odgovarajucu saobracajnu i drugu infrastrukturu shodno
clanu 80 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.Elektritne instalacije
projektovati i izvesti u skladu sa vaZe¢im propisima i standardima.
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11. Hidrotehnicki uslovi — uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehnié¢ku mrezu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu izdati
od strane JP Vodovod “ Bistrica” br.28/3 od 24.11.2014.godine su sastavni dio ovih
uslova.Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i
standardima.

12. Energetska efikasnost
Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriSéenje energije. Odrzivoj potrodnji
energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
Odrziva gradnja ukljuéuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 8tetni po Zivotnu sredinu
- Energetsku efikasnost zgrada
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata
- Smanjenje gubitka toplote iz objekata pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade
- Kori&¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama ( biomasa, sunce, vjetar itd.)
- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacijone materijala, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast
infrastrukture, vaze¢im tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za podrucja:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite,

Sastavni dio ovih uslova su grafiéki prilozi, izvodi iz plana.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno &lanu 77, 79, 80, 83, 84, i 86 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( "Sl.list Crne Gore", br.51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 39/13,
33/14).

Investitor je obavezan da prillkom podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi:

-Glavni projekat, izraden u deset primjeraka od kojih je sedam u zastiéenoj digitalngj
formi.

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjena postoje¢eg odnosno donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole dostaviti dokaz o pravu
svojine odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu.
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLIE _

Broj:  105-956-8982/2015
Datum: 27.102015
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "SI list CG" br.
32/11 1 43/15), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/6-125/1, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3931 - IZVOD

Podaci o parcelama .
L Broj. Plan . Potes ili Natin koriséenja Bo. o .
Broj Podbroj Zggﬁe Skica '|Datum upisal . iokiérllilhmj Osnos stk klasa | Povrsina m2|  Prinod
864 25 ' 11 | 11/12/2014 |MUNIBA KUCEVISA  |Livada 5. Klase _ 430 T.94
218 KUPOVINA
450 1.94

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mali¢ni broj - ID broj - ; Naziv nosioca prava - adresa i mjesto i Osnov prava Obim prava
0000002002800 ‘DRZAVNA SVOIINA Svojina 1/1
+| UL.SLOEODE  Bijelo Polje
3005985280013 © - |BRZAC LUTVO SADMIR ariféenje 111
W : | ULMUNIBA KUCEVICA BR.44 BIJELO POLIE Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranicenja.
Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist: CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11). '
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= D.0.0. Vodovod "BISTRICA" Bijelo Polj 4 sety god. | [ D¢ hmﬁﬁ\" ‘:
Ul. Muha Dizdareviéa br. 8 | Teleton: o /"/ ,._’ .
84000 BIJELO POLJE | H\_:_ = &/ %

:': oo :l‘.'a {
| SEKRETARIJAT ZA UREDENJE || ~echadresa
PROSTORA 1 ODRZIVI RAZVOJ]
OPSTINA BIJELO POLJE

1 020 040

| ZIRO RACUN:
320-13821-31; 510-2196-48
505-96494-37 535-5787-81 :

Rjesavajuci po zahtjevu ‘% F_'Z_:?( 7)/? L M2 , D.O.O. Vodovod
W BISTRICA”™, Bijelo Polje izdaje u.s[oue za prikljucenje objekra.

U \L,Zf VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br.

& ). 2O/ Zf .god., dostavljamo Vam uslove za JllkJULLn]B Obi(.kld na
gradski vodovod 1 l\andlmacuu

vopovop s& yurdkzil MQKQL_‘%&@M@{
BAZIVA IS5y ] & Sine e R ey AL
uozZe e e Gy émm

Fekalna kanalizacija D510 AL 16 1
Ouaelyd wHdseYl enie o
R F\ e i) U7 < WLH; L o Nl

— Atmosferska kanalizacija D{QLKZA 9}3(3;&‘_@()
S e W MU ALY TEowe oo
g \ CACAT Bieris ’[‘Tk%'l.{ <0 SAT ‘

NAPOMENA:  Za izvrSene usluge, uplatiti iznos od 45,00 eura na Zziro racun
broj: 510-2196-48.




| DETALJNI URBANISTIGKI PLAN
v . - CIGLANA -
OPSTINA BIJELO POLJE
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LEGENDA:

granica zahvata DUP-a "CIGLANA'- 51.877 ha

individualno stanovanje (cca 3700 st.) - 17.32 ha

kolektivno stanovanje (cca 1300 st.) - 4.04 ha

turizam - 4.84 ha

javni objekti - 3.96 ha

poslovni objekti - 2.31 ha

saobraéajnice - 6.32 ha

sport i rekreacija - 3.28 ha

zelene povrsine - 11.64 ha
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LEGENDA:

oM @ granica zahvata DUP-a BIJELO POLJE
- ZONA CIGLANA -

STANOVANJE - | tip izgradjenosti - postojece
STANOVANJE - | tip izgradjenosti - slobodnostojede

| ' STANOVANJE - | tip izgradjenostl - dvojne

STANOVANJE - | tip Izgradjenost - niz

| ! STANOVANJE - Il tip izgradjencst
TURIZAM, SPORT, REKREACIJA
HOTEL U ZELENILU

FITNESS CENTAR

CENTRALNE FUNKCLE

TRZNI CENTAR

POSLOVNI OBJEKT!

ZASTITND ZELENILO

URBANISTICKA PARCELA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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ELEKTROENERGETSKA MREZA
/ planirano stanje /

DATUM

oz USVAJANJE :
| PRECLOABZALISYAL oktobar, 2005.god. R 1:1000

.}‘

REVIZIJA BR.

f DATUM:

< ODOBRENQ QD :

t  DATUM:

LIST BR.

REGISTARSKI BROJ: 1 3







LEGENDA:

granica zahvata DUP-a BIJELC POLJE
- ZONA CIGLANA -

postojeél DV 35 kV

postojeti 10 kV kablovi

postojece trafostanice 10/0,4kV

izmjesten] DV 35 kV

planirani 10 KV kablavi

planirans trafostanice 10/0,4kV




